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Obsah zadani Gzemniho planu (podle pfilohy & 6 k Vyhldsce €. 157/2024 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu

a) vymezeni feSeného tzemi

b) popis obsahu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace

c) popis ucelu navrhované zmény Gzemné planovaci dokumentace

d) poZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény uzemné planovaci dokumentace
na udrZitelny rozvoj uzemi

e) pozadavky na zpracovani zmény Gizemné planovaci dokumentace s prvky regulaéniho planu

f) upfesnéni nebo doplnéni usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a jeho odlivodnéni
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

PUR Politika izemniho rozvoje CR ve znéni jejich aktualizaci

ZUR Zasady Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje ve znéni jejich aktualizaci

URP Uzemni rozvojovy plan

k. a. katastralni Gzemi

Stavebni Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni

zdkon

Vyhlaska Vyhlaska €. 157/2024 Sbh., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu

oUAP Uzemné analytické podklady obce s roziifenou plisobnosti Kolin ve znéni jejich 6.
Uplné aktualizace

Uzemni plan | Uzemni plan Konarovice

uPD Uzemné plénovaci dokumentace obce Kondrovice

Zménac. 2 Zména €. 2 Uzemniho planu Kondrovice

USES Uzemni systém ekologické stability
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a) vymezeni feSeného tzemi
Redenym Gzemim Zmény UP je spravni tzemi obce Kondrovice, tj. k. 4. Konarovice

b) popis obsahu navrhované zmény Gzemné pldnovaci dokumentace

Obsahem Zmény UP budou vécné zmény z vlastniho podnétu obce, a z jinych podnéta, které
obec obdrzela:

1.

ol > B *2

11.
12.

13.

14.

15.

Provéfit vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch vymezenych v Gzemnim planu a pfipadné
navrhnout jejich redukci ¢i preskupeni.

Provéfit, doplnit a zpfesnit regulativy vyuZziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti a pokud to vyplyne z potfeb, stanoveni podminek pro jednotlivé lokality. Déle

vyslovné vyloucit nezaddouci aktivity, stavby a zafizeni ve volné krajiné.

Aktualizovat koncepci dopravni infrastruktury. Vyhodnotit stavajici infrastrukturu a
navrhnout vhodna reseni jako reakci na jeji nedostatky a také ji dat do souladu
s nadfazenou UPD.

Aktualizovat koncepci verejné technické infrastruktury. Vyhodnotit stavajici
infrastrukturu a navrhnout vhodna fedeni jako reakci na jeji nedostatky.

Aktualizovat koncepci krajiny, aktualizovat vymezeni ploch v krajiné a zanést pozadavky
z nadfazené UPD. Provéfit funkénost jednotlivych prvkd USES a pfipadné navrhnout jejich
upravu. Provérit a pfipadné zpfesnit vymezeni interakcnich prvk(, travnich porosta a
ploch smiSenych nezastavéného uzemi s ohledem na stav krajiny nebo provedené
komplexni pozemkové tpravy.

Uvedeni Zmény ¢. 2 do souladu s novym stavebnim zakonem véetné standardizace.
Zpracovani Zmeény €. 2 s prvky regulacniho planu.

Aktualizace hranice zastavéného Gzemi.

Aktualizace mapového podkladu véetné realizovanych staveb.

Aktualizace souladu UPD s PUR, URP a ZUR.

Aktualizace dat dle oUAP dle posledni aktualizace.

Zména pozemku parc. €. 293/5 k. u. Konarovice z ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti
NSzpr — Plochy nezastavéného izemi smiSené (zemédélské, prirodni, rekreacni) na plochy
urcené k rekreaci. Tato zména je pozadavkem obce.

Zpracovatel provéfi zménu pozemkd parc. €. 280/2, 280/7 a 290/3 k. . Konarovice z ploch
srozdilnym zplGsobem wyuZiti Nz — plochy zemédélské/ornd a NSzpr — Plochy
nezastavéného uzemi smiSené na plochy uréené pro rekreaci, chaty.

Zpracovatel provéfi zménu pozemku parc. ¢. 346/65 k. U. Konarovice z ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti Nz — plochy zemédélské/orna na plochy uréené pro bydleni.

Zpracovatel provéfi zménu pozemku parc. ¢. 346/66 k. u. Konarovice z ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti Nz — plochy zemédélské/orna na plochy uréené pro bydleni.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Zpracovatel provéfi zménu pozemka parc. ¢. 210/75, 210/74, 210/73 a 210/72 k. d.
Konarovice z ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti Nz — plochy zemédélské/orna na plochy
uréené pro bydleni.

Zpracovatel provéri zménu pozemku parc. €. 293/2 k. 4. Konarovice z ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti Zs — zeleri soukroma na plochy uréené pro rekreaci, chaty.

Zpracovatel provéri zménu pozemkui parc. €. 431/1, 440/1 a &asti 450/6 k. G. Konarovice
z ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Nz - plochy zemédélské/orna na pochy Vs — vyroba
a vyzkum.

Zpracovatel provéfi zménu pozemku parc. ¢. 96/1, 96/4, 96/5, 99/10, 99/7 a 99/1 a
zapadni C¢asti 99/3 z ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti Pv — vefejna prostranstvi, Vs —
vyroba a vyzkum, NSzpr — plochy nezastavéného tzemi smiSené.

Mimo vySe uvedené je tfeba provérit dalSi naleZitosti vzhledem k priibézné se ménici
legislativé. Déale doporucujeme zohlednit vysledky Rozboru udrZitelného rozvoje tzemi
oUAP (pozitiva, negativa, potencialy v izemi) a vyhodnotit pfileZitosti, které by mohly
posilit silné stranky obce.

Provéreni pripadnych dalSich pozadavkll na upravu feseni Gzemniho planu obce véetné
podminek vyuZiti Gzemi a podminek prostorového uspofadani ve vazbé na feseni ploch
zmény, pfipadné ve vazbé na zjisténé skuteénosti pfi pfipravé navrhu Zmény UP, které
nebudou mit dopad na celkovou koncepci tzemniho planu, ale budou fesit specifika
konkrétniho pozemku nebo lokality a jejich uprava bude Zadouci.

V souvislosti se zménou legislativy zpresnit podminky pro vymezovani vyroben elektfiny
v krajiné, predepsat kompenzacni opatfeni proti tepelnym ostrovim z FVE, limitovat
vystavbu vyroben ve volné krajiné konkrétné a vymahatelné.

Nové zastavitelné plochy budou vymezeny sohledem na vyuZiti stavajicich vymezenych

zastavitelnych ploch, které nejsou v soucasné dobé vyuzZity. Vymezeni novych zastavitelnych

ploch bude provérovano s ohledem na jejich funkéni vyuZiti a bude probihat v Gzké vzdjemné

koordinaci, aby se zabranilo nepfimérenému rozsifovani jednotlivych typl vyuZiti izemi a byla

zajisténa rovnovaha mezi rlznymi potfebami rozvoje.

c¢) popis ucelu navrhované zmény Gzemné planovaci dokumentace

1.

UPD nabyla Géinnosti v roce 2018. Od té doby se Gzemi vyvinulo a vznikly nové potieby a
standardy na bydleni, proto je potieba provérit Uzemi a aktualizovat k dneSnim potrebam.
Uzemné planovaci dokumentace nabyla Géinnosti vroce 2018. Od té doby se tzemi
vyvinulo a vznikly nové potreby a standardy na bydleni, proto je potieba provéfit Uzemi a
aktualizovat k dneSnim potfebam.

Uzemné planovaci dokumentace nabyla uGcinnosti v roce 2018. Od té doby se tzemi
vyvinulo a vznikly nové potfeby, proto je potfeba provéFit izemi a aktualizovat k dnesnim
potiebam. Zaroven je potfeba dat dokumentaci do souladu s nadfazenou UPD.
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17.
18.

19.

20.

Uzemné planovaci dokumentace nabyla ucinnosti vroce 2018. Od té doby se Gzemi
vyvinulo a vznikly nové potreby a standardy na bydleni, proto je potfeba provéfit Gzemi a
aktualizovat k dnesnim potifebam.

Uzemné plénovaci dokumentace nabyla Géinnosti vroce 2018. Od té doby se uzemi
vyvinulo a je tedy potieba provéfit jednotlivé prvky USES.

Dle stavebniho zékona je potieba uvést UPD do souladu a to véetné standardizace.
Podrobnéjsi podminky se nachazi v kapitole e).
Aktualizace hranice zastavéného tzemi

Aktualizace mapového podkladu véetné realizovanych staveb

. Aktualizace souladu UPD s PUR, URP a ZUR.

Aktualizace dat dle oUAP dle posledni aktualizace.

Zména pozemku je pozadavkem obce v lokalité Vcelin v pfimé navaznosti na zastavéné
uzemi. Jedna se o poklidnou lokalitu vhodnou pro rekreaci. V obci je vymezena pouze
jedna zastavitelnd plocha uréena pro rekreaci. Samozfejmé bude respektovan USES,
v pfipadé jeho funkénosti.

Zména pozemku je Zadosti nékolika vlastnikil. Tyto plochy jsou v pfimé navaznosti na
plochy rekreace.

Inkriminovany pozemek je v pfimé ndvaznosti na plochy bydleni pouze malou &asti na
severu. Zpracovatel provéri potfebu vymezeni dalSich zastavitelnych ploch uréenych pro
bydleni a zachovani celistvosti uzemi. Nicméné tento pozemek je sousednim pozemkem
pozemku parc. €. 346/66 k. i Konarovice, ktery je taktéZ souéasti tohoto zadani.

Inkriminovany pozemek je v pfimé navaznosti na plochy bydleni pouze malou €&3sti na
severu. Zpracovatel provéri potfebu vymezeni daldich zastavitelnych ploch uréenych pro
bydleni a zachovani celistvosti izemi.

Pozemek se nachazi v pfimé navaznosti na zastavéné plochy uréené k bydleni. V jizni ¢asti
pozemek pfimo sousedi se hrbitovem — v pfipadé vymezeni zastavitelnych ploch je
potifebné zachovat dustojnost pietniho mista. Zpracovatel provéfi potfebu vymezeni
dalSich zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni.

Pozemek je v ndvaznosti na zastavéné Uzemi ze severni a jiZni strany.

Jedna se o rozsifeni zastavitelnych ploch Vs — vyroba a vyzkum v lokalité Z22. Je potfeba
provérit potfebu vymezeni dalSich ploch tohoto charakteru.

Ddvodem Zadosti o zménu je vyhled nevyuziti ploch k jejich ptvodnimu Géelu a vhodnost
jejich vyuziti pro venkovska obydli.

Uzemné planovaci dokumentace nabyla Gé&innosti v roce 2018. Od té doby se lUzemi
vyvinulo a vznikly nové potfeby a standardy, proto je potifeba provéfit Gzemi a
aktualizovat k dneSnim potiebam.
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21. Jedna se o poZadavky, které mohou byt doruceny v ramci projednavani zadani Zmény ¢.
4 UP a které budou provéfeny pofizovatelem, schvaleny zastupitelstvem obce a rovné?
provéieny zpracovatelem k zafazeni do projednavané zmény UP.

22. V reakci na zménu legislativy je potfeba reagovat na umistovani objekt( a zafizeni OZE.

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o Grodnou zemédélsky obhospodafovanou krajinu s vyskytem
lesnich porostd, které je tieba v této ¢asti izemi chranit, bude v navrhu zmény UP provéfeno,
vymezeno nebo zakazano umistovani OZE.

d) poZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény Gizemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

Krajsky ufad Stfedoéeského kraje pfislusny podle § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisti na zakladé ust. § 10i odst.
2 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisi ve svém
stanovisku ¢j. 084095/2025/KUSK ze dne 14. 7. 2025 k navrhu zadani izemniho planu uplatnil
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi (tzv. SEA), po obsahové
strance podle bodu Il. pfilohy €. 4 stavebniho zakona.

e) pozadavky na zpracovani zmény uzemné planovaci dokumentace s prvky
regula¢niho planu
Zména UP bude zpracovana s prvky regulaéniho planu, a to na celé Gzemi obce, popfipadé

zpracovatel v pribéhu navrhu Zmény UP navrhne pouze nékteré plochy, kde je Zadouci
podrobnéjsi regulace.

f) upfesnéni nebo doplnéni usporadani obsahu navrhu zména uUzemné
planovaci dokumentace a jejiho odivodnéni

Obsah a struktura Gzemné planovaci dokumentace a obsah oddvodnéni budou zpracovany v souladu
s §72 odst. 2 Stavebniho zakona a v souladu s Vyhlaskou.

Obsah Zmény UP bude dodrzovat strukturu dle pFilohy &. 8 ke Stavebnimu zakonu

Navrh Zmény UP bude dodrZovat pfilohy €. 7, 10, 11, 12, 13 a 14 k Vyhla3ce, pokud neni dile uvedeno
jinak.

DigitaIni formaty a technologie zpracovani:
e Textova Cast bude zpracovana jako dokument Microsoft Office v aplikaci Word a Excel.

e Navrh Zmény UP bude odevzdan v poétu 1 tiskovych vyhotoveni + 1 datovy nosi¢ (*PDF) pro
spolecné jednani a déle 1 upravené paré Uzemné planovaci dokumentace v tisténé podobé + 1 datovy
nosi¢ (*PDF) pro fizeni o Uzemnim planu pro vefejné projednani, pokud nebude projednavano ve
stejném terminu nebo pokud dojde k jakékoliv zméné.

e Navrh Zmény UP bude odevzdan v poltu 1 tiskovych vyhotoveni + 1 datovy nosi¢ (*PDF) pro
pripadné opakované vefejné projednani.
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e Vykresova Cast bude zpracovdna v systému CAD nebo GIS, ve forméatech .gis, .shp — strojové €itelny
format dle pozadavki KU Sté. kraje.

¢ Vydana dokumentace (¢istopis) bude zpracovana v nasledujicim poétu vyhotoveni:
- 1xv listinné podobé
- 3xdigitdlné na datovém nosici (*PDF, *DOC a k tomu *DGN nebo *SHP)

Zadéni Zmény &. 2 Uzemniho planu Kondrovice bylo schvaleno zastupitelstvem obce Kondrovice
dne 12. 8. 2025 usnesenim ¢. 4/08/2025

Obec KO L\ ROVICE
< Na Rynku 11
Dana,iuis ' 281 25 KONAROVICE
starostka obce ICO: 002 35 458 mistostarosta obce







