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Zména ¢. 2 uzemniho planu Konarovice je zpracovana s prvky regulac¢niho planu.

A. Vymezeni zastavéného uzemi

(1) Zména ¢. 2 aktualizuje vymezeni zastavéného Uzemi k datu 5. 1. 2026 a upravuje

prvni bod kapitoly do nasledujiciho znéni: ,Uzemni pldn aktualizuje hranici
zastavéného uzemi k 5. 1. 2026”.

(2) Zména ¢. 2 odstranuje posledni bod kapitoly a.

B. Zakladni koncepce rozvoje tuzemi obce

(1) Zména ¢. 2 odstranuje z nazvu kapitoly vyrok ,,,ochrany a rozvoje jeho hodnot”.

(2) Zména ¢. 2 upravuje v jedenactém bodé kapitoly oznaceni nadregionalniho
biokoridoru na ,,NK72“.

(3) Zména ¢. 2 odstranuje predposledni bod podkapitoly Zakladni koncepce rozvoje
obce.

C. Urbanisticka koncepce

(1) Zména ¢. 2 odstranuje z nazvu kapitoly vyrok ,, vcetné urbanistické kompozice,

vymezeni ploch s rozdilnym zptlsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené”.

(2) Zména ¢. 2 upravuje v celé kapitole format zapisu index( rozvojovych ploch vloZzenim
tecky mezi pismeno upravujici druh plochy a poradové Cislo (,Z/1“ se méni na ,Z.1“,
,Z/2" se ménina ,Z.2“ atd.).

(3) Zména ¢. 2 méni v celé kapitole nazvy vsech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV)
a jejich kddy. Zmény nazvia a kédu jsou uvedeny v néasledujici tabulce:

Kad . . Kéd PRZV dle . .
PRZV Nazev PRZY v platném vyhl. & 157/2024 Nazev PRZV dle vyhl. ¢. EEpTImenT
. UpP 157/2024 Sb.
v UP Sh.
By BYDLENI VENKOVSKE BV PLOCHY BYDLEN/ Zména nazvu
v rodinnych domech bydleni venkovské plochy
Ri REKREACE individualni/ RI PLOCHY REKREACE Zména nazvu
chaty rekreace individualni plochy
PLOCHY VYROBY A mina kédu a
Vs VYROBA a vyzkum VU SKLADOVAN(

nazvu plochy
vyroba vSeobecna

(4) Zména ¢. 2 odstranuje text , — ndvrhové obdobi” ze zahlavi tabulky vymezujici
zastavitelné plochy.

(5) Zména ¢. 2 odstraniuje vymezeni zastavitelnych ploch /3, /5, 2/6, 2/7, /9, Z/14,
Z/15 a Z/16.

(6) Zména €. 2 upravuje vymezeni zastavitelné plochy Z.4, ¢ast plochy, pozemky parc. C.
341/2 a 341/3, které byly plvodné uréeny k zastavéni v jejich spodni ¢asti, byly nové
vymezeny k zastavéni v jejich horni ¢asti. Procentudlni zastavitelnost pozemkd se
nezménila.
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Zména upravuje pro plochu Z.4 podminku dopravniho napojeni do nasledujiciho
znéni: ,,prodlouZenim mistni komunikace pri severni hranici plochy Z.4;“

Zména upravuje pro plochu Z.4 prvni bod uGzemnich limitl/podminek do
nasledujiciho znéni: ,podminkou pro rozhodovdni o zméndch v uzemi (zejména pro
povolovdni zaméri a umistovdni hlavnich staveb) v plose Z.4 je prokazatelné zajisténi
dopravni obsluznosti pro vsechny stavebni pozemky v rdmci této plochy, a to s
odpovidajicim napojenim na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci”.

(7) Zména ¢. 2 rozsifuje zastavitelnou plochu Z.20 o pozemek parc. ¢. 264/7 a upravuje
vyméru a kapacitu na 0,37 haa 3 RD.

(8) Zména ¢. 2 redukuje vymezenou zastavitelnou plochu Z.17 na hranici navrhované
komunikace, jeji nova vyméra je 0,88 ha s kapacitou 8 RD.

(9) Zména C. 2 upravuje zastavitelnou plochu Z.21; z ploch Vs — vyroba a vyzkum meéni jeji
vyuziti na plochy BV — plochy bydleni — bydleni venkovské a rozsifuje ji o pozemek
parc. €. 99/7 na vyslednou vyméru 2,39 ha.

(10)Zména ¢. 2 vymezuje novou zastavitelnou plochu Z.24 v lokalité Zadni Zajezd
s funkénim vyuZitim BV — plochy bydleni — bydleni venkovské o vymére 0,94 ha a
kapacité cca 7 RD. Zména stanovuje pro plochu Specifické podminky vyuziti:

,Dopravni napojeni:
e zmistni komunikace;
Uzemni limity/podminky:

e zajistit prechod sidla do oteviené krajiny — v ¢dstech pozemki navazujicich na
volnou krajinu je nutné zachovat nezastavitelny pds zelené (zahrad) v Sifi
minimdlné 1/3 hloubky pozemku;

e tyto Cdsti pozemkl je nepfipustné oplocovat smérem do oteviené krajiny
neprihlednym oplocenim;

o zajistit min. rozlohu pozemku 800 m?.“

(11)Zména ¢. 2 vymezuje novou zastavitelnou plochu Z.25 v lokalité K Jelenu I. s funkénim
vyuzitim BV — plochy bydleni — bydleni venkovské o vymére 3,48 ha o kapacité cca 19
RD. Zména stanovuje pro plochy Specifické podminky vyuziti:

,Dopravni napojeni:
e ze stavajicich komunikaci;

e plocha bude dopravné propojena s plochou Z.26, pfipadné bude realizovdna
pfiprava na toto propojeni v zavislosti na harmonogramu realizace ploch;

e zagjistit napojeni na stdvajici pési komunikace prilehlé zdstavby;
Uzemni limity/podminky:
e bude provéreno uzemni studii;

e (dsti pozemki smérem do oteviené krajiny je nepripustné oplocovat
nepruhlednym oplocenim (napr. z betonovych prefabrikdti, plného zdiva,
nepruhlednych plastovych nebo plechovych dilct);

e zajistit min. rozlohu pozemku 800 m?”,
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(12)Zména ¢. 2 vymezuje novou zastavitelnou plochu Z.26 vlokalité K Jelenu Il
s funkénim vyuZitim BV — plochy bydleni — bydleni venkovské o vymére 3,48 ha o
kapacité cca 9 RD. Zména stanovuje pro plochy Specifické podminky vyuziti:

,Dopravni napojeni:
e ze stavajicich komunikaci;

e plocha bude dopravné propojena s plochou Z.25, pfipadné bude realizovdana
pfiprava na toto propojeni v zdvislosti na harmonogramu realizace ploch;

e zagjistit napojeni na stdvajici pési komunikace prilehlé zdstavby;
Uzemni limity/podminky:

e (dsti pozemki smérem do oteviené krajiny je nepfipustné oplocovat
nepruhlednym oplocenim (napr. z betonovych prefabrikdtd, plného zdiva,
nepruhlednych plastovych nebo plechovych dilct);

e zajistit min. rozlohu pozemku 800 m?“.

(13)Zména ¢. 2 vymezuje zastavitelnou plochu Z.27 vlokalité Vcelin jih s funkénim
vyuzitim Rl — plochy rekreace — rekreace individudlni o vymére 2,45 ha. Zména
stanovuje pro plochu Specifické podminky vyuziti:

,Dopravni napojeni:
e zmistni komunikace;
Uzemni limity/podminky:
e respektovat OP lesa;
* zachovat v maximdlni mozné mire vzrostlé stromy lemujici stavajici cestu”.
(14)Zména ¢. 2 upravuje nazev druhé tabulky na ,, Prehled transformacnich ploch”.

(15)Zména ¢. 2 odstranuje z tabulky Prehled transformacnich ploch vymezené Uzemni
rezervy.

v

(16)Zména ¢. 2 upravuje v tabulce ,Plochu prestavby” na , Transformacni plochu“ a
upravuje index vymezené transformacni plochy z ,,P/1“ na ,T.1“

(17)Zména ¢. 2 vymezuje novou transformacni plochu T.2 vlokalité Pod
zadmkem s funkénim wvyuzitim SU — plochy smiSené obytné — smiSené obytné
vSeobecné o vymére 2,52 ha.

(18)Zména ¢. 2 vymezuje novou transformacni plochu T.3 vlokalité Pod

zadmkem s funkénim vyuzitim BV — plochy bydleni — bydleni venkovské o vymére 0,07
ha.

(19)Zména ¢. 2 stanovuje pro plochy 2.21, T.2 a T.3 Specifické podminky vyuziti:
»Dopravni napojeni:
ez mistni komunikace;
Uzemni limity/podminky:

e bude provéreno tuzemni studii;

e vyuZiti plochy pro bydleni, obCanské vybaveni s pobytovou funkci
(zejména stavby pro socidlni a zdravotni péci), nebo jiného vyuZiti
vyZadujici zvysenou hygienickou uroven prostredi je v téchto plochdch
nepfipustné do doby prokazatelného a trvalého ukonceni provozu
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stdvajiciho vyzkumného ustavu;

e do doby ukonceni provozu stavajiciho vyzkumného ustavu nesmi byt v
uzemi umistovdny Zddné stavby a zafizeni vyZadujici zvySenou
hygienickou ochranu;

e stdvajici provoz ustavu nesmi byt témito novymi zéméry omezovdn.”

(20)Zména €. 2 upravuje v celé kapitole OP lesa z 50 m na 30 m.

(21)Zména ¢. 2 stabilizuje pozemek parc. ¢. 331/63 jako plochy PU — vefejna prostranstvi

vSeobecna.

D. Koncepce verejné infrastruktury

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)

(6)

Zména €. 2 odstranuje z nazvu kapitoly vyrok ,,, a podminky pro jeji umistovdni“.
Zména ¢. 2 doplriiuje do podkapitoly 2- Doprava novou dil¢i kapitolu v ndsledujicim
znéni:

»Doprava v klidu

e Doprava v klidu bude resena v souladu s platnou legislativou.

e Pro nové nebo ménéné stavby individudlniho bydleni se stanovuje
procentudlini korekce 200 %.“

Zména C. 2 upravuje Cislovani dilcich ¢asti podkapitoly 3 — Technicka infrastruktura.

Zména C. 2 upravuje bod v podkapitole Ostatni druhy dopravy do nasledujiciho znéni:
,Okrajové se sprdvniho uzemi dotykd Labskd vodni cesta po fece Labi, protékajici
napri¢ jizni ¢dsti nezastavéného uzemi, kterd vsak nemd v tomto uzemi umisténé
Zddné zarizeni, pro vodni cestu je vymezen koridor dopravni infrastruktury CNZ.VD1.

V ramci koridoru CNZ.VD1 je nepfipustné provddét cinnosti a stavby, které by byly v
rozporu se zajistenim tuzemnich podminek pro zabezpeceni splavnosti Labe jako vodni
cesty mezindrodniho vyznamu TEN-T.“

Zména ¢. 2 dopliiuje do podkapitoly 3.3 Zasobovani elektrickou energii novy bod
upravujici podminky umistovani fotovoltaickych elektraren v nasledujicim znéni:

,® Umistovdni fotovoltaickych elektrdren je pripustné v plochdch VU — vyroba
vSeobecnd, s vyjimkou ploch pfiléhajicich k zdmku Kondrovice. Ddle je pripustné
umistovdni v zastavéném uzemi v ramci stfech budov, s vyjimkou zdmku Kondrovice a
jeho souvisejicich objektu.”

Zména ¢. 2 dopliiuje do podkapitoly 3.3 Zasobovani elektrickou energii novy bod
upravujici podminky umistovani vétrnych elektraren v nasledujicim znéni:

,® Umistovdni vétrnych elektrdren je nepripustné.”

E. Koncepce usporadani krajiny

(1)

(2)

Zména €. 2 odstranuje z nazvu kapitoly vyrok ,,véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvdni loZisek nerostnych surovin®

Zména ¢. 2 méni v celé kapitole nazvy vsech ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (RZV)
a jejich kody. Zmény nazvli a kdédu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:
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Kod . P Kéd PRZV dle . -
PRZV Nazev PRZ}I v platném vyhl. & 157/2024 Nazev PRZV dle vyhl. ¢. B
" (V]34 157/2024 Sb.
v UP Sh.
. PLOCHY ZELENE &na ké
Zv ZELEN vefejna Zs .y , , Zn'jena kodu a
zelen sidelni ostatni nazvu plochy
. PLOCHY ZELENE &na ké
Zs ZELEN soukroma 74 . , ) Zn'jena kodu a
zeleri zahradni a sadova nazvu plochy
Zp ZELEN pfirodniho 2K PLOCHY ZELENE Zména nazvu
charakteru zelefi krajinna plochy
PLOCHY VODNI A
. VODOHOSPODARSKE & 5
W PLOCHY VODNI wu , " Zmenakodua
vodni a vodohospodarské nazvu plochy
vSeobecné
NI PLOCHY LESN LU PLOCHY LESNI erjena kddu a
lesni v§eobecné nazvu plochy
Nz PLOCHY ZEMEDELSKE/ AU PLOCHY ZEMEDELSKE Zména kédu a
orna zemédélské vieobecné nazvu plochy
Plochy smiSené
NS nezastavéného Gzemi/ MU PLOCHY SMISENE KRAJINNE  Zména kédu a
zpr .
P zemédélské, prirodni, smisené krajinné vieobecné  nazvu plochy
rekreacni
& PLOCHY TEZBY &na ké
Nt Plocha tézby a GU Zména kédu a

nasledné rekultivace

tézba vSeobecna

nazvu plochy

(3) Zména ¢. 2 upravuje zahlavi tabulky vymezujici plochy zmén v krajiné vypusténim
vyroku ,,ndvrhové obdobi*“,

(4) Zména ¢. 2 upravuje index oznacujici plochu zmény v krajiné ,N/1“ na ,K.1“.

(5) Zména ¢. 2 doplnuje do textové ¢asti uzemniho planu vymezeni ploch zmén v krajiné
K.3, K.4,K.5aK.6.

(6) Zména €. 2 vymezuje plochu zmény v krajiné K.7 s funkénim vyuZitim ZZ - zelen
zahradni a sadova o vyméfe 0,21 ha a stanovuje pro plochu nasledujici specifické
podminky:

,Uzemni limity/ specifické podminky:
. Musi byt zachovdna pieta a hygienickd bezpecnost pfilehlého pohrebisté.
. Zakazuje se umistovdni staveb, zejména pak pro bydleni a rekreaci.”

(7) Zména ¢. 2 vymezuje plochy zmén v krajiné K.8 (0,83 ha), K.9 (0,89 ha), K.10 (0,75 ha)
a K.11 (0,07 ha) s funkénim vyuZitim MU — plochy smiSené krajinné — smisSené
krajinné vSeobecné.

(8) Zména ¢. 2 upravuje v celé kapitole Sitku OP lesa z 50 m na 30 m.

(9) Zména ¢&. 2 upravuje v izemnim planu koncepci USES nésledujicim zpsobem:
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(a) Upravuje trasovani nadregionalniho biokoridoru NRBK.72 Polabsky luh -
Bohdanec¢ a vymezuje lokalni biocentra LBC.117, LBC.118, LBC.119, LBC.153 a
LBC.155 do néj vlozena.

(b) Upravuje vymezeni stavajicich prvka USES — lokalniho biokoridoru a lokalniho
biocentra u osady Jelen, Zména ¢. 2 upravuje jejich vymezeni a nové pro né
zavadi oznaceni LBK.210, LBK.212 a LBC. 149. Zména rusi vymezeni lokalniho
biokoridoru podél Veletovského potoka a do néj vloZené lokalni biocentrum
Hajek.

Vymezuje soustavu novych lokalnich prvka USES — lokalnich biocenter LBC.639,
LBC.641, LBC.643 a lokalnich biokoridor(i LBK.754, LBK.640 a LBK.642.

(c) Upravuje v textové &asti vyrok vymezujici prvky USES do nésledujici podoby:
,,Nadregiondini a regiondini uroveri USES

Nejvyznamnéjsi skladebny prvek USES v Feseném tzemi je NRBK.72 Polabsky luh
— Bohdanec, v ifeSeném uzemi je vymezen ve dvou vétvich — hlavni vétev je
trasovdna v ramci vodniho toku Labe a paralelni vétev v severni ¢dsti Feseného
uzemi, vedouci kolem chatové osady Vcelin a smérujici k RBC.994 Bychory, které
zCdsti zasahuje do feseného uzemi v prostoru Kondrovické obory. Severni vétev
biokoridoru i biocentrum prochdzeji lesnimi spoleCenstvy a jsou vymezené v
souladu se ZUR Sté&. Kraje a Pldnu USES ORP Kolin. Nejvétsi regiondini biocentrum
RBC.951 Stary Kolin v uzemi je vloZeno do jizni vétvé NRBK.72 — leZi na vodnim
toku Labe a zaujimd rozsdhlé uzemi mezi Labem a jeho pfitoky Klejndrkou a
Cernou strouhou, protékajici po hranici sprdvniho uzemi. RBC v tzemi slepych
ramen a luZnich lesi md zvysenou ekologickou hodnotu. Celé sprdvni tzemi
Kondrovic se nachdzi v ochranné zoné nadregionu Labe s hranici vedenou mimo
fesené uzemi.

Lokdlni troveri USES

Ve sprdvnim uzemi Kondrovic je vymezeno 5 lokdInich biocenter LBC.117,
LBC.118, LBC.119, LBC.153 a LBC.155 vloZenych do severni vétve nadregiondiniho
biokoridoru NRBK.72 Polabsky luh — Bohdanel. Ddle jsou vymezena 4
samostatnd lokdlni biocentra LBC.149, LBC.639, LBC.641 a LBC.643. VSechna
lokdlini biocentra jsou vymezena v rdmci stdvajicich porosti a jsou funkéni, nebo
prevdzné funkcni. V ndvaznosti na biocentra je vymezeno 5 lokdlnich biokoridori
LBK.210, LBK.212, LBK.640, LBK.642 a LBK.754. Koridory LBK.640, LBK.642 a
LBK.754 jsou nefunkéni a pro jejich realizaci jsou vymezeny plochy zmén
v krajiné.”
(10)Zména €. 2 upravuje vymezeni krajinnych ploch RZV v souvislosti s Upravou koncepce

USES. Jednotlivé pozemky jsou stabilizovany na zakladé posouzeni dle jejich
stavajiciho prevladajiciho vyuZziti a charakteru.

F. Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s
rozdilnym zplUsobem vyuziti

(1) Zména ¢. 2 upravuje nazev kapitoly do nasledujici podoby: ,, Podminky pro vyuZiti a
prostorové usporddani vymezenych ploch s rozdilnym zptlsobem vyuZiti“.

(2) Zména €. 2 odstranuje prvni vétu druhého bodu kapitoly.
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(3) Zména €. 2 méni v celé kapitole nazvy vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
(PRZV) a jejich kédy a upravuje jejich poradi v ramci kapitoly dle platné legislativy.
Zmény nazvu a kodu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Kéd p . Kéd PRZV dle . .
PRZV Nazev PRZ}I v platném vyhl. & 157/2024 Nazev PRZV dle vyhl. ¢. B
" upP 157/2024 Sb.
v UP Sh.
BYDLENI VENKOVSKE PLOCHY BYDLENI Zména nazvu
Bv ., BV
v rodinnych domech bydleni venkovské plochy
BYDLEN{ hromadné PLOCHY BYDLEN{ Zména nazvu
Bh , BH
v bytovych domech bydleni hromadné plochy
Ri REKREACE individudlni/ RI PLOCHY REKREACE Zména nazvu
chaty rekreace individualni plochy
y , ] PLOCHY OBCANSKEHO L
ov OBCANSKEV\/YBAVENI/ ov VYBAVEN| Zména nazvu
sluzby . . L plochy
obcanské vybaveni verejné
y . ] PLOCHY OBCANSKEHO L
Os OBCANSKE VYBAVENI/ 0s VYBAVENI Zména nazvu
sport 5 . . plochy
obcanské vybaveni sport
y , . PLOCHY OBCANSKEHO .
oh OBCANSKVE 'VYBAVENI/ OH VYBAVEN( Zména nazvu
hrbitov plochy
obcanské vybaveni hibitovy
PLOCHY VEREJNYCH
by VEREJNA PU PROSTRANSTVI Zména kédu a
PROSTRANSTVI vefejna prostranstvi nazvu plochy
vSeobecna
. PLOCHY DOPRAVNI L
Ds DOPRA\./N.IVSTAVBY/ DS INFRASTRUKTURY Zména nazvu
silniCni . plochy
doprava silnicni
PLOCHY TECHNICKE
Ti TECHNICKA TU INFRASTRUKTURY Zména kédu a
INFRASTRUKTURA technicka infrastruktura nazvu plochy
vseobecna
PLOCHY VYROBY A 7miéna kédu a
Vs VYROBA a vyzkum VU SKLADOVANI ,
nazvu plochy
vyroba vieobecnd
. PLOCHY ZELENE &na ko
Zv ZELEN vefejna Zs . ) , anena kodu a
zeleri sidelni ostatni nazvu plochy
. PLOCHY ZELENE na ké
Zs ZELEN soukromad 74 . i ) Zr’rjena kodu a
zelefi zahradni a sadova nazvu plochy
ZELEN pfirodniho PLOCHY ZELENE Zména nazvu
Zp ZK G
charakteru zelen krajinna plochy
PLOCHY VODNI A
] VODOHOSPODARSKE &na ko
w PLOCHY VODN| wu Zména kodu a

vodni a vodohospodarské
vSeobecné

nazvu plochy
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, PLOCHY LESN{ Zména kod
NI PLOCHY LESNI LU © S mena kodu a
lesni véeobecné nazvu plochy
- PLOCHY ZEMEDELSKE/ AU PLOCHY ZEMEDELSKE Zména kédu a
orna zemédélské vieobecné nazvu plochy
Plochy smiSené

NS nezastavéného Uzemi/ MU PLOCHY SMISENE KRAJINNE  Zmeéna kédu a

Zpr ,
P zemédélské, ptirodni, smisené krajinné vieobecné  nazvu plochy

rekreacni

Nt Plochy tézby a U PLOCHY TEZBY Zména kédu a
nasledné rekultivace t&%ba véeobecna nazvu plochy

(4) Zména €. 2 odstraniuje pro plochy BV — bydleni venkovské ze ¢tvrtého bodu zdsad

usporadani Uzemi ¢éast vyroku ve znéni ,§22 vyhl. 501/2006".

v

(5) Zména ¢. 2 doplnuje pro plochy BV — bydleni venkovské specifické podminky ve

znéni: ,vyuZiti ploch Z.21 a T.3 pro bydleni, nebo jiného vyuZiti vyZadujici zvysenou
hygienickou uroven prostredi je v téchto plochdch nepfipustné do doby
prokazatelného a trvalého ukonceni provozu stdvajiciho vyzkumného ustavu v plose
T.2; do doby ukonceni nebo transformace provozu nesmi byt v uzemi umistovdny
Zadné stavby a zafizeni vyZadujici zvySenou hygienickou ochranu, stdvajici provoz
ustavu nesmi byt témito novymi zaméry omezovdn”.

(6) Zména ¢. 2 doplnuje pro plochy OV — obcanské vybaveni verejné a plochy OS —

obcanské vybaveni sport nepfipustné vyuziti: ubytovny.

(7) Zména dale upravuje vyuziti ploch OS — obcanské vybaveni sport v ptipustném vyuziti

upravuje ,docasné ubytovdni“ na ,docCasné ubytovdni za ucelem sportu nebo
rekreace”.

Dale dopliuje do zdsad usporadani tzemi maximalni koeficient zastavénosti 20 % a
minimalni koeficient zelené 70 %.

(8) Zména ¢. 2 dopliuje do Uzemniho planu vymezeni nové plochy s rozdilnym zplsobem

vyuziti SU — plochy smiSené obytné — smiSené obytné vSeobecné a stanovuje pro ni
nasledujici podminky vyuziti:

»SU— PLOCHY SMISENE OBYTNE — smisené obytné vseobecné

hlavni vyuZiti

bydleni v rodinnych a bytovych domech

stavby a zarizeni obCanského vybaveni (napf. skolstvi, zdravotnictvi, socidlni
péce, kultura, verejnd sprava)

pripustné vyuZiti

maloobchodni a stravovaci zarizeni, sluzby
kanceldre a administrativni budovy
rekreacni zafizeni

vefejnd prostranstvi, sidelni zeleri

dopravni a technickd infrastruktura nezbytnd pro obsluhu daného uzemi

podminecné pripustné vyuZiti
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e zafizeni pro védu, vyzkum a inovace (véetné stdvajicich zafizeni), tyto
provozy nesmi svymi vlivy (hluk, zdpach, vibrace, emise, dopravni zdtéz)
prekracovat hygienické limity stanovené pro obytné zony

e drobnd a remesind vyroba, kterd svymi projevy a dopravni obsluhou
nenarusuje pohodu bydleni na sousednich pozemcich a nevyZaduje vjezd
tézké ndkladni dopravy

nepfipustné vyuZiti
e prumyslovd a zemédélska vyroba

o |ogistickd centra, velkokapacitni skladovdni a velkoobchod
e ubytovny

e veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pripustnym nebo
podminecné pripustnym vyuZitim

zdsady uspordddni uzemi

e max. podlaZnost 2 np. + podkrovi

e zastavénost pozemku max 30 %, v pfipadé realizace zdstavby rodinnymi
domy max 35 %

e celkovd zastavénost véetné zpevnénych ploch do 45 %, v pfipadé realizace
zdstavby rodinnymi domy max 60 %

specifické podminky

e vyuZiti plochy T.2 pro bydleni, obcanské vybaveni s pobytovou funkci
(zejména stavby pro socidlni a zdravotni péci), nebo jiného vyuZiti vyZadujici
zvysenou hygienickou uroven prostredi je v téchto plochdch nepfipustnd do
doby prokazatelného a trvalého ukonceni provozu stdvajiciho vyzkumného
ustavu; do doby ukonceni nebo transformace provozu nesmi byt v uzemi
umistovdny Zddné stavby a zafizeni vyZadujici zvysenou hygienickou
ochranu, stdvajici provoz ustavu nesmi byt témito novymi zdméry
omezovdn”,

(9) Zména €. 2 odstranuje pro plochy DS — doprava silni¢ni vyrok hlavniho vyuZziti ve znéni
»Vyplyva ze zdkona o pozemnich komunikacich ¢13/1997/“.

(10)Zména €. 2 upravuje pripustné vyuZiti ploch VU — plochy vyroby — vyroba vseobecna
doplnénim pfipustnosti fotovoltaickych elektraren.
(11)Zména ¢. 2 dopliiuje do nepfipustného vyuziti ploch LU — plochy lesni — lesni

vseobecné vyrok: ,je nepfipustné povolovdni zaméri dle §122 zdkona ¢. 283/2021
Sb. pro vyhleddavani, prizkum a téZbu nerosti a zvldstni zdsahy do zemské kury*.

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni,
staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

(1) Zména ¢. 2 upravuje nazev kapitoly odstranénim vyroku ,pro kterd lze prdva k
pozemkum a stavbdm vyvlastnit”,

(2) Zména ¢. 2 upravuje znéni druhého bodu kapitoly do nasledujiciho znéni: ,Verejné
prospésné stavby VPS a opatreni VPO, pro néZ Ize prdva k uréenym pozemkim dle
stav. Zdkona 283/2021 Sb. odejmout nebo omezit dle §170 - vyZaduje ve sprdvnim
uzemi Kondrovic dopravni a technickd infrastruktura.”
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Dale odstranuje z vymezeni verejné prospésnych staveb VPS vyroky ,a uplatnit i
predkupni prdvo - §101“a ,,§2 odst. (1) pism. k)1. a 2.“.

(3) Zména ¢. 2 ve Ctvrtém bodé kapitoly nahrazuje spojku ,a“ vyrokem ,,(pokud je pro
uzemi jeji porizeni stanoveno), nebo”.

(4) Zména C. 2 odstranuje vymezeni VPS s ozna¢enim WD9.
(5) Zména ¢. 2 upravuje oznaéeni vymezenych VPS nasledujicim zplGsobem:

,WD1“ se méni na ,VD.1“ ,WD2” se méni na ,VD.2“ ,WD3“ se méni na ,VD.3”
,WD4“ se méni na ,VD.4“ ,WD5” se méni na ,VD.5“ ,WD6“ se méni na ,VD.6”
,WD7“ se méni na ,VD.7 ,WD8” se méni na ,VD.8“ ,WT1“ se méni na ,VT.1“ a
,WT2“se méni na ,VT.2%

(6) Zména ¢. upravuje vymezeni VPS VD.3 pro dopravni infrastrukturu, nové jsou
vymezenim dotceny pozemky parc. ¢. 341/2, 341/3, 341/4, 331/4, 331/3 a 331/1.

(7) Zména €. 2 vymezuje VPS dopravni infrastruktury VD.VD1 - Koridor stavajici vodni
cesty na Labi dle ZUR SK.

(8) Zména ¢. 2 upravuje v tabulce verejné prospésnych staveb ,lokality” na ,plochy” a
dale upravuje format zapisu indexd rozvojovych ploch vlozenim tecky mezi pismeno
upravujici druh plochy a poradové Cislo (,,Z2“ se méni na ,Z.2“, ,,7Z4“ se méni na ,Z.4"
atd.).

(9) Zména ¢. 2 odstranuje z vymezeni vefejné prospésnych opatteni VPO vyrok ,§2 odst.
(1) pism.m)*“.

(10)Zména ¢. 2 odstranuje vymezeni VPO s ozna¢enim WU1, WU2, WU3 a WU5.

Zména ¢. 2 upravuje oznaceni VPO, ,WU4” se méni na ,VU.4“ a zmensuje jeho
vyméru v souladu s novym vymezenim plochy USES.

(11)Zména €. 2 vymezuje nova VPO pro nadregionalni a regionalni prvky USES:

- VU.NK72 pro nadregionalni biokoridor NRBK.72 vcetné vloZenych lokalnich
biocenter pro zajisténi jeho funkénosti,

- VU.RC951 pro regionalni biocentrum RBC.951

- VU.RC994 pro regionalni biocentrum RBC.994.

Zména €. 2 vymezuje nasledujici nova VPO pro lokalni prvky USES:
- VU.8 pro lokalni biokoridor LBK.640,

- VU.9 pro lokalni biokoridor LBK.642,

- VU.10 pro lokalni biokoridor LBK.642,

- VU.11 pro lokalni biokoridor LBK.754.

(12)Zména €. 2 odstraniuje kapitolu ,,h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni,
pro které Ize uplatnit pfedkupni prdvo”.

H.  Vymezeni ploch a koridord izemnich rezerv

(1) Zména €. 2 upravuje nazev a Cislovani kapitoly do nasledujiciho znéni: ,,h — Vymezeni
ploch a koridort tuzemnich rezerv”.

(2) Zména ¢. 2 odstraniuje prvni odstavec kapitoly, podminky v ném obsazené jsou
doplnény ke konkrétnim plocham jako ,, Podminky provéreni ploch R.1, R.2 a R.3".
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Zména dopliiuje novy prvni odstavec ve znéni: ,Uzemni pldn vymezuje tzemni
rezervy a stanovuje podminky jejich provéreni pro transformaci na rozvojové plochy:”.

(3) Zména ¢. 2 upravuje nazev tabulky vymezenych Gzemnich rezerv do nasledujiciho
znéni: , Pfehled tzemnich rezerv” a odstranuje z ni vyrok ,plochy zmén“.

(4

~

Zména ¢. 2 upravuje oznaceni vymezenych Gzemnich rezerv — ,R/1“ se ménina ,R.1“,
,R/2" se ménina ,R.2“a ,R/3“ se méni na ,,R.3".

(5
(6

~

Zména C. 2 upravuje oznaceni plochy RZV do podoby ,, BV — bydleni venkovské".

~—

Zména C. 2 upravuje vymezeni Gzemni rezervy R.3, Uzemni rezerva je posunuta jiznim
smérem, nové nahrazuje ruSenou ¢ast zastavitelné plochy Z2.17.

(7) Zména ¢. 2 vymezuje uzemni rezervy R.4 (1,59 ha) a R.5 (1,46 ha) pro plochy VU —
vyroba vSeobecna a plochy DS — doprava silni¢ni a stanovuje pro né nasledujici
podminky provéreni:

,Podminky provéreni plochy R.4: vyuZiti plochy vyrobni v tzemni rezervé R.4 je
podminéno provérenim a ndvrhem komplexniho feseni dopravni obsluznosti celé
vyrobni zény v rdmci uzemni rezervy R.5 s respektovdnim lokdlniho biokoridoru
LBK.642 v maximdlni mozZné mire.

V pfipadé naplnéni vyse uvedeného a zmény uzemnich rezerv na zastavitelné plochy
budou plochy podminény planovaci smlouvou.

Podminky provéreni plochy R.5: viz podminky provéfeni uzemni rezervy R.4.”

. Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno planovaci smlouvou

(1) Zména €. 2 vymezuje nové kapitolu ,I. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je
rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno pldnovaci smlouvou®.

(2) Zména ¢. 2 vymezuje nasledujici plochy podminéné planovaci smlouvou:

Oznaceni  Rozvojové plochy Plochy RZV Rozsah ha
PS.1 2.26 BV — bydleni venkovské 1,39 ha
PS.2 Z.25 BV — bydleni venkovské 2,28 ha
Ps.3 72,713,221 SU — smiSené obytné vSeobecné 4,98 ha

BV — bydleni venkovské

(3) Zména €. 2 stanovuje ramcovy obsah planovacich smluv a Ih(tu pro jejich uzavreni:

e _Rdmcovy obsah pldnovaci smlouvy

Obsahem pldanovaci smlouvy budou zejména zdvazky obce a stavebnika vdzané na
stanovené zaméry, ramcovy obsah pldnovaci smlouvy je moZné uzpusobit danému
zdméru.

Planovaci smlouva bude resit zejména:

Realizaci verejné infrastruktury:
- zdvazek stavebnika k vybudovdni nezbytné technické, dopravni a zelené
infrastruktury na vlastni néklady v parametrech odpovidajicich pfislusnym
normadam;
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- prokdzani dostatecné kapacity napojovacich bodu technické a dopravni
infrastruktury (kapacity COV, zdrojt pitné vody, dopravnich napojeni lokality);

Majetkopravni vyporadani:

- zdvazek stavebnika k bezuplatnému prevodu vybudované infrastruktury a
pozemkdu pod ni do vlastnictvi obce, nebo do vlastnictvi oprdvnénych spravci siti,
nedohodnou-li se strany vyslovné jinak;

- zajisténi bezodkladného pfistupu a uZivani infrastruktury verejnosti do doby
jejiho prevodu;

Financni participace:

- Uprava financni spoluucasti stavebnika na vybudovdni i upravé verejné
infrastruktury a obanského vybaveni obce (zejména kapacity skolskych zarizeni,
CoV, vefejnych prostranstvi), jejich? potfeba je vyvoldna pfedmétnym zémérem,
nedohodnou-li se strany vyslovné jinak;

Harmonogram (je-li pro plochu relevantni):

- stanoveni zdvazného ¢asového harmonogramu realizace zaméru, ktery zaruci, Ze
vefejnd dopravni a technickd infrastruktura bude zkolaudovdna a pfeddna do
uzivani pred nebo nejpozdéji soucasné s uvedenim hlavnich staveb do provozu;

Lhata pro uzavreni pldnovaci smlouvy se stanovuje na dobu 6 let od nabyti ucinnosti
Zmény ¢. 2 uzemniho planu.”

J. Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

(1)

(2

~

(3)
(4)

(5)

Zména ¢. 2 upravuje nazev kapitoly do nasledujiciho znéni: ,j. - Vymezeni ploch a
koridort, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno zpracovdnim
uzemni studie”,

Zména ¢. 2 upravuje oznaceni rozvojové plochy z ,Z/12“ na ,Z.12“ a zavadi pro ni
oznaceni ,US.1”

Zména C. 2 rusi podminku zpracovani Gzemni studie pro plochu Z17.

Zména €. 2 odstranuje vsechny vymezené body kapitoly a nové vymezuje tabulku do
které usporadava plochy Uzemnich studii, do které prebird plvodné stanovené
rdmcové podminky pro provéreni tzemni studii pro plochu Z.12/US.1.

Zména €. 2 stanovuje podminku zpracovani uUzemni studie pro plochu Z.25

s oznacenim US.2 o vyméfe 2,28 ha a stanovuje pro ni nasledujici ramcové podminky

vyuziti:

,Rdmcové podminky pro provéreni uzemni studii:

e dopravni napojeni plochy — plocha bude dopravné propojena s plochou Z.26,
pfipadné bude realizovdna prfiprava na toto propojeni v zdvislosti na
harmonogramu realizace ploch

e plocha bude propojena komunikaci pro pési s ulici Ke Strani
e ovéreni optimdlniho usporaddni zdstavby a jeji parcelace

e napojeni na sité - elektro, plyn, vodovod, kanalizace, napojeni na uli¢ni fady
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K.

® provéri a navrhne moZnosti realizace stromorfadi v ramci obytné ulice

e prostorové uspordaddni zdstavby na okraji feSeného uzemi bude feSeno tak,
aby byla minimalizovdna pohledovd exponovanost lokality z volné krajiny,
bude vymezen podil zelené na hranici feSeného tuzemi za ucelem vytvoreni
vizudlIniho prechodu mezi zdstavbou a volnou krajinou

e studie navrhne realizaci zelené u hranice plochy pfFiléhajici ke stdvajicimu
hrbitovu za ucelem zachovdni pietnich a hygienickych podminek

e v maximdini mozné mire zachovat a pripadné rozvijet doprovodnou zeleri stdvajici
polni cesty ve vychodni ¢dsti lokality

e |hiita pro porizeni studie se stanovuje do 6 let od data nabyti ucinnosti zmény
¢ 2
(6) Zména €. 2 stanovuje podminku zpracovani uzemni studie pro plochy 7.21, T.2 a T.3

s oznacenim US.3 o vymére 4,98 ha a stanovuje pro ni nasledujici ramcové podminky
vyuziti:

,Rdamcové podminky pro provéreni uzemni studii:
e studie provéri a navrhne celkovou dopravni koncepci vymezené lokality

e vzhledem k moZnostem vyuZiti vymezenych ploch RZV komplexné provéri
mozZnosti budouciho vyuZiti lokality

e provéri optimdiniho usporddadni zdstavby a parcelace

® provéri napojeni na sité - elektro, plyn, vodovod, kanalizace, napojeni na uli¢ni
fady

e prostorové uspordddni a vyska zdstavby na okraji reSeného uzemi budou
fesSeny tak, aby byla minimalizovdna pohledovd exponovanost lokality z volné
krajiny, bude vymezen podil zelené na hranici reseného uzemi za ucelem

vytvoreni vizudlniho prechodu mezi zdstavbou a volnou krajinou

e |hiita pro porizeni studie se stanovuje do 6 let od data nabyti ucinnosti zmény
¢ 2”

Vymezeni definic pojmu

(1) Zména &. 2 odstrariuje kapitolu k - Udaje o poctu listd Gzemniho planu a poctu
vykrest k nému pripojené grafické ¢asti a nahrazuje ji novou kapitolou k — Vymezeni
definic pojm.

Zména €. 2 definuje nasledujici pojmy:

»Zastavénad zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi

plocha stavby priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vsech nadzemnich i
podzemnich podlaZi do vodorovné roviny, plochy lodzZii a arkyri se
zapocitavaji; u objektt poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén)
je zastavénd plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny; u zastfesenych staveb nebo
jejich cdsti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavénd plocha
vymezena pravouhlym primétem stfesni konstrukce do vodorovné
roviny



ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU KONAROVICE — TEXTOVA CAST — VYROK

Zastavénad
plocha
pozemku

zastavénou plochou pozemku se rozumi soucet vSech zastavénych ploch
jednotlivych staveb

Zpevnénd
plocha

povrchovd uprava pozemku nebo jeho cdsti, kterd je uméle zpevnéna a
kterd trvale brdani nebo podstatné omezuje pfirozené vsakovdni
srazkovych vod do podloZi a znemoZriuje prirozeny rist vegetace;

do zpevnénych ploch se zapocitavaji zejména plochy s nepropustnym
povrchem (asfalt, beton, lita dlazba atd.), plochy s Cdstec¢né propustnym
povrchem (zamkovd dlazba, kamennd dlazba, zhutnény stérk, mlatové
povrchy), venkovni nezastresené terasy;

plochy opatrené zatravriovaci dlazbou se zapocitavaji z 50 % do ploch
zpevnénych a z 50 % do ploch zelené;

Plocha zelené
(pro ucely
vypoctu
koeficientu
zelené)

¢dst pozemku s propustnym povrchem, kterd je trvale urcena pro rust
vegetace a prokazatelné pini ekologické, mikroklimatické a retencni
funkce;

za plochu zelené se pro ucely uzemniho pldnu povaZuje zejména: zelen
na rostlém terénu - plochy v pfimém a nepreruseném kontaktu s
prirozenym ptdnim podloZim;

zelené strechy a plochy nad podzemnimi stavbami s trvalou vrstvou
substratu zajistujici udrZitelny rist vegetace zapocitavaji z 50 % do ploch
zelené;

zatravriovaci dlazby se zapocitdvaji z 50 % do ploch zpevnénych a z 50 %
do ploch zelené.

Ubytovna

stavba nebo jeji ¢dst uréend k poskytovdni hromadného, zpravidla
dlouhodobéjsiho nebo opakovaného ubytovani, jejiz stavebné-technické
usporaddni a vybaveni nedosahuje standardi bytového domu ani
ubytovaciho zafizeni cestovniho ruchu;

pro ubytovnu je charakteristicky alespori jeden z ndsledujicich znaka:

e ubytovaci  jednotky  nedisponuji  viastnim  plnohodnotnym
hygienickym zdzemim,

e ubytovaci jednotky nedisponuji vlastnim prostorem pro pripravu
stravy,

e dispozicni rFeSeni je primdrné podrizeno maximalizaci GZkové
kapacity,

za ubytovnu se pro ucely tohoto uzemniho pldnu povazuji i stavby nebo

jejich casti, které jsou formdlné oznaceny jako ,, penzion”, ,,apartmdnovy

dum*®, ,ubytovaci zarizeni” apod., pokud jejich faktické dispozicni

usporaddni nebo prevaZujici charakter provozu odpovidd znakiim

ubytovny.“



