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A. Strucny popis postupu porizeni tizemniho planu
Bude doplnéno pofizovatelem po spole¢ném jedndni a vefejném projednani.

B. Vyhodnoceni souladu s cili a akoly tzemniho planovani a s pozadavky
zakona €. 283/2021 Sb.

B.1 Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani

Zména €. 2 uzemniho planu je zpracovana v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, jak je stanoveno
v § 38 a 39 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpistl a splfiuje pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a poZzadavk(i na ochranu nezastavéného
Uzemi. Nema negativni vliv na verejné zdravi, pfi respektovani navrzené koncepce, dodrzeni
stanovenych podminek pro vyufZiti ploch a pokyni pro rozhodovani v tzemi.

CILE UZEMNIHO PLANOVANI

§ 38 odst. 1) - 5) - Navrh zmény €. 2 nema zasadni vliv na cile Gzemniho planovani naplfnované vydanym
uzemnim planem.

UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

§ 39 odst. 1 pism. a)—s)

Zména €. 2 nemd zasadni vliv na plnéni Gkol tzemniho planovani naplfiované vydanym UP.

B.2 Soulad s poZadavky zdkona €. 283/2021 Sb.

PFfi zpracovani zmény & 2 Uzemniho planu Kondrovice bylo postupovano v souladu s pFislunymi
ustanovenimi stavebniho zdkona a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Dokumentace zmény Uzemniho planu véetné
jeho oddvodnéni byla zpracovana podle pfilohy ¢. 8 zdkona ¢. 283/2021 Sh., Stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Uzemné planovaci dokumentace je vybranou €innosti ve vystavbé a je zpracovdna opravnénou osobou.

Zdkon €. 283/2021 Sb., stavebni zékon

Zména je zpracovana dle stavebniho zdkona, pouzité terminy jsou

CAST PRVNI (§1-14) | - v souladu s terminy dle SZ;

PFi pofizovani zmény je postupovano v souladu s pozadavky téchto §

CAST DRUHA | (§15-37) | - s7.

Zména respektuje cile a ukoly uzemniho planovani (viz kap. B.1),

CAST TRETI 38-40) | - o 1 o y ;
(8 ) vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo poZzadovano;

Zpracovatel zmény Uzemniho planu je autorizovanym architektem
pro obor Uzemni planovani — je vsouladu se SZ; pofizovatel ma
opravnéni od MMR CR pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti;
uréenym zastupitelem byla zvolena pani Dana Jechova.

(§ 44-49) | -

(§ 56-57) | - Koordinaéni vykres obsahuje naleZitosti dle SZ.
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(5 59) i Zména je vypracovana v souladu s pozadavky na jednotny standard
uzemné planovaci dokumentace;
Zména respektuje stanovenou formu Uzemné planovaci
(§72-73) | - v ]
dokumentace a dalsi ustanoveni;
(5 80-84) | - Zména je vypracovana v souladu s pozadavky a principy pfislusnych
ustanoveni o Uzemnim planu;
Zaddani zmény bylo zpracovano v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi.
(§ 87- - Navrh zmény uzemniho planu byl pofizen a zpracovan dle zadani
105) zmény Uzemniho planu, nasledné ukony budou provedeny v souladu
se SZ;
(§ 108- i Zména Uzemniho planu byla pofizena a zpracovana dle poZadavki na
111) Zménu Uzemné planovaci dokumentace dle SZ.
(5 116) _Vramci zpracovani zmény byla provedena aktualizace zastavéného
uzemi dle prislusného ustanoveni.
éAST i (§ 139- _Zména je zpracovana v souladu s pfisluSnymi naroky na vymezovani
CTVRTA 142) pozemku a vefejnych prostranstvi.
CAST PATA (§ 170) _ V ramci zmény ¢. 2 byly vymezeny nové plochy s mozZnosti
vyvlastnéni.
CAST (§323-
DVANACTA 324) ~ Zména neni pofizovana v piechodném obdobi.

Vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci
a jednotném standardu

Zména €. 2 uzemniho planu Konarovice byla vypracovana v jednotném standardu Uuzemné planovaci
dokumentace v souladu s vyhlaskou a jejimi pfilohami.

C.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisi a se

stanovisky dotcenych organu, popripadé s vysledkem FeSeni rozporu

Zména Uzemniho planu je zpracovana v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a s
pozadavky dotéenych organd.

Zména uzemniho planu respektuje:

podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek v souladu se zakonem ¢. 258/2000 Sb. o
ochrané verejného zdravi;

zédkon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon);

zajmy civilni a poZarni ochrany pro zvysSeni bezpecnosti obyvatel a ndavstévnikl uzemi
predevsim dle zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému;

narizeni vlady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci, a
pozadavky zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi;




ZMENA €. 2 UZEMNIHO PLANU KONAROVICE — TEXTOVA CAST — ODUVODNEN(

- pozadavky z hlediska poZarni ochrany, dle zakona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochranég, ve znéni
pozdéjsich predpist a podle § 7 odst. 8 pism.;

- pozadavky zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(;

- pozadavky zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu.

Bude doplnéno porizovatelem po spolecném jedndni a vefejném projedndni.

D. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadiazenou
uzemné planovaci dokumentaci

D.1 Soulad s Politikou izemniho rozvoje

Z Politiky Gzemniho rozvoje CR (PUR) ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3,5, 4, 6, 7 a zmén €. 9 a 8 zadvaznych
od 1. 10. 2025, vyplyvaji poZzadavky, které se soustfedi do nasledujicich oblasti:

1) Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 s Celostatnimi prioritami izemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Gzemi:

Priorita 1 (odst. 14, 14a PUR)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZzaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

PFi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostll, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a
ekologickych funkci krajiny.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 zachovdvd urbanistickou strukturu sidla Kondrovice, provedené zmény jsou
pouze malého rozsahu a nemaji negativni vliv na pfirodni, civilizani ani kulturni hodnoty tzemi.
Priorita 2 (odst. 15 PUR)

Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 respektuje prioritu ¢. 2 a nevymezuje Zddné segregované lokality, ani
nevytvari podminky prispivajici k jejich vzniku.
Priorita 3 (odst. 16, 16a PUR)

PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
feSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk(, které ve svych duasledcich zhorsuji
stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feseni izemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli
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Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zdmérd
vymezenych v PUR CR.

Pfi Uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
region(, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Vyhodnoceni: Zménou ¢. 2 nedochdzi k naruseni celkové koncepce rozvoje vymezené plvodnim
uzemnim pldnem, kterd nabizi komplexni feseni.

Priorita 4 (odst. 17 PUR)

Vytvaret v Gzemi podminky k odstrafiovani dasledkl hospodaiskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v strukturalné postizenych krajich a hospodarsky a
socialné ohroZenych Gzemich a napomoci tak feseni probléma v téchto Gzemich. Vytvaret podminky
pro zvyseni mobility a dostupnosti.

Vyhodnoceni: Resené tzemi se nenachdzi ve strukturdlné postizeném kraji. Zména & 2 vymezuje
uzemni rezervu pro plochy vyroby vseobecné, vymezeni prispiva k budoucimu vytvdreni pracovnich
prileZitosti.

Priorita 5 (odst. 18 PUR)

Podporovat vyvaieny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Vyhodnoceni: Zména se této priority nedotykad

Priorita 6 (odst. 19 PUR)

Vytvéret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areal(i a ploch
(tzv. brownfields prlimyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu, v¢. Uzemi byvalych
vojenskych Ujezd() a zaroven predchazet vzniku dalSich takto znehodnocenych Uzemi. Hospodarné
vyuzZivat zastavéné uUzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, vcetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZzivani a usporaddani Uzemi Usporné v narocich na
verejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajma na rozvoji
uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 naplriuje prioritu uzemi vymezenim transformacnich ploch T.2 a T.3 pro
konverzi stdavajiciho vyzkumného aredlu na smiSenou obytnou a obytnou zdstavbu, ¢imZ aktivné
pfedchdzi vzniku brownfieldu. Uspornost v ndrocich na vefejnou infrastrukturu doklddd prostorovd
redukce spatné obsluzné plochy Z.17 a vymezeni nevyjasnénych zaméri vyroby jako uzemnich rezerv
R.4 a R.5 do doby vyfesSeni adekvdtniho dopravniho napojeni.

PoZadavek na ochranu nezastavéného uzemi a ZPF je naplriovdn nezarazenim bonitné cennych
pozemku do zastavitelnych ploch. Zména rovnéZ omezuje negativni diisledky suburbanizace zajisténim
kvalitniho prechodu zdstavby do krajiny pomoci poZadavkem na kvalitni dopravni a pési prostupnost
novych ploch bydleni do existujici urbanistické struktury.

Priorita 7 (odst. 20, 20a PUR)

Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi vlivy vytvarenim podminek pro
umistovani rozvojovych zamérl do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebna zmirfiujici a
pfipadné kompenzacni opatreni. S ohledem na to pti Uzemné planovaci ¢innosti respektovat verejné
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zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dlisledné ochrany
zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadd, ochrannych pasem vodnich zdroju,
chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pladniho fondu. Dale vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani a udrzovani ekologické stability volné
krajiny, zajisténi ekologickych funkci prirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a respektovani
Uzemnich systému ekologické stability, ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich a zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky
pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

Vytvaret izemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat
integrované pristupy k predchazeni a reseni environmentalnich probléma.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 respektuje ochranu prirodnich hodnot a umistovani zaméri do nekonfliktnich
lokalit, coZ prokazuje odmitnutim zdboru vysoce bonitni zemédélské pidy) a vymezenim rekreacni
plochy Z.27 vyhradné na piddch s niZsi ochranou pfi sou¢asném striktnim respektovdani ochranného
pdsma lesa. Ochrana krajinného rdzu a omezovdni neZadoucich vlivi na volnou krajinu jsou zajistény
regulacnimi prvky —ndvratem cdsti plochy Z.17 do zelené (ZZ) a stanovenim podminek pro vytvoreni
mékkého rozhrani zdstavby a volné krajiny.

Priorita ekologické stability je naplnéna komplexni aktualizaci koncepce USES (Uprava nadregiondiniho
biokoridoru K72, zaclenéni lokdlnich biocenter) s pfimou vazbou na vymezeni novych smiSenych
krajinnych ploch (K.8 aZ K.11) a aktualizaci verfejné prospésnych opatreni (VPO). Zajisténi migracni
propustnosti a prostupnosti uzemi pro clovéka ndvrh reflektuje v podminkdch rozvojovych ploch bydleni
(Z.25, Z.26), kde explicitné nafizuje vytvoreni podminek pro budouci zprujezdnéni a logické napojeni na
stavajici sit komunikaci a pésich tahi

Priorita 8 (odst. 21 PUR)

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou ¢innosti, s vyuzitim
jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného Gzemi v bezprostfednim okoli
velkych mést, zplsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni: Zména se této priority nedotykd, obec neleZi v rozvojové oblasti, ose, ani specifické
oblasti, kde je krajina negativné poznamendna lidskou ¢innosti.

Priorita 9 (odst. 22 PUR)

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZziti predpokladd Uzemi pro riizné formy udrZitelného cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tGzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celorocni vyuziti pro rdzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo). Centra osidleni
v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska
kulturniho a pfirodniho dédictvi, pokud mozZno rozvijet jako pdly rozvoje cestovniho ruchu poskytujici
vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty.

Vyhodnoceni: Zména vymezuje plochu Z.27 pro rekreaci individudlni, jind uprava koncepce rekreacniho
vyuZivdani uzemi neni provedena, a proto se zména priority nedotykd.
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Priorita 10 (odst. 23 PUR)

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubé&zné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohlednovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich
nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gcinklim tranzitni Zelezniéni a
silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatifenimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby
byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych dopravnich zamérd pro nové useky dalnic, silnic I.
tridy a Zeleznic, a timto zplsobem dlsledné predchazet zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i
moznému nezadoucimu plsobeni negativnich ucinkl provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinkd).

Vyhodnoceni: Zastavitelné plochy jsou vymezovdny s ohledem na efektivni ndvaznost na stdvajici sité,
zatimco lokality s limitni nebo neresitelnou dopravni obsluZnosti jsou plosné redukovdny. Z diuvodu
prevence nadmérné dopravni zdtéze sidla a zamezeni moznym komplikacim jsou kapacitné ndrocné
zaméry usmérnény do tuzemnich rezerv, ¢imZ je zajisténo nezbytné detailni provéreni bezpecné obsluhy
pred samotnym vymezenim ploch pro vystavbu.

PoZadavek na zachovdni prostupnosti tzemi je pIné integrovdn - podminky pro rozhodovdni v novych
rozvojovych lokalitdch poZaduji zajisténi budouciho zprijezdnéni a prokazatelné napojeni na existujici
sit komunikaci i pé€sich tahu. Timto pristupem je eliminovdn vznik neprostupnych urbanistickych bariér
a je garantovdna plynuld ndvaznost nové zdstavby na okolni prostor.

Priorita 11 (odst. 24, 24a PUR)

Vytvéret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména u center osidleni a uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tieba dostatecnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch zohledriovat moznost
napojeni na stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecénosti
a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvdret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy
(napft. Zeleznicni, cyklistickou, pési).

Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitG pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu. V izemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi pfekracovany, vytvaret uzemni podminky
pro to, aby k jejich pfekroceni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v izemi obci vytvaret podminky
pro minimalizaci negativnich vlivl koncentrované vyrobni ¢innosti a skladovani na bydleni. Vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych,
logistickych nebo zemédélskych areald.

Vyhodnoceni: Zména neméni stanovenou koncepci dopravni infrastruktury a nemd tedy na naplriovani
priority vliv.
Priorita 12 (odst. 25 PUR)

Vytvéret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho, prehfivani atd.) s cilem jim
predchdazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potrebnych
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pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu prfed povodnémi a pro vymezeni Gzemi uréenych k
fizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a
vyuzivani prirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pripadé dopad
zmény klimatu.

V Uzemi vytvéret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuZivani srazkovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirfiovani uc¢inkd povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Vyhodnoceni: Zména naplriuje tuto priorit zejména poZadavky na realizace ploch zelené v ramci
zastavitelnych ploch, vymezenim ploch zmén v krajiné a redukci zastavitelné plochy Z.17 a tim
zkvalitriuje retencni schopnosti uzemi.

Priorita 13 (odst. 26 PUR)

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodniovych Skod.

Vyhodnoceni: Zména se této priority nedotykd.

Priorita 14 (odst. 27 PUR)

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou pfrirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture
téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

PFfi Uzemné pldnovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feseni preshrani¢ni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodaiského rozvoje ve vsech regionech.

Vyhodnoceni: Zména se této priority nedotykd.

Priorita 15 (odst. 28 PUR)

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat potfeby udrZitelného rozvoje Uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury a verejnych prostranstvi.
Vytvaret podminky pro rozvoj Uzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich
vefejnych prostranstvi s dostatecnym zastoupenim vegetacnich prvk(. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych nebo venkovskych prostor( a verejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného
i soukromého sektoru s verejnosti. Pfi vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj
bydleni zohledfiovat poZzadavky na vetejna prostranstvi.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 tuto prioritu naplnuje. U novych rozsdhlych obytnych ploch (Z.25, Z.21)
prfedepisuje zpracovdni podrobné tuzemni studie pro zaruceni kvalitniho koncepcniho reseni. Zdroveri
uplatriuje prvky zelené infrastruktury — narizuje realizaci izolac¢ni zelené u hrbitova (Z.25) a stanovuje
podminky pro vytvoreni zelenych prechodu zdstavby do otevriené krajiny.

Priorita 16 (odst. 29 PUR)
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Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druh( dopravy. Vytvaret GUzemni podminky pro
upfednostiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoZiujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. ZlepSovat prostupnost
mést a obci pro environmentdlné Setrné formy dopravy a vytvaret podminky pro rozvoj ucinného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v
uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych
cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Vyhodnoceni: Zména C. 2 tuto prioritu uplatriuje u ploch bydleni Z.25 a Z.26, u kterych formou podminky
pro rozhodovdni stanovuje povinnost zajistit logické napojeni na existujici sit komunikaci, a to explicitné
i s ohledem na pési trasy ve stdvajici zdstavbé.

Priorita 17 (odst. 30 PUR)

Urover technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v souéasnosti i v budoucnosti. Je
nezbytné vytvaret Uzemni podminky pro zasobovani pitnou vodou a pro optimalni odvadéni a ¢isténi
odpadnich vod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch zohledfiovat moznost napojeni na stavajici
verejnou technickou infrastrukturu.

Vyhodnoceni: V rdmci zpracovdani Zmény ¢. 2 doslo k provéreni kapacit technické infrastruktury
vsouladu se zaddnim. Na zdkladé nebyla identifikovdna potfeba zmény koncepce technické
infrastruktury.

Priorita 18 (odst. 31, 31a PUR)

Vytvéret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojd, pripadné z dalSich nizkouhlikovych zdrojd, véetné zajisténi bezpecného
zasobovani Uzemi energiemi, Setrné k Zivotnimu prostredi a kulturnim hodnotam Gzemi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vliva a rizik.

Provéfovat podminky v Uzemi pro sniZovani mnoiZstvi oxidu uhli¢itého formou jeho ukladani do
pfirodnich horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a koridorU pro zafizeni k ukladani oxidu
uhli¢itého do pfirodnich horninovych struktur véetné vymezovani ploch a koridord pro prepravni sit.

Vyhodnoceni: Zména C. 2 se této priority nedotykad.

2) Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 s vymezenymi rozvojovymi oblastmi, rozvojovymi osami a
specifickymi oblastmi:

Obec Konarovice leZzi mimo vymezené rozvojové oblasti a osy.

Resené Uzemi je soucasti specifické oblasti SOB9 - Specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni Gzemi suchem.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 uzemniho pldnu Kondrovice aktivné naplriuje tkoly pro specifickou oblast
SOB9 predevsim diirazem na ochranu nezastavéného tzemi a posilovdanim retencnich schopnosti
krajiny. Ndvrh disledné chrani kvalitni zemédélsky ptdni fond pred zdstavbou a komplexné aktualizuje
vymezeni Uzemniho systému ekologické stability (USES), véetné doplnéni novych ploch zmén v krajiné.
Prinosem pro adaptaci tzemi na sucho je také cilené zmensovdni nékterych zastavitelnych ploch (napr.
redukce Z.17 ve prospéch zahradni a sadové zelené) a vytvareni plynulych prechodi mezi zdstavbou a
volnou krajinou. Toho je docileno jak vymezenim novych zelenych ploch (K.7), tak stanovenim striktnich
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podminek pro zachovdni nezpevnénych ploch u nové obytné zdstavby. U plosné rozsdhlejsich zameérd,
jako je novd lokalita pro bydleni Z.25 nebo pldnovand transformace vyzkumného aredlu, je rozhodovdni
v uzemi pfimo podminéno zpracovdnim podrobné uzemni studie, odvddéni vod, napojeni na sité i
zaclenéni modro-zelené infrastruktury budou tedy pred samotnou vystavbou vyfeSeny systematicky a
s ohledem na ochranu vodniho reZimu.

Regené Gzemi je soucasti specifické oblasti SOB10 - Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroj energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni.

Vyhodnoceni: Zména C. 2 definuje podminky pro rozvoj zdroji energie ze slunecniho zdreni pfi plném
respektovdni limit( ochrany kulturnich a krajinnych hodnot obce Kondrovice. Ukol prednostniho vyuZiti
zastavéného uzemi je naplnén plosnym povolenim instalace fotovoltaiky na stfechdch objektd, zatimco
potencidl pro zrychlené zavddéni OZE, vcetné souvisejici infrastruktury a pripadné akumulace, je
koncentrovdan do ploch vyroby vseobecné (VU) tak, aby nedoslo k naruseni pamdtkovych hodnot
prilehlého zamku.

Regené Uzemi je soucasti specifické oblasti SOB11 - Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 provérila a vyloucila moZnost umistovdni vyroben energie z vétrné energie z
duvodu ochrany vysoce vizudlné citlivého krajinného rdzu rovinaté Stiedolabské tabule v kombinaci
s nizkym vétrnym potencidlem.

D.2 Soulad s Uzemnim rozvojovym pldnem

Uzemni rozvojovy plan nevymezuje pro feené Uzemi 7adné stavby ani zafizeni. Vydany Uzemni
rozvojovy plan (URP) neni v sou¢asné dobé zavazny pro pofizovani UPD a jejich zmén, do doby nabyti
Géinnosti Zmény &. 1a URP.

D.3 Soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje

Pro uUzemi obce jsou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje
Stiedoceského kraje (dale jen ZUR), ve znéni Aktualizaci €. Aktualizaci €. 1, 2, 3, 6, 7, 10, 11, 8, 9, 12,
14,15 a 16.

1) Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 2 tzemniho planu s kapitolou A) Priority Uzemniho planovani
kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi:

Priorita (01)

Pomoci nastroji Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj
Stfedoceského kraje, zalozeny na vyvdieném vztahu Uzemnich podminek pro hospodarsky rozvoj,
socidlni soudrznost obyvatel a pfiznivé Zivotni prostfedi kraje. Priority uvedené v nasledujicich ¢lancich
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jsou zdkladnim vychodiskem pro zpracovdni Uzemné planovaci dokumentace a Uzemné planovacich
podkladd — na udrovni kraje i obci — a pro vytvareni Uzemnich podminek pro jejich realizaci pfi
rozhodovani o zméndach v Gzemi.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 prispiva k udrZitelnému rozvoji komplexnim fesenim urbanistické koncepce.
Hospoddrsky rozvoj je provérovan formou vymezeni tzemnich rezerv R.4 a R.5. SocidIni soudrZnost a
rozvoj sidla jsou podporovdny vymezenim novych zastavitelnych ploch pro bydleni (Z.24, Z.25, Z.26,
Z.21) a rekreaci (Z.27). Priznivé Zivotni prostredi je prokazatelné chrdnéno respektovdnim limita vyuZiti
uzemi (ochrana kvalitniho ZPF) a posilovdno vymezovdnim ploch zelené (K.7, funkéni zelen u Z.24 a
Z.25) i aktualizaci prvki USES (K.8, K.9, K.10, K.11)

Priorita (02)

Vytvaret Uzemni podminky pro zmény v Uzemi souvisejici s umistovanim aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu dle platné Politiky Uzemniho rozvoje a vyznamnych zamér( nadmistniho
vyznamu k naplnéni cili a opatreni strategickych rozvojovych dokumentll na Urovni Stfedoceského
kraje.

Vyhodnoceni: Ndvrh se této priority nedotykd.

Priorita (03) - Clanek zrugen. Cislovani nasledujicich ¢lank{l se neméni.
Priorita (04)

Vytvaret izemni podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZzené na
méstech Kladno, Mlada Boleslav, Pfibram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vltavou, Slany, Rakovnik,
Benesov, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutnd Hora,
Nymburk-Podébrady.

Rozvijet sidelni, pracovistni a obsluznou funkci ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim,
Sedl¢any, Caslav, Mnichovo Hradisté, Votice, Hofovice, Dobfis, Cesky Brod.

Vyhodnoceni: Ndvrh se této priority nedotyka.
Priorita (04a)

Podporovat stabilizaci a postupné zlepSovani stavu sloZek Zivotniho prostfedi, zejména v silné
urbanizovanych oblastech. Vytvaret Uzemni podminky pro postupné sniZzovani zatéze obytného a
rekreacniho Uzemi hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provoz(. Plochy pro umisténi chranénych
staveb nevymezovat v Uzemi, ve kterém Ize v budoucnu didvodné predpokladat prekroceni platnych
hygienickych limit v disledku umisténi a realizace staveb dopravni, pfipadné technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Vyhodnoceni: Zména . 2 aktivné snizZuje potencidlni zdtéZ v uzemi. Urbanistickd koncepce podmiriuje
vyuZiti rozvojové plochy bydleni Z.21 uplnym ukoncenim cinnosti stdvajiciho vyzkumného aredlu
(transformacni plochy T.2 a T.3), ¢imZ predchdzi funkénim konfliktim a negativnim vliviim na obytné
uzemi. Soucasné nebyla primo vymezena zastavitelnd plocha vyroby Z.22 (nahrazena uzemnimi
rezervami R.4 a R.5), aby nedoslo k nadmérnému zatiZeni lokality ndkladni dopravou pred vyresenim
dopravni infrastruktury. V plose Z.25 je pak prostorové uspordddni podminéno realizaci izolacni zelené
omezujici vlivy sousedniho hrbitova.
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Priorita (04b)

Vytvaret Uzemni podminky pro vysadbu zelené, prednostné ve vysoce urbanizovanych oblastech
(zelené pdsy) a v oblastech s dlouhodobé zhorsenou kvalitou ovzdusi nebo vysokou intenzitou
zemédélského vyuziti.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 se priority nedotykd, nejednd se o vysoce urbanizovanou oblast ani oblast s
dlouhodobé zhorsenou kvalitou ovzdusi.

Priorita (05)
Vytvaret Uzemni podminky:
a) pro zkvalitnéni a rozvoj
- dopravni infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu,
- dopravniho propojeni spadovych center osidleni,

- systémU dopravni obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a Setrnych druht
dopravy (Zeleznicni, cyklistickd a pési doprava) v navaznosti na ostatni dopravni
systémy kraje;

b) pro odstrafiovani dopravnich zdvad spojenych s nezadoucim omezovdnim plynulosti
dopravy a sniZzovani bezpecnosti motorového i nemotorového provozu, zejména v zastavéném
Uzemi;

c) pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny, je-li z téchto hledisek ucelné, vedeni a
umistovani staveb dopravni infrastruktury resit soubézné.

Vyhodnoceni: Koncepce verejné dopravni infrastruktury reaguje na stdvajici limity uzemi. Plosnd
redukce zastavitelné plochy Z.17 na polovicni vyméru primo eliminuje zatéZ z diivodu majetkoprdvné
nefesitelné a nevyhovujici dopravni obsluznosti. U zastavitelnych ploch Z.25 a Z.26 je zajisténi
propustnosti tuzemi a napojeni na existujici komunikacni sit stanoveno jako zdvaznd podminka. K
odstrariovdni potencidlnich zdavad prispiva téZ odklad vymezeni priimyslové zény formou prevedeni do
uzemnich rezerv R.4 a R.5 (DS), coZ umozni budouci koncepcni a bezpecné vyreseni dopravni zdtéZe.

Priorita (05a)

Vytvaret podminky pro feseni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci staveb pro
dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby splfovaly pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 neméni koncepci technické infrastruktury.
Priorita (06)

Vytvéaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Uzemi kraje, které vytvareji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustiedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability;

b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot smérujici k udrzeni a zachovani
nejvyraznéjsich jevd a znakd, které vystihuji jedinecnost a nezaménitelnost charakteru Uzemi;

c) zachovani a citlivé doplfiovani obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou; nové
rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo ke sristani sidel a
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zvy$eni nepridchodnosti Uzemi a sniZeni prostupnosti krajiny migracnich trasach volné Zijicich
Zivocichu.
d) ochranu a dalsi vyuZivani zdrojl nerostnych surovin (zejména vapencl a stavebnich surovin)

s ohledem na pfirodni hodnoty Uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrzitelného
rozvoje.

Vyhodnoceni: Obraz sidel je citlivé doplriovdan pomoci regulacnich prvki u rozvojovych lokalit (podil
zelené v Z.24, plocha K.7), ¢imZ je zamezeno tvrdym a neestetickym okrajim zdstavby. Ekologickd
stabilita a prostupnost tzemi pro biotu je vyznamné podporena plosnou aktualizaci koncepce USES a
vymezenim ploch zmén v krajiné K.8, K.9, K.10 a K.11, véetné Upravy nadregiondlniho biokoridoru a
zabezpeceni ploch pres verejné prospésnd opatreni.

Priorita (07)

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZeny rozvoj osidleni a hospodarskych Cinnosti na Uzemi kraje
se zaméfrenim na:

a) zkvalitiovani a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce spadovych center osidleni;

b) ochranu, zkvalitiovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekrea¢niho zazemi s
odpovidajicim zastoupenim verejnych prostranstvi; ploch verejné zelené a odpovidajici
vefejnou infrastrukturou;

c) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel s akcentem na:

- pfednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu vyuziti
objektll a aredlll plvodni zastavby v zastavéném lzemi pred vystavbou ve volné
krajinég;

- vzajemnou koordinaci Uzemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zazemi.

d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvarenim podminek:

- pro vyuzivani pfirodnich a kulturné historickych hodnot Uzemi jako atraktivit
cestovniho ruchu pfi respektovani jejich nezbytné ochrany,

- pro rozvoj systému pésich a cyklistickych tras s vazbou na pfilehla Gzemi hl. m. Prahy
a sousednich kraju,

- pro rozvoj rekreacni vybavenosti a souvisejici podplrné vybavenosti a infrastruktury,
zejména:

- podél fek Sazavy a Berounky jako hlavnich tras vodni turistiky,
- ve vazbé na pési a cyklistické trasy nadmistniho vyznamu,
- v lokalitach a oblastech s vyznamnym potencidlem rekreace u vody,

- v Uzemich s potencidlem pro kratkodobou rekreaci a v zdzemi vyznamnych center
osidleni,

- v zazemi a v okrajovych ¢astech CHKO Brdy.

e) podporu hospodarského rozvoje a vznik novych pracovnich pfileZitosti, s preferenci
ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);
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f) doplnéni krajinnych prvk( zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich dalsi
mimoprodukéni  funkce zemédélstvi (pldoochrannou, protierozni, vodoochrannou,
krajinotvornou);

g) stabilizaci a rozvoj zasobovani Uzemi energiemi, zejména v republikovych a nadmistnich
souvislostech;

h) podporu opatfeni k ochrané a obnové jakosti vod, pfirozeného vodniho kolobéhu v Gzemi a
schopnosti Uzemi zadrzovat vodu (infiltrace, retence);

i) preventivni ochranu Uzemi pfed soucasnymi i predvidatelnymi bezpecnostnimi hrozbami

pfirodniho a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady moznych

mimoradnych uddlosti a krizovych situaci na chranéné zajmy na Uzemi kraje, pfiemz za

chrdnéné zajmy jsou povazovany predevsim Zivoty a zdravi osob, Zivotni prostfedi a majetek.
Vyhodnoceni: Koncepce Zmény C. 2 tuto prioritu silné naplfiuje. Rozvoj obytné funkce je plosné zajistén
zastavitelnymi plochami 2.24, Z.25, Z.26 a podminénou plochou Z.21. Zdsadni je priklon k asanaci a
prestavbé v zastavéném uzemi, coZ dokladd transformace vyzkumného aredlu pomoci ploch T.2 na
smiSené obytné tuzemi (SO), ¢imZ se efektivné recykluje struktura sidla pred zaborem volné krajiny. Pro
rekreaci obyvatel je vymezena novd zastavitelnd plocha Z.27 (Rl). Podminky pro hospoddrsky rozvoj a
pracovni prileZitosti jsou naddle sledovdny formou uzemni rezervy R.4. Ekologickou stabilitu a
zadrZovdni vody v krajiné podporuji plosng vymezeni prvki USES (K.8 aZ K.11) a nové krajinné
prechodové plochy (K.7). Zajisténi komplexni provdzanosti je navic posileno poZadavkem na
vypracovdni uzemni studie u rozsdahlejsich zaméri (2.25, Z.21).

Priorita (08)

Vytvaret Uzemni podminky pro realizaci rozvojovych aktivit v oblastech s oslabenou strukturou osidleni
a slabou hospodarskou zdkladnou, v okrajovych castech Stfedoceského kraje v koordinaci se
sousednimi kraji.

Vyhodnoceni: Zména se priority nedotykd.
Priorita (09)

Podporovat rozvoj tzemnich a kooperacnich vazeb okrajovych oblasti kraje s tzemim sousednich kraju
Kralovéhradeckého, Libereckého, Pardubického, Plzeriského a JihoCeského, Kraje Vysocina a hl. m.
Prahy s cilem zlepseni dostupnosti a zkvalitnéni obsluznych funkci spadovych center osidleni.

Vyhodnoceni: Zména se priority nedotykd.

2) Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 tzemniho planu s kapitolou B) Rozvojové oblasti a osy, centra

osidleni krajského vyznamu

Rozvojové oblasti a osy dle PUR CR

Uzemi obce se nenachézi v rozvojové oblasti ani ose.

3) Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 2 izemniho planu s kapitolou C) Specifické oblasti
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Obec se nachézi ve specifické oblasti vymezené PUR SOB9 Specifickd oblast, ve které se projevuje
aktudalni problém ohroZeni Uzemi suchem. ZUR nestanovuji 74dné specifické Ukoly pro uzemni
planovéani nad ramec PUR.

4) Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 tizemniho planu s kapitolou D) plochy a koridory, véetné ploch
a koridor( vefejné infrastruktury, USES a Gizemnich rezerv

ZUR vymezuji pro tizemi obce nasledujici plochy, koridory a USES:
VD 1 — koridor stavajici vodni cesty na Labi dle ZUR SK
—vymezen Zménou ¢. 2 jako CNZ.VD1
NK 72 - nadregionalni biokoridor Polabsky luh — Bohdanec
— upraveno vymezeni Zménou ¢. 2 jako NRBK.72
RC 951 - VPO regionalniho biocentra Stary Kolin
— upraveno vymezeni Zménou ¢. 2 jako RBC.951
RC 994 — VPO regionalniho biocentra Bychory

— upraveno vymezeni Zménou c. 2 jako RBC.994

5) Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 izemniho planu s kapitolou E) Upfesnéni tizemnich podminek

koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi kraje

Zména €. 2 neméni zasadnim zplsobem stanovenou Zakladni koncepci, Urbanistickou koncepci ani
Koncepci krajiny plvodniho Gzemniho planu a neni tedy v rozporu s naplfiovanim kapitoly E).

6) Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 2 tzemniho planu s kapitolou F) Stanoveni cilovych kvalit krajin

vcetné Uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni

Regené Gzemi se dle ZUR nachézi v krajiné H10 — Krajiny zvy$enych pfirodnich a kulturnich hodnot,
zména €& 2 UP neni vrozporu se stanovenymi zdsadami pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a
rozhodovani o zméndch v Uzemi.

7) Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 izemniho planu s kapitolou G) Verejné prospésné stavby,
verejné prospésna opatieni

ZUR vymezuji pro Uzemi obce nasledujici vefejné prospéiné stavby a verejné prospésnd opatien:
VD 1 — VPS stavajici vodni cesty na Labi dle ZUR SK

—vymezen Zménou ¢. 2 jako VD.VD1
NK 72 — VPO nadregiondlniho biokoridoru Polabsky luh — Bohdane¢

—vymezen Zménou ¢. 2 jako VU.NK72
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RC 951 - VPO regionalniho biocentra Stary Kolin

—vymezen Zménou ¢. 2 jako VU.RC951

RC 994 — VPO regionalniho biocentra Bychory

—vymezen Zménou ¢. 2 jako VU.RC994

Ze zbyvajicich kapitol ZUR pro fe$ené Gzemi nevyplyvaji z4dné pozadavky ani tkoly.

Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatnovani nebo zadanim

zmény

Provérfit vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch vymezenych v uzemnim planu a pfipadné
navrhnout jejich redukci ¢i pfeskupeni.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 naplriuje tento poZadavek tim, Ze provérila stdvajici zastavitelné plochy
a pfistoupila k jejich redukci. Konkrétné u zastavitelné plochy Z.17 (bydleni venkovské) doslo ke
zmenseni na polovicni vyméru z divodu Spatné dopravni obsluznosti lokality. Odejmutd ¢dst plochy
byla funkcné navrdcena do vyuliti zeleni zahradni a sadovd (ZZ). Zména provérila moZnosti
dopravniho napojeni plochy Z.4, na zdkladé zjisténych skutecnosti o nemoznosti napojeni jeji jizni
cdsti upravila vymezeni plochy a jeji podminky vyuZiti.

Provéfit, doplnit a zpfesnit regulativy vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a
pokud to vyplyne z potfeb, stanoveni podminek pro jednotlivé lokality. Ddle vyslovné vyloucit
nezadouci aktivity, stavby a zafizeni ve volné krajiné.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 provérila regulativy jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a
provedla u v pripadé potfeby upravila podminky vyuZiti. Zména stanovila pro nové vymezené
podminky specifické regulativy, a ddle doplnila specifické regulativy pro plochu Z.4. V rdmci ploch
lesnich — LU doslo k vylouceni umistovdni neZddoucich aktivit v zastavéném uzemi.

Aktualizovat koncepci dopravni infrastruktury. Vyhodnotit stavajici infrastrukturu a navrhnout
vhodna feseni jako reakci na jeji nedostatky a také ji dat do souladu s nadiazenou UPD.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 vymezila uzemni rezervu pro dopravni infrastrukturu za ucelem
provéreni mozné dopravni obsluhy rozsifenych ploch vyroby jako zamezeni budoucich dopravnich
stfet(. Zména uvedla dokumentaci do souladu s nadfazenou UPD vymezenim dopravniho koridoru
vodni cesty Labe jako CNZ.VVD1. Zména proveérila dopravni obsluZnost vymezenych zastavitelnych
ploch, plochu Z.17 neni mozZné kapacitné obslouZit pro navrhovanou zdstavbu, bylo tedy
pfistoupeno k jeji ¢dstecné redukci. Cdst plochy Z.4 nebylo mozné dopravné obslouzit, byla tedy
navrZena jeji uprava a doplnéni podminek dopravniho napojeni pro zajisténi jeji vyuZitelnosti.

Aktualizovat koncepci verejné technické infrastruktury. Vyhodnotit stavajici infrastrukturu a
navrhnout vhodna feseni jako reakci na jeji nedostatky.

Vyhodnoceni: Zména C. 2 provéfila kapacity technické infrastruktury, nebyla vyhodnocena potreba
upravy koncepce technické infrastruktury.
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10.

11.

12.

13.

Aktualizovat koncepci krajiny, aktualizovat vymezeni ploch v krajiné a zanést poZadavky
z nadiazené UPD. Provéfit funkénost jednotlivych prvkd USES a ptipadné navrhnout jejich Gpravu.
Provéfit a pripadné zpresnit vymezeni interakénich prvkd, travnich porostd a ploch smisenych
nezastavéného Uzemi s ohledem na stav krajiny nebo provedené komplexni pozemkové Upravy.

Vyhodnoceni: Zména C. 2 pIné respektuje tento poZadavek. Byla provedena celkovd aktualizace
koncepce USES vychdzejici z UAP ORP Kolin a Plénu USES ORP Kolin z roku 2022. Byla upravena
trasa nadregiondlniho biokoridoru K72 a vloZena novd lokdlni biocentra. V ndvaznosti na to byly
vymezeny nové plochy zmén v krajiné (K.8, K.9, K.10 a K.11) s vyuZitim jako plochy smisené
krajinné. Soucasné probéhla aktualizace verejné prospésnych opatreni pro realizaci prvki USES.

Uvedeni Zmény ¢. 2 do souladu s novym stavebnim zdkonem vcetné standardizace.

Vyhodnoceni: Zména C. 2 splriuje tento poZadavek; dokumentace byla uvedena do souladu s
novym stavebnim zdkonem, a to vietné provedeni poZadované standardizace.

Zpracovani Zmény ¢. 2 s prvky regulacniho planu.

Vyhodnoceni: Zména C. 2 splriuje poZadavek; byla zpracovdna s prvky regulacniho planu (napf.
stanoveni specifickych prostorovych uspordaddni a podminek rozhodovdni u ploch Z.24 nebo Z.25).

Aktualizace hranice zastavéného Uzemi.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 naplriuje poZadavek provedenim aktualizace hranice zastavéného uzemi
v souladu se stavebnim zdkonem.

Aktualizace mapového podkladu véetné realizovanych staveb.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 spliiuje tento poZadavek tim, Ze byl aktualizovdn mapovy podklad, do
kterého byly zaneseny realizované stavby, a bylo pracovdno s aktudlini katastrdlni mapou.

Aktualizace souladu UPD s PUR, URP a ZUR.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 napliuje poZadavek; dokumentace byla uvedena do souladu s
nadfazenou tzemné pldnovaci dokumentaci (PUR, URP a ZUR).

Aktualizace dat dle oUAP dle posledni aktualizace.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 piné respektuje poZadavek, pfi zpracovdni byla vyuZita a aktualizovdna
data dle posledni aktualizace UAP.

Zména pozemku parc. ¢. 293/5 k. 0. Kondrovice z ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti NSzpr —
Plochy nezastavéného uUzemi smiSené (zemédélské, prirodni, rekreacni) na plochy urcené
k rekreaci. Tato zména je pozadavkem obce.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 naplriuje poZadavek provéfenim a vymezenim pozemku jako soucdst
nové zastavitelné plochy Z.27 s funkénim vyuZitim rekreace individudini (Rl).

Zpracovatel provéfi zménu pozemkud parc. ¢. 280/2, 280/7 a 290/3 k. U. Konarovice z ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti Nz — plochy zemédélské/orna a NSzpr — Plochy nezastavéného
uzemi smisené na plochy urcéené pro rekreaci, chaty.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 poZadavek provéfila, avSak poZadované pozemky parc. ¢. 280/2, 280/7
a 290/3 nebyly do ndvrhu na rekreaci zarazeny. Divodem je previddajici verejny zdjem na ochranu
ZPF (jednd se o pudy Il. tridy ochrany).
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Zpracovatel provéfi zménu pozemku parc. ¢. 346/65 k. 0. Kondrovice z ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti Nz — plochy zemédélské/orna na plochy uréené pro bydleni.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 plné napliiuje poZadavek. Pozemek parc. ¢. 346/65 byl vymezeny jako
soucdst nové zastavitelné plochy Z.24 pro bydleni venkovské.

Zpracovatel provéfi zménu pozemku parc. ¢. 346/66 k. U. Kondrovice z ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti Nz — plochy zemédélské/orna na plochy uréené pro bydleni.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 plné naplfiuje poZadavek. Pozemek parc. ¢. 346/66 byl vymezeny jako
soucdst nové zastavitelné plochy Z.24 pro bydleni venkovské.

Zpracovatel provéri zménu pozemkd parc. ¢. 210/75, 210/74, 210/73 a 210/72 k. 4. Konarovice
z ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti Nz — plochy zemédélské/orna na plochy uréené pro bydleni.

Vyhodnoceni: Zména C. 2 spiriuje poZadavek vymezenim zastavitelnych ploch Z.25 a Z.26 (bydleni
venkovské). Jsou zde stanoveny podminky pro budouci zprijezdnéni a napojeni na stdavajici sit
komunikaci. Pro plochu Z.25 je stanovena podminka zpracovdni podrobné uzemni studie a
realizace izolacni zelené u hrbitova, plocha Z.26 je podminéna uzavienim pldnovaci smlouvy.

Zpracovatel provéri zménu pozemku parc. ¢. 293/2 k. 0. Konarovice z ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti Zs — zelen soukroma na plochy urcené pro rekreaci, chaty.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 naplriuje poZadavek provéfenim a vymezenim pozemku jako soucdst
nové zastavitelné plochy Z.27 s funkcnim vyuZitim rekreace individudini (R).

Zpracovatel provéfi zménu pozemkui parc. ¢. 431/1, 440/1 a ¢asti 450/6 k. . Konarovice z ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti Nz - plochy zemédélské/orna na plochy Vs — vyroba a vyzkum.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 poZadavek provéfila, avsak od pfimého vymezeni zastavitelné plochy
pro vyrobu upustila z divodu stdvajicich dopravnich komplikaci v uzemi. PoZadavek byl vyresen
vymezenim uzemni rezervy R.4 (vyroba) a navazujici rezervy R.5 (dopravni infrastruktura). Tyto
rezervy umozni zménu na zastavitelné plochy aZ po detailnim a bezpecném vyresSeni dopravni
obsluhy.

Zpracovatel provérfi zménu pozemka parc. €. 96/1, 96/4, 96/5, 99/10, 99/7 a 99/1 a zapadni ¢asti
99/3 z ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti Pv — vefejna prostranstvi, Vs — vyroba a vyzkum, NSzpr
— plochy nezastavéného Uzemi smisené na plochy bydleni.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 naplnuje tento poZadavek vymezenim plochy Z.21 pro bydleni. Realizace
je striktné podminéna uplnym ukoncenim stdvajici vyzkumné Cinnosti a zpracovdnim tzemni studie
spolecné s plochami T.2 a T.3.

Mimo vysSe uvedené je tfeba provéfit dalsi nalezitosti vzhledem k priibézné se ménici legislativeé.
Dale doporucujeme zohlednit vysledky Rozboru udrZitelného rozvoje tzemi oUAP (pozitiva,
negativa, potencidly v Gzemi) a vyhodnotit pfileZitosti, které by mohly posilit silné stranky obce.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 byla zpracovdna dle platné legislativy, soucdsti zmény je pfevod UP do
znéni zdkona 283/2021 Sh. a uvedeni do souladu s dalsimi prdvnimi predpisy. V rémci zpracovdni
Zmény bylo pracovdn s aktudlnimi UAP.

Provéreni pfipadnych dalSich poZadavk( na Upravu feseni Uzemniho planu obce véetné podminek
vyuziti Uzemi a podminek prostorového usporadani ve vazbé na feseni ploch zmeény, pfipadné ve
vazbé na zjisténé skuteénosti pii pripravé navrhu Zmény UP, které nebudou mit dopad na
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celkovou koncepci tzemniho planu, ale budou tesit specifika konkrétniho pozemku nebo lokality
a jejich uprava bude zadouci.

Vyhodnoceni: Zména C. 2 spliiuje tento poZadavek napfiklad vymezenim plochy zmény K.7 ve volné
krajiné (zeleri zahradni a sadovd), kterd byla zanesena na zdkladé dodatecného poZadavku
viastnika. Resi lokdini specifikum a vytvdfi plynuly pfechod mezi zastavénym tzemim a volnou
krajinou bez dopadu na celkovou koncepci.

22. Vsouvislosti se zménou legislativy zpfesnit podminky pro vymezovani vyroben elektfiny v krajiné,
predepsat kompenzacéni opatieni proti tepelnym ostroviim z FVE, limitovat vystavbu vyroben ve
volné krajiné konkrétné a vymahatelné.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 stanovila podminky pro umistovdni vyroben energie z obnovitelnych
zdroja, pfi stanovovdni podminek bylo dbdno na ochranu krajinného rdzu a ZPF.

Nové zastavitelné plochy budou vymezeny s ohledem na vyuziti stavajicich vymezenych zastavitelnych
ploch, které nejsou v soucasné dobé vyuzity. Vymezeni novych zastavitelnych ploch bude provérovano
s ohledem na jejich funkéni vyuziti a bude probihat v Uzké vzajemné koordinaci, aby se zabrdnilo
nepfiméfenému rozsifovani jednotlivych typl vyuziti Gzemi a byla zajisténa rovnovaha mezi rdznymi
potifebami rozvoje.

Vyhodnoceni: Dany poZadavek byl v ramci zpracovdni Zmény c. 2 zohledriovdn.

F. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi, véetné vysledkl vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi a posouzeni
vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti

Krajsky urad Stfedoceského kraje na zakladé stanoviska ¢.j. 084095/2025/KUSK pozadoval zpracovani
vyhodnoceni vlivli zmény Uzemniho planu Kondrovice na Zivotni prostfedi (SEA).

Na zakladé vylouceni nékterych zamérl z obsahu Zmény a Zadosti o zménu stanoviska vydal Krajsky
Urad Stfredoceského kraje Zménu stanoviska ¢.j. 035914/2026/KUSK, ve kterém upustil od pozadavku
zpracovat hodnoceni vlivi Zmeény €. 2 izemniho planu Kondrovice na Zivotni prostiedi (SEA).

G. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi,

Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj izemi nebylo zpracovano z divodi uvedenych v kapitole F.

H.  Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi
se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavainych davodul, pokud
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rd

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni
podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni vliv(l na udrZitelny rozvoj izemi nebylo zpracovano z dlivodi uvedenych v kapitole F.

I Zdlivodnéni pfijatého feseni, véetné zdlvodnéni vybrané varianty a
vylouceni zaméru podle § 122 odst. 3,

V rdmci zmény €. 2 prechazi UP do nového Jednotného standardu UP dle §59 zakona ¢. 283/2021 a §12
- §33 vyhlasky ¢. 157/2024. Z toho diivodu se méni textova i graficka ¢ast UP. V textové ¢asti doslo
zejména k Upravam ndazvl a kdédl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, rozvojovych ploch, ploch
Uzemnich rezerv, ploch podminénych Uzemni studii, koridor( a dalSich. V grafické ¢asti doslo k
Upravam vizualizace zminénych soucasti uzemniho planu. (Dale jen ,,Standard”)

1.1 Vymezeni zastavéného Uzemi

(oddvodneéni ke kapitole A. zmény uzemniho pldnu)

ad(1) Aktualizace zastavéného Uzemi byla provedena dle § 116 zdkona ¢. 283/2021 Sb.
Podkladem pro aktualizaci zastavéného Uzemi byly aktualni katastralni mapy a vymezené
zastavéné Uzemi obce z platné UPD obce. Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k datu
zahajeni zpracovani zmény €. 2 UP. Aktualizace zastavéného Uzemi je ddivodem pro Upravu
prvniho bodu kapitoly.

ad(2) Odstranéni posledniho bodu kapitoly je provedeno z diivodu jeho nadbytecnosti.

1.2 Zakladni koncepce rozvoje zemi obce

(odivodneéni ke kapitole B. zmény uzemniho pldanu)

ad(1) Zménac. 2 upravuje nazev kapitoly z divodu uvedeni Uzemniho planu do souladu s ptilohou
¢. 8 zakona €. 283/2021 Sh.

ad(2) Uprava je provedena z divodu uvedeni dokumentace do souladu se ZUR Stfedoceského
kraje.

ad(3) Odstranéni predposledniho bodu je provedeno z dlivodu jeho duplicity s bodem uvedenym
vyse.

1.3 Urbanisticka koncepce

(odtvodneéni ke kapitole C. zmény tzemniho pldnu)

ad(1) Zmeénac. 2 upravuje nazev kapitoly z dlivodu uvedeni izemniho planu do souladu s ptilohou
¢. 8 zdkona ¢. 283/2021 Sb.

ad(2) Zména formatu zapisu indexl rozvojovych ploch je provedena z dlivodu prevodu tzemniho
planu do Standardu.

ad(3) Zmeéna ¢. 2 upravuje nazvy a kdédy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti (RZV) z dGvodu
pfevodu Uzemniho planu do Standardu, odlvodnéni zvoleného prevodniho klice je
uvedeno pro kazdou plochu v odivodnéni kapitoly F tohoto svazku.
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ad(4)
ad(5)

ad(6)

ad(7)

ad(8)

ad(9)

ad(10)

ad(11)

ad(12)

ad(13)

ad(14)

Jedna se pouze o formalni Upravu.

Odstranéni vymezeni dotéenych ploch je provedeno ze dvou divodi — prvnim dlvodem je
prevod ploch splnujicich charakter proluk do stabilizovaného Uzemi, druhym dldvodem je
realizace nékterych ploch, a tedy jejich pfevod do stabilizovaného uzemi.

Uprava vymezeni plochy Z.4 je provedena z déivodu nemoznosti dopravni obsluhy pozemki
parc. ¢. 341/2 a 341/3 z ulice Horni Z3jezd, vzhledem k vymére pozemkl a mozZnosti jejich
obsluhy ze severni hrany plochy byly upraveny stanovené podminky vyuZiti plochy. Ukolem
Uzemniho planovani je mimo jiné vytvdret predpoklady pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi, Zména tedy stanovila takové podminky, aby byla zajisténa vyuzitelnost
zastavitelnych ploch v zastavéném uzemi.

Uprava je formalniho charakteru, dotéeny pozemek byl vymezen jako stabilizovany, ackoliv
nebyl dosud zastavén a nejednd se o proluku, proto byl zménou zahrnut do pfilehlé
zastavitelné plochy.

Redukce plochy byla provedena na zakladé pozadavku zadani Zmény na provéreni
vyuzitelnosti stavajicich ploch. Dotéenou plochu neni v sou¢asné dobé mozné dopravné
obslouZit vzhledem k majetkoprdvnim vztahim, jeji vyméra byla tedy redukovana na
polovinu a jeji redukovana ¢ast byla nahrazena presunutou Uzemni rezervou pro bydleni.

Uprava vymezeni zastavitelné plochy byla provedena na zdkladé pozadavku zadéni,
vzhledem k plvodni navrhované funkci — vyrobé se jedna o vyuzZiti Setrnéjsi k reSenému
uzemi.

Vymezeni plochy Z.24 bylo provedeno na zakladé provéreni poZadavku zadani Zmény,
plocha byla vyhodnocena jako vhodna pro zastavéni, zejména kvili jeji velmi dobré
navaznosti na stavajici infrastrukturu a zastavéné uUzemi. Plocha md potencial kvalitné
urbanisticky dotvofit stavajici lokalitu. Soucasti vymezeni plochy je podminka na zachovani
zadni tfetiny plochy pro zelen, aby bylo dosazeno kvalitniho prfechodu mezi sidlem a
zemédélskou krajinou.

Vymezeni plochy Z.25 bylo provedeno na zakladé provéreni pozadavku zadani Zmény.
Vymezeni pfinosné pro zajisténi logického a udrzitelného rozvoje sidla, plocha byla
vyhodnocena jako vhodna pro zastavéni zejména kvali jeji velmi dobré navaznosti na
stdvajici infrastrukturu a zastavéné Uzemi. Toto feSeni je maximalné hospodarné,
nevyzaduje budovani novych extenzivnich liniovych staveb ve volné krajiné a minimalizuje
tak sekundarni negativni dopady na okolni padni fond.

Vymezeni plochy Z.26 bylo provedeno na zdkladé provéreni pozadavku zaddni Zmény.
Vymezeni pfinosné pro zajisténi logického a udrzitelného rozvoje sidla, plocha byla
vyhodnocena jako vhodna pro zastavéni zejména kvdli jeji velmi dobré navaznosti na
stdvajici infrastrukturu a zastavéné Uzemi. Toto feSeni je maximalné hospodarné,
nevyzaduje budovani novych extenzivnich liniovych staveb ve volné krajiné a minimalizuje
tak sekundarni negativni dopady na okolni pidni fond. Vymezenim plochy neni zhorSovana
organizace ZPF. Plocha je podminéna zpracovanim uzemni studie, kterd navrhne plynuly
pfechod mezi zdstavbou a volnou krajinou.

Vymezeni plochy Z.27 bylo provedeno na zakladé provéreni poZadavku zadani Zmeény,
plocha byla vyhodnocena jako vhodna pro zastavéni, vlastnikem casti plochy je obec a jedna
se tedy o vymezeni ve verejném zajmu. Plocha byla podminéna zachovanim stavajici zelené
v maximalni mozné mife a respektovanim OP lesa pro zajisténi odpovidajici ochrany
stavajicich pfirodnich hodnot.

Uprava nazvu tabulky je provedena pro uvedeni UP do souladu se Standardem.
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ad(15)

ad(16)
ad(17)

ad(18)

ad(19)

ad(20)

ad(21)

Odstranéni Uzemnich rezerv z tabulky je provedeno z dlivodu jejich vymezeni v samostatné
kapitole.

Upravy jsou provedeny z diivodu uvedeni UP do souladu se Standardem.

Vymezeni transformacni plochy je provedeno na zakladé poZadavku na vymezeni ploch pro
bydleni na pfilehlych pozemcich. Zména na zakladé mandatu zaddani , Provéreni pfipadnych
dalsich poZadavk( na tpravu feseni tzemniho pldnu obce vietné podminek vyuZiti uzemi a
podminek prostorového uspordddni ve vazbé na feSeni ploch zmény” vymezila
transformacdni plochu pro zajisténi slucitelnosti funkce dotéenych pozemki se sousednimi
plochami bydleni.

Vymezeni transformacni plochy je provedeno na zakladé poZadavku na vymezeni ploch pro
bydleni na pfilehlych pozemcich. Zména na zdkladé mandatu zadani ,, Provéreni pfipadnych
dalsich poZadavk( na upravu reseni uzemniho pldnu obce véetné podminek vyuZiti uzemi a
podminek prostorového uspordddni ve vazbé na reSeni ploch zmény” vymezila
transformacni plochu pro zajisténi slucitelnosti funkce dotcenych pozemku se sousednimi
plochami bydleni.

Vzhledem k tomu, Ze se v ploSe T.2 v soucasné dobé nachazi aktivni provoz vyzkumného
Ustavu (zahrnujici mj. chov zvifat a pokusy na nich), je nezbytné zamezit vzniku
nefesitelnych hygienickych a provoznich stretli v uzemi.

Hlavnim ddvodem pro stanoveni odkladné podminky pro umistovani bydleni a pobytového
obcanského vybaveni je ochrana verejného zdravi a zajisténi kvality prostfedi. Provoz
vyzkumného Ustavu je ze své podstaty zdrojem specifickych vlivi, které jsou neslucitelné s
pfisnymi limity pro chranény venkovni a vnitfni prostor staveb pro bydleni a socialni i
zdravotni péci.

Pozadavek na poftizeni Uzemni studie je odlivodnén potrebou detailniho urbanistického a
prostorového provéreni celé lokality a zejména vyreSeni jeji dopravni obsluhy. Studie
navrhne optimalni parcelaci, strukturu zastavby, vedeni dopravni a technické infrastruktury
a zaclenéni zelené pro budouci transformované vyufziti, které se bude moci realizovat jako
logicky celek aZ po uvolnéni Uzemi od stavajici zatéze.

Uprava OP lesa je provedena z ddivodu uvedeni tzemniho planu do souladu s aktualnim
znéni zakona 289/1995 Sb. Lesni zakon.

Stabilizovany pozemek parc. ¢. 331/63 je ve vlastnictvi obce se zpUsobem vyuziti jako
ostatni komunikace, jeho vymezeni jako plochy verejnych prostranstvi je Zadouci pro
zabezpeceni dopravni obsluznosti plochy 7.4,

.4 Koncepce verejné infrastruktury

(oddvodnéni ke kapitole D. zmény uzemniho pldanu)

ad(1)

ad(2)

Zména €. 2 upravuje nazev kapitoly z dlivodu uvedeni izemniho planu do souladu s ptilohou
¢. 8 zdkona ¢. 283/2021 Sb.

Obec Konarovice se vyznacuje charakterem pfiméstské rezidencni zastavby se silnou
dojezdovou vazbou na sousedni Kolin, kam obyvatelé hromadné cestuji za zaméstnanim,
Skolstvim a Sirsi obcanskou vybavenosti. Tato zavislost generuje nadpramérny stupen
automobilizace, kdy domacnosti v rodinnych domech standardné disponuji dvéma a vice
vozidly.
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ad(3)
ad(4)

ad(5)

ad(6)

Zakladni legislativni vypocty dopravy v klidu tuto specifickou zatéz dojezdovych obci
nereflektuji. Zavedeni procentualni korekce 200 % pro stavby individualniho bydleni je tak
nezbytnym krokem k ochrané verejného prostranstvi. Tento regulativ prokazatelné
zamezuje odstavovani soukromych vozidel v uli¢nich profilech, ¢imz obec trvale garantuje
bezpecnou prijezdnost komunikaci pro slozky integrovaného zachranného systému, zimni
Udrzbu a svoz odpadu. Zajistuje se tim, Ze veskeré naroky na parkovani vyvolané novou &i
ménénou vystavbou ponesou stavebnici vyhradné na svych pozemcich.

Jedna se o formalni Gpravu.

Vymezeni koridoru dopravni infrastruktury CNZ.VD1 je provedeno z dlvodu uvedeni
uzemniho planu do souladu s nadfazenou dokumentaci.

Umistovani zatizeni pro vyrobu energie ze slunec¢niho zareni je v navrhu Uzemniho planu
fe$eno s ohledem na nutnost naplnéni cild PUR CR (specifickd oblast SOB10), aviak s
maximalnim ohledem na ochranu kulturnich a krajinnych hodnot obce Kondrovice.

Pfipustnost FVE v plochach vseobecné vyroby (VU) je odlivodnéna snahou koncentrovat
tato technicka zafizeni do mist, kterd jiz maji prdmyslovy ¢i hospodarsky charakter. Toto
feSeni minimalizuje negativni vlivy na obytné zény a zaroven predchdzi nezddoucimu
zaboru vysoce bonitni zemédélské pldy (ZPF I. a Il. tfidy ochrany), ktera je pro Polabskou
nizinu typicka.

Uzemni plan stanovuje striktni vyjimku pro plochy ptiléhajici k aredlu zdmku Konarovice.
Zamek spolu s prilehlym parkem a rybniky pfedstavuje nejvyznamnéjsi kulturné-historickou
dominantu obce (zapsana kulturni pamdtka). Umisténi ploSnych industridlnich instalaci FVE
v jeho bezprostredni blizkosti i vizualni vazbé by znamenalo zavainé a nepfipustné
naruseni historického prostredi, pohledovych os a méfitka této pamatkové chranéné
struktury.

Povoleniinstalaci FVE na stfechach objekt( v zastavéném Uzemi je pfimym primétem ukolt
z PUR CR (prioritni vyuZivani stfech a fasad). Jednd se o nejSetrné&jsi formu podpory
obnovitelnych zdrojl, kterd nevyzaduje dalsi zdbor volné krajiny a pfi zachovani
urbanistické struktury efektivné ptispiva k energetické sobéstacnosti.

Umistovani vétrnych elektraren je na celém spravnim Gzemi obce Kondarovice stanoveno
jako neptipustné. Toto rozhodnuti vychazi z limitd definovanych v Uzemné analytickych
podkladech (UAP) ORP Kolin a Zasadach tzemniho rozvoje (ZUR) Stiedoceského kraje.

Spravni Uzemi Kondrovic se nachazi v geomorfologickém celku Stfedolabské tabule. Jde o
typicky rovinatou polni krajinu s vysokou vizualni citlivosti (oteviena krajina s dalekymi
prahledy). Vétrné elektrarny (s vyskou stozaru a rotoru casto presahujici 100-150 metr()
by v tomto niZinném reliéfu predstavovaly zcela cizorody a disproporéni prvek.

Realizace VTE by vytvofila novou, agresivni technickou dominantu, kterd by vizudlné
degradovala stavajici historické a kulturni dominanty v Uzemi (predevsim siluetu zamku
Kondrovice a kostela sv. Bartoloméje) a nevratné by poskodila harmonické méfitko
polabské krajiny na vzdalenost mnoha kilometrda.

S ohledem na skutecnost, Ze oblast Polabi nepatfi k lokalitdm s optimalnim vétrnym
potencidlem, by marginalni energeticky pfinos VTE nevyvazil extrémni zasah do krajinného
razu a mozna rizika pro avifaunu vazanou na nedaleky biokoridor feky Labe a navazujici
luzni lesy.
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1.5 Koncepce usporadani krajiny

(odivodnéni ke kapitole E. zmény tizemniho pldnu)

ad(1)

ad(2)

ad(3)
ad(4)

ad(5)

ad(6)

ad(7)

ad(8)

ad(1)

ad(9)

Zména €. 2 upravuje nazev kapitoly z dlivodu uvedeni tzemniho planu do souladu s ptilohou
¢. 8 zakona €. 283/2021 Sh.

Zména ¢. 2 upravuje nazvy a kdédy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (RZV) z divodu
prevodu Uzemniho planu do Standardu, odlvodnéni zvoleného prevodniho klice je
uvedeno pro kazdou plochu v odGvodnéni kapitoly F tohoto svazku.

Jedna se pouze o formalni Upravu.

Uprava forméatu zapisu plochy zmény v krajiné je provedena z diivodu pfevodu tzemniho
planu do Standardu.

Doplnéni ploch zmén v krajiné K.2, K.3, K.4, K.5 a K.6 je formdlnim aktem, plochy byly
v grafické ¢3asti tzemniho planu vymezeny jako navrhové, nebyly ale uvedeny v textové
¢asti. Pro plochy nejsou stanoveny zadné specifické podminky vyuZiti.

Vymezeni plochy zmény v krajiné K.7 je provedeno na zadkladé poZadavku vlastnika
pozemku. Vymezenim nedochdzi k znehodnoceni ZPF, stanovené specifické podminky
pfispivaji k ochrané pfilehlého pohrebisté.

Vymezeni ploch zmén v krajiné je provedeno v ndvaznosti na nové vymezeni prvké USES na
zakladé podkladu Planu USES ORP Kolin z roku 2022. Cést prvkd je vedena jako nefunkéni,
zména €. 2 za ucelem zajisténi funkénosti systému vymezila pfislusné plochy zmén v krajiné.

Uprava OP lesa je provedena z diivodu uvedeni Gzemniho planu do souladu se zdkonem ¢&.
289/1995 Sb. (lesni zakon).

Uprava vymezeni prvké USES:

ad(a) Uprava trasovani nadregionalniho biokoridoru NRBK.72 Polabsky luh —
Bohdale¢ je provedena na zakladé podkladu aktudlniho znéni ZUR Stfedoceského
kraje, vloZzend lokalni biocentra jsou vymezena na zakladé Planu USES ORP Kolin z roku
2022.

ad(b) Uprava vymezeni lokélnich prvk( USES je provedena na zakladé Planu USES
ORP Kolin z roku 2022.

ad(c) Uprava textové ¢asti vymezuijici prvky USES je provedena z diivodu skute¢nosti
uvedenych vyse.

Cast krajinnych ploch RZV byla dotéena pvodnim vymezenim prvkd USES, byly napftiklad
vedeny jako navrhové, nebo byly vymezeny tak, aby jejich regulativy zajistovaly
dostatec¢nou ochranu pfirody a krajiny, a tedy plnily funkci zejména pfirodni. Vzhledem ke
zméné systému USES byly dotéené plochy stabilizovany dle jejich aktudlniho stavu a
zpUsobu vyuZiti.

1.6 Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym

zpusobem vyuzZiti

(oddvodneéni ke kapitole F. zmény uzemniho pldnu)

ad(1)

Zména €. 2 upravuje nazev kapitoly z diivodu uvedeni Uzemniho planu do souladu s pfilohou
¢. 8 zakona €. 283/2021 Sh.
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ad(2)
ad(3)

Odstranéni dotéeného vyroku je provedeno z divodu neaktudlnosti pravniho predpisu.

Zména nazvl a kdédl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (PRZV) je provedena z divodu
prevodu Uzemniho planu do Standardu, odlvodnéni zvoleného prevodniho klice je
uvedeno u kazdé plochy jednotlivé.

Kéd Kéd PRZV
PRZV Nazev PRZV v platném dle vyhl. ¢. Nazev PRZV dle vyhl. ¢. Oduvodnéni zvoleného
" up 157/2024 157/2024 Sb. prevodu
v UP
Sh.
BYDLEN{ VENKOVSKE PLOCHY BYDLEN/ Pfevod na pfimy
Bv L, BV .
v rodinnych domech bydleni venkovské ekvivalent plochy
BYDLEN{ hromadné PLOCHY BYDLEN( Pfevod na pfimy
Bh , BH .
v bytovych domech bydleni hromadné ekvivalent plochy
. REKREACE PLOCHY REKREACE Pfevod na ptimy
Ri g RI .
individualni/ chaty rekreace individualni ekvivalent plochy
o . PLOCHY OBCANSKEHO 3 o
ov OBCANSKEV ov VYBAVENI Pre_vod na primy
VYBAVENI/ sluzby . , L ekvivalent plochy
obcanské vybaveni vefejné
y , PLOCHY OBCANSKEHO 5 _
Os OBCANSKE 0s VYBAVENI Pre.vod na pfimy
VYBAVENI/ sport . . ) ekvivalent plochy
obcanské vybaveni sport
y , PLOCHY OBCANSKEHO 5 o
oh OBCA!\ISKVE. OH VYBAVENI Pre.vod na pfimy
VYBAVENI/ hibitov . . o ekvivalent plochy
obc&anské vybaveni hfbitovy
PLOCHY VEREJNYCH
by VEREINA PU PROSTRANSTVI Pfevod na pfimy
PROSTRANSTVI VeFejna’ prostranstvf ekvivalent p|OChy
vSeobecna
] PLOCHY DOPRAVNI 3 o
Ds DOPRA\./N.IVS'I,'AVBY/ DS INFRASTRUKTURY Pre.vod na primy
silnicni S ekvivalent plochy
doprava silnicni
PLOCHY TECHNICKE
Ti TECHNICKA TU INFRASTRUKTURY Pfevod na pfimy
INFRASTRUKTURA technicka infrastruktura ekvivalent plochy
vSeobecna
PLOCHY VYROBY A bevod o
Vs VYROBA a vyzkum VU SKLADOVANI revod na primy
. . , ekvivalent plochy
vyroba vSeobecna
L PLOCHY ZELENE Prevvod' na n.ejbli25|
v ZELEN verejna yA L . i mozny ekvivalent
zelen sidelni ostatni plochy
y PLOCHY ZELENE ¥ Hmy
Zs ZELEN soukromé 2z Prevod na pfimy

zelen zahradni a sadova

ekvivalent plochy
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Pfevod na nejblizsi

ad(4)
ad(5)

ad(6)

ad(7)

ad(8)

ZELEN pfirodniho PLOCHY ZELENE rodnan
Zp charakteru ZK o mozny ekvivalent
zelen krajinna plochy
PLOCHY VODNI A
] VODOHOSPODARSKE ¥ Hmy
W PLOCHY VODNI wu , o Prevod na primy
vodni a vodohospodaiské ekvivalent plochy
vSeobecné
. PLOCHY LESNI ¥ Hmvy
NI PLOCHY LESN| LU o ) Prevod na primy
lesni vieobecné ekvivalent plochy
Nz PLOCHY AU PLOCHY ZEMEDELSKE Prevod na piimy
ZEMEDELSKE/ ornd zemédélské vieobecné ekvivalent plochy
Plochy smiSené
nezastavéného P ,
, , PLOCHY SMISENE KRAJINNE ¥ Fimv
NSzpr tzemi/ MU R , Pre.vod na prfimy
it L e g smidené krajinné vieobecné ekvivalent plochy
zemédélské, prirodni,
rekreaéni
&7 PLOCHY TEZBY ¥ Kmv
Nt Plochy tézby a GU Pfevod na pfimy

nasledné rekultivace t&%ba véeobecna ekvivalent plochy

Odstranéni ¢asti vyroku je provedeno z dlivodu neaktualnosti pravniho predpisu.

Doplnéni podminek je provedeno z diivodu nutnosti zamezeni stfetu mezi obytnou funkci
a stavajicim vyzkumnym arealem, podrobnéjsi odivodnéni je uvedeno v odlvodnéni
urbanistické koncepce.

Uprava je provedena predeviim z ddivodu prevence vzniku socidlné patologickych jevi a
ochrany bezpecného prostredi v obci. Ubytovny pfedstavuji formu komeréniho ubytovani
spojenou s vysokou fluktuaci docasnych obyvatel, coZ v uzemi ¢asto vede ke kumulaci
socidlnich problém(, narusovani verejného poradku a snizeni pocitu bezpeci mistnich
rezidentl. Umisténi takovych provozli je v primém rozporu s charakterem ploch
obcanského vybaveni (OV), kde je nezbytné chranit klidny a bezpecny prostor pro fungovani
Skolskych, socidlnich ¢i zdravotnickych zafizeni. Stejné tak je tento typ ubytovani nezadouci
v plochach sportu (0S), které primarné slouzi k rekreaci a volnocasovym aktivitam déti,
mladeze a Siroké verejnosti, a vyZaduji tak stabilni a bezproblémové spolecenské prostredi.

Zménou dochazi ke zpresnéni pripustného vyuZiti v plochach OS na ubytovani vylucné
spjaté se sportem a rekreaci, ¢imz se efektivné zamezi Ucelovému budovani komercnich
ubytoven nesouvisejicich s primarni funkci plochy. Zakotveni maximalni zastavénosti na 20
% a minimalniho podilu zelené na 70 % pak garantuje zachovani prevdiné pfirodniho,
nezastavéného charakteru sportovist.

Vymezeni ploch SU — smiSené obytné vieobecné bylo provedeno zejména z ndsledujicich
davodu:

V ramci navrhované zmény Uzemniho planu vyvstala nutnost reagovat na budouci potencial

transformace aredlu stavajiciho vyzkumného Ustavu. Dosud platny Gdzemni pldn
nedisponoval vhodnym typem plochy s rozdilnym zplisobem vyufZiti, ktery by umoZroval
flexibilni pfeménu v méfitku stavajici zastavby. Cilem promény lokality po ukonéeni provozu
vyzkumného dstavu neni vytvofit striktni monofunkéni obytné Gzemi, ale nalezeni
optimalniho poméru mezi klasickym bydlenim a za¢lenénim obcanského vybaveni
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ad(9)

ad(10)

ad(11)

pobytového charakteru (jako je domov pro seniory Ci jinad zafizeni socidlni a zdravotni péce
nebo jiné). Dale je vzhledem kvelikosti Uzemi a neznamému casovému horizontu
transformace obtizné projektovat konkrétni vyuziti, plochy SU v kombinaci s nastrojem
provéreni Uzemni studii vytvafi dostatecné flexibilni, avSak ze strany obce kontrolovatelny
ramec pro budouci transformaci Gzemi.

Odstranéni ¢asti vyroku je provedeno z divodu pfimé definice hlavniho vyuZiti v Gzemnim
planu, neni tedy nutné odkazovat na pravni predpis.

Doplnéni pfipustnosti fotovoltaickych elektraren je provedeno z diivodu nutnosti naplriovat
pozadavky specifické oblasti SOB10 na vymezovani ploch pro realizaci vyroben energie ze
slunecniho zareni, ve které se obec nachazi.

Uzemni plan pIné respektuje a zajistuje ochranu a vyuZiti nerostného bohatstvi
respektovanim lozisek nerostnych surovin, jejich zanesenim do koordina¢niho vykresu a
jizné od zastavéného Uzemi obce Konarovice vymezuje rozsahlou plochu pro tézbu (GU) o
vymére 48,41 ha. Vymezeni této plochy predstavuje pro Uzemi obce a jeji obyvatele jiz tak
velmi vyraznou zatéZz, a to jak z hlediska zdsahu do krajinného razu, tak z hlediska
potencialni hlukové a prachové zatéze ci vyvolané tézké nakladni dopravy. V severni ¢asti
feSeného Uzemi se nachazi v lesnich porostech dalsi loZisko nerostnych surovin. Pfipadné
povoleni téZebni ¢innosti v lesnich porostech v severni ¢asti Uzemi by vedlo k nedinosnému
kumulativnimu zatiZeni obce. Z divodu zamezeni negativniho vlivu na krajinny raz, pfirodni
hodnoty Gzemi, ale i zamezeni kumulativnich negativnich vliv( téZby na zastavéné Uzemi
obce (hluk, zvySend zatéz ndkladni dopravou a dalsi) dzemni plan tézbu v ramci lesnich
porostud vyluduje.

.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatfeni, staveb

a opatieni k zaji$tovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

(oddvodnéni ke kapitole G. zmény tzemniho pldnu)

ad(1)

ad(2)

ad(3)
ad(4)
ad(5)

ad(6)

ad(7)

ad(8)

Zména €. 2 upravuje nazev kapitoly z diivodu uvedeni Uzemniho planu do souladu s pfilohou
¢. 8 zakona €. 283/2021 Sh.

Uprava je provedena z ddvodu uvedeni Gzemniho planu do souladu se zakonem ¢&.
283/2021 Sb.

Uprava vyroku je provedena z diivodu jeho upfesnéni.
Odstranéni VPS WD9 je provedeno z dlvodu jiz probéhlé realizace stavby.

Uprava oznaceni vymezenych VPS je provedena z diivodu pievodu Gzemniho planu do
Standardu.

Uprava vymezeni je provedena z déivodu nemoznosti dopravni obsluhy pozemkd parc. ¢.
341/2 a 341/3 z ulice Horni Zajezd, vzhledem k vymére pozemk( a moznosti jejich obsluhy
ze severni hrany plochy bylo upraveno vymezeni VPS pro zajisténi jejich vyuZzitelnosti.
Ukolem tGzemniho planovani je mimo jiné vytvaret predpoklady pro hospoddrné vyuzivani
zastavéného Uzemi, Zména uUpravou VPS stanovila takové podminky, které pfispivaji k
vyuzitelnosti zastavitelnych ploch v zastavéném Uzemi.

Vymezeni VPS VD.VD1 je provedeno z diivodu uvedeni tzemniho planu do souladu se ZUR
Stredoceského kraje.

Uprava je provedena z diivodu pfevodu tzemniho pldnu do Standardu.
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ad(9)

ad(10)

ad(11)

ad(12)

Uprava je provedena z ddvodu uvedeni Gzemniho planu do souladu se zakonem ¢&.
283/2021 Sh.

Odstranéni a Uprava vymezenych VPO je provedeno z dlvodu odstranéni pfislusnych
vymezenych prvkd USES na zakladé aktualizace koncepce USES. Uprava nazvu je provedena
z dGivodu prevodu tzemniho planu do Standardu.

Vymezeni novych VPO je provedeno z dlivodu uvedeni Uzemniho planu do souladu se
Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje a na zakladé Upravy koncepce USES dle
podkladu Planu USES ORP Kolin z roku 2022.

Odstranéni kapitoly vymezujici pfedkupni pravo je provedeno z diivodu uvedeni tizemniho
planu do souladu s novym stavebnim zakonem ¢. 283/2021 Sb., ktery vymezeni
predkupniho prava nepfipousti.

1.8 Vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv

(odtivodnéni ke kapitole h. zmény tzemniho pldnu)

ad(1)

ad(2)

ad(3)

ad(4)

ad(5)

ad(6)

ad(7)

Zména €. 2 upravuje nazev kapitoly z divodu uvedeni izemniho planu do souladu s pfilohou
¢. 8 zakona ¢. 283/2021 Sh.

Uprava je provedena z diivodu vymezeni novych Gzemnich rezerv s jinymi podminkami
provéreni, podminky jsou tedy vztazeny k dotCenym rezervdm a jsou nahrazeny obecnym
vyrokem.

Uprava je pouze formalni, jsou vymezeny Gzemni rezervy, nikoliv plochy zmén.

Uprava oznaceni vymezenych Gzemnich rezerv je provedena z déivodu pfevodu Gizemniho
planu do Standardu.

Zména ¢. 2 upravuje ndzvy a kdédy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (RZV) z divodu
pfevodu Uzemniho planu do Standardu, odlvodnéni zvoleného prevodniho klice je
uvedeno pro kazdou plochu v odivodnéni kapitoly F tohoto svazku.

Posunuti Uzemni rezervy je provedeno z dlivodu zajisténi jeji navaznosti na pfilehlou
zastavitelnou plochu, kterd byla zménou redukovana.

Vymezeni Uzemich rezerv R.4 a R.5 je provedeno z dlivodu poZzadavku zadani Zmény na
rozsiteni zastavitelnych ploch pro vyrobu. V ramci zpracovdni Zmény €. 2 byla vyvhodnocena
potfeba podrobnéjSiho provéreni dopravni obsluznosti lokality, zejména pro zamezeni
dopravnich komplikaci vramci vjezdu do aredlu a nadmérné zatéze Uzemi nakladni
dopravou. V tomto smyslu byly stanoveny podminky provéfeni Uzemnich rezerv.

1.9 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi

podminéno planovaci smlouvou

(oddvodneéni ke kapitole I. zmény uzemniho pldanu)

ad(1)
ad(2)

Doplnéni kapitoly je provedeno z diivodu potfeby vymezeni planovacich smluv.

Hlavnim divodem podminéni dotcenych ploch planovacimi smlouvami je nutnost smluvné
ukotvit koordinovany postup pfi vybudovani nezbytné verejné infrastruktury (zejména
dopravni a technické) pfed samotnou realizaci zdméra. S ohledem na rozsah navrhovanych
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ad(3)

ploch je toto opatieni nezbytné k zajisténi adekvatni participace investor( na nakladech
spojenych s novou zastavbou, k ochrané verejnych zajm a k prevenci neimérného zatizeni
rozpoctu obce.

VloZeni ramcového obsahu pldnovaci smlouvy transparentné definuje podminky pro
budovani verejné infrastruktury a chrani rozpocet obce pred nepldnovanymi vydaji
spojenymi s novou vystavbou. Stanovena lhita 6 let poskytuje investorlim i obci dostatecny
Casovy prostor pro sloZita majetkopravni jednani a projektovou pfipravu.

.10 Vymezeni ploch a koridorq, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi

podminéno zpracovanim Uzemni studie

(oddvodneéni ke kapitole J. zmény uzemniho pldnu)

ad(1)

ad(2)

ad(3)

ad(4)
ad(5)

ad(6)

Zména €. 2 upravuje nazev kapitoly z divodu uvedeni izemniho planu do souladu s pfilohou
¢. 8 zakona ¢. 283/2021 Sh.

Uprava oznaceni rozvojovych ploch je provedena z dévodu ptevodu tzemniho planu do
Standardu.

Zruseni podminky pro plochu Z.17 je provedeno z diivodu jeji redukce na polovi¢ni vyméru,
vzhledem k jeji navrhované podobé neni provéreni prostorového usporadani uzemni studii
ucelné.

Uprava je formalniho charakteru, podminky Gzemni studie pro plochu Z.12 se neméni.

Podminéni plochy Z.25 pofizenim Gzemni studie je provedeno z divodu nutnosti komplexni
prostorové a infrastrukturni koordinace na rozsahlejsim uzemi (2,28 ha). Cilem je predejit
Zivelné zastavbé, optimalizovat parcelaci a zajistit funkéni prostupnost lokality — konkrétné
plynulou dopravni ndvaznost na plochu Z.26 a bezpecné pési napojeni na ulici Ke Stréni.
Detailni provéreni inZenyrskych siti a integrace uli¢nich stromoradi nasledné garantuji vznik
kvalitniho obytného prostredi s adekvatnim vefejnym prostranstvim.

Dalsim dlvodem je nezbytnost eliminovat prostorové konflikty a chranit krajinny raz. Studie
zavazné vymezi izolacni zelen, ktera vytvori mékky vizualni pfechod zastavby do volné
krajiny a zaroven oddéli obytnou zénu od sousedniho hibitova pro zachovani piety. Ochrana
stavajici doprovodné zelené podél polni cesty podpoti ekologickou stabilitu tzemi.

PoZadavek na pofrizeni Uzemni studie pro rozsahlou lokalitu o vymére 4,98 ha (zahrnujici
plochy Z.21, T.2 a T.3) je nezbytny pro zajisténi ucelené urbanistické a infrastrukturni
koncepce Uzemi. Zpracovani studie zamezi roztfisténé zdstavbé, garantuje vytvoreni
funkéniho dopravniho skeletu a efektivné zkoordinuje trasovani vSech inZenyrskych siti.
Zasadni je rovnéz pozadavek na komplexni provéfeni specifickych ploch RZV, coZ obci
umozni kontrolovat a optimalizovat jejich budouci rozvoj a logické zaclenéni do celkové
struktury lokality.

Druhym klicovym dlvodem je ochrana krajinného razu. Studie detailné vyresi prostorové
usporadani a vyskovou regulaci okrajovych ¢asti zastavby a zdvazné definuje pdsy izolaéni
zelené. Tim vytvofi pfirozeny vizudlni pfechod a prokazatelné minimalizuje pohledovou
exponovanost nové zastavby z volné krajiny. Stanovena Sestileta lh(ta pak poskytuje obci i
investorim adekvatni a realny ¢asovy ramec pro zpracovani kvalitniho navrhu, a zaroven
chrani rozvojové plochy pred trvalym stavebnim zablokovanim v pfipadé necinnosti.
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.11 Vymezeni definic pojma

(odtivodnéni ke kapitole K. zmény uzemniho pldnu)

ad(1) Zmeénac. 2 odstranuje plivodni kapitolu k) z divodu jeji nadbytecnosti. Nové znéni kapitoly
k) a jeji znéni zavadi z dlivodu potieby definovat jednotlivé pojmy pro ucely vykladu
uzemniho pldnu.

J. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaieny v
zasadach uzemniho rozvoje, s odtivodnénim potieby jejich vymezeni,

Zména C. 2 nevymezuje zdlezitosti nadmistniho vyznamu.

K. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Ucelné vyuiziti zastavéného uzemi

Zména uzemniho planu primarné provérila moznosti rozvoje uvnitf zastavéného uzemi obce. V uzemi
se nachazi zna¢né mnoistvi proluk a nevyuzitych zastavitelnych ploch, které by teoreticky byly vhodné
pro zdstavbu. Po aktualizaci zastavéného Uzemi bylo v Uzemnim pldnu identifikovdano 30 lokalit
s moznosti obytné zastavby s kapacitou zhruba 95 rodinnych domu.

Redlné vyuZiti téchto vnitfnich rezerv a vymezenych zastavitelnych ploch je vsak dlouhodobé
blokovano, a to predevsim z divodu nevyresenych majetkopravnich vztah, které znemoznuji zajisténi
dopravni obsluhy téchto pozemk(. JelikoZ obec nedisponuje nastroji, jak vlastniky k zastavbé ¢i k
vyreSeni pfistupll donutit, je kapacita zastavéného Uzemi v soucasnosti znacné vycerpana.

Vyhodnoceni vymezenych zastavitelnych ploch a tzemnich rezerv

Rozsahlé zastavitelné plochy Z.10 a Z.12 nejsou v soucasné dobé svymi vlastniky vyuZivany, zména
uzemniho pldnu je ponechava vymezené. Obé plochy tvofi logicky smér budouciho rozvoje, pfirozené
navazuji na zastavéné Uzemi a jejich zachovani je ucelné pro udrieni dlouhodobé urbanistické
koncepce obce. V rdmci zodpovédného pristupu k zaborlim ZPF a rozsifovani zastavéného uzemi byla
stavajici plocha Z.17 zredukovana na polovinu. Divodem je prokdzana nemoznost zajiSténi adekvatni
dopravni obsluznosti pro jeji plvodni rozsah.

U uzemni rezervy R.2 nebyl ze strany vlastnik( projeven zajem o jeji vymezeni jako zastavitelné plochy
pro bydleni. Uzemni rezerva R.3 Uzce souvisi s dopravni problematikou plochy Z.17; jeji pteklopeni do
zastavitelnych ploch v soucasnosti brani majetkopravni spory znemozZnujici dopravni napojeni.
Ponechani v rezervé chrani prostor pro ptipadné budouci narovnani téchto vztahd.

Oduvodnéni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Vzhledem k objektivni zablokovanosti vnitfnich proluk a dlouhodobé stagnaci stavajicich ploch Z.10 a
Z.12 byla vyhodnocena potteba zajistit pro udrzitelny rozvoj obce plochy nové, u kterych je predpoklad
brzké realizace. Zména Uuzemniho planu proto nové vymezuje zastavitelné plochy Z2.24, Z.25 a Z.26.
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PFfi vymezovani téchto novych ploch bylo dbano na urbanistickou kontinuitu — vSechny tfi plochy
bezprostfedné navazuji na soucasné zastavéné Gzemi. Tim je zajistén kompaktni rozvoj sidla bez rizika
vzniku oddélené zastavby ve volné krajiné a je umoZnéno efektivni napojeni na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu obce. Nové vymezeni je tak zcela v souladu s poZzadavky na hospodarné

nakladani se zastavénym dzemim.

Celkova hruba odhadovana bilance navrhovych ploch a vnitfnich rezerv zastavéného tuzemi:

pred zahdjenim ZM2 | redukovano navrzeno vysledny ndvrh ZM2
Plochy bydleni 10,96 ha / 95RD 0,9ha/8RD | 6,81 ha/58RD 16,87 ha /145RD
Plochy vyroby 5,63 ha 2,39 ha - 3,24 ha
Plochy rekreace 0,21 ha - 1,43 ha 1,64 ha
Celkem 16,8 ha 3,29 ha 8,24 ha 21,75 ha

Zavérem lze konstatovat, Ze ackoliv zména uzemniho planu navrhuje plosné rozsahlejsi rozvoj, jedna
se o objektivné podloZeny a nezbytny krok. Obec se nachazi v exponovaném spadovém uzemi mésta
Kolina, které generuje vysokou nabidku pracovnich pfileZitosti, a cilem nového vymezeni je aktivni
podpora dostupného bydleni. Jak vyplynulo z vyse uvedeného vyhodnoceni, teoretické vnitini rezervy
zastavéného Uzemi i cast dfive vymezenych zastavitelnych ploch jsou v soucasné dobé redlné
nevyuzitelné a nedokazou na tuto poptavku reagovat.

Celkovy objem navrieného rozvoje je navic nutné vnimat v kontextu jeho skutecné casové
realizovatelnosti. NejvétSi nové vymezena navrhova plocha Z.21 je vyslovné podminéna ukoncenim
provozu stdvajiciho vyzkumného arealu. Jeji vyuziti pro novou zastavbu se tak predpoklada az v delSim
¢asovém horizontu, ¢imzZ je celkova dynamika rlstu obce pfirozené rozloZena v ¢ase a nepredstavuje
jednorazovou zatéz pro Uzemi.

L. Vycet prvka regulacniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni

Zména C. 2 vymezuje regulativy na Urovni prvkl regulacniho planu pro plochy Z.24,7.25 a 2.26

- jednd se stanoveni zdkazu neprlihlednych oploceni ,tyto cdsti pozemk( je nepripustné
oplocovat smérem do oteviené krajiny nepruhlednym oplocenim (napr. z betonovych
prefabrikatd, plného zdiva, neprihlednych plastovych nebo plechovych dilci)”

Regulace je stanovena zejména z divodu zkvalitnéni pfechodu mezi sidlem a zemédélskou
krajinou, plna oploceni opticky fragmentuji prostor, prihledné oploceni (pletivo, latkovy plot
s rozestupy, Zivy plot) umoZiiuje pohledové propojeni sidla s krajinou, coZ zvySuje estetickou
hodnotu bydleni i krajiny samotné. PIné oploceni tvofi neprekonatelnou ptekazku pro drobné
ZivoCichy (jeZci, obojzivelnici). Prihledné a propustné oploceni zachovava prostupnost Gzemi,
ktera je pro zdravy ekosystém nezbytna.

- pro plochu Z.24 je stanoveno ,v ¢dstech pozemkl navazujicich na volnou krajinu je nutné
zachovat nezastavitelny pds zelené (zahrad) v $ifi minimdiné 1/3 hloubky pozemku*
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Vymezeni nezastavitelného pdasu je pfinosné pro vytvoreni plynulého a nekonfliktniho
pfechodu mezi urbanizovanym uUzemim a volnou krajinou - chrani krajinny raz a zjemnuje
vizualni hranu zastavby. Vymezeni zeleného pasu na prechodu zastavby a oteviené krajiny
zvysSuje ekologickou stabilitu Uzemi a pfispiva k adaptaci Uzemi na zménu klimatu.

Zména C. 2 stanovila odchylné stanovené pozadavky na vystavbu — stanovila procentualni korekci pro
vypocet parkovacich mist pro individualni obytnou zastavbu 200 %.

M.

Obec Kondrovice se vyznacuje charakterem priméstské rezidencni zastavby se silnou
dojezdovou vazbou na sousedni Kolin, kam obyvatelé hromadné cestuji za zaméstnanim,
Skolstvim a Sirsi obcCanskou vybavenosti. Tato zavislost generuje nadprimérny stupen
automobilizace, kdy domacnosti v rodinnych domech standardné disponuji dvéma a vice
vozidly.

Zakladni legislativni vypoCty dopravy v klidu tuto specifickou zatéZ dojezdovych obci
nereflektuji. Zavedeni procentudini korekce 200 % pro stavby individualniho bydleni je tak
nezbytnym krokem k ochrané verejného prostranstvi. Tento regulativ prokazatelné zamezuje
odstavovani soukromych vozidel v uli¢nich profilech, ¢imzZ obec trvale garantuje bezpecnou
prijezdnost komunikaci pro slozky integrovaného zachranného systému, zimni Udrzbu a svoz
odpadu. Zajistuje se tim, ze veskeré naroky na parkovani vyvolané novou ¢ ménénou
vystavbou ponesou stavebnici vyhradné na svych pozemcich.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na

zemédélsky puadni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

m.1) Zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni predpokladanych disledkl na ZPF je graficky zndzornéno ve Vykresu predpokladanych
zabord zemédélského plidniho fondu (vyiez), ktery je soucasti odiivodnéni zmény UP.

Vyhodnoceni bylo zpracovano na zakladé zakona ¢. 334/1992 Sb. a vyhlasky ¢. 271/2019 Sh.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje vycet jednotlivych predpokladanych zaborG ZPF.
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Tabulka zaborti ZPF:

2.24 BV 0,9369 - - - 0,9306 0,0063 - - ANO - -
2.25 BV 2,2808 - - - 1,4120 0,8688 - - ANO - -
2.26 BV 1,1969 - - - 1,1969 - - - ANO - -
2.27 RI 2,4465 - - - 2,4465 - - - - - -
K.7 Y4 0,2144 - - - - 0,2144 - - ANO - -
K.8 MU 0,8006 - - - 0,8006 - - - - - -
K.9 MU 0,8841 0,0097 - - 0,8744 - - - ANO - -
K.10 MU 0,7260 - - - 0,7260 - - - - - -
K.11 MU 0,0704 - - - 0,0374 0,0330 - - - - -
Zabor ZPF celkem 9,5566 0,0097 - - 8,4244 1,1225 -
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Oduvodnéni predpokladanych zaborl ZPF:

koéd
plochy

index
ploch
y

souhrn

vymeéry

plochy
[ha]

souhrn

vymeéry

zaboru
[ha]

druh
pozemku

zdUvodnéni zaboru

.24

BV

0,9369

0,9369

orna
plda

Vymezeni plochy Z.24 bylo provedeno na zakladé
provéfeni pozadavku zadani Zmény, plocha byla
vyhodnocena jako vhodnd pro zastavéni, zejména
kvali jeji velmi dobré navaznosti na stavajici
infrastrukturu a zastavéné udzemi. Plocha ma
potencial kvalitné urbanisticky dotvofit stavajici
lokalitu. Vymezenim plochy neni zhorSovana
organizace ZPF (IV., V. tfida ochrany ZPF), ani erozni
ohrozeni pud. Soucasti vymezeni plochy je podminka
na zachovani zadni tfetiny plochy pro zelen, realizaci
plochy bude dosazeno kvalitniho prechodu mezi
sidlem a zemédélskou krajinou. Plocha nebude mit
negativni vliv na vodohospodaiské poméry v Gzemi,
nebude mit vliv na meliorace, nenarusi organizaci
polnich ucelovych komunikaci a ani zemédélskych
aredld. Obec zménou UP sleduje vefejny zdjem na
zajisténi dostupného bydleni.

2.25

BV

2,2808

2,2808

orna
plda

Vymezeni plochy Z.25 bylo provedeno na zakladé
provéfeni pozadavku zadani Zmény. Vymezeni
pfinosné pro zajisténi logického a udrzitelného
rozvoje sidla, plocha byla vyhodnocena jako vhodna
pro zastavéni zejména kvuli jeji velmi dobré
navaznosti na stavajici infrastrukturu a zastavéné
Uzemi. Toto feSeni je maximalné hospodarné,
nevyzaduje budovani novych extenzivnich liniovych
staveb ve volné krajiné a minimalizuje tak sekundarni
negativni dopady na okolni pidni fond. Vymezenim
plochy neni zhorSovana organizace ZPF. Plocha
nebude mit negativni vliv na vodohospodarské
poméry v uzemi, nebude mit vliv na meliorace,
nenarusi organizaci polnich ucelovych komunikaci a
ani zemé&délskych areald. Obec zménou UP sleduje
verejny zajem na zajisténi dostupného bydleni.

2.26

BV

1,1969

1,1969

orna
plda

Vymezeni plochy Z.26 bylo provedeno na zakladé
provéfeni pozadavku zadani Zmény. Vymezeni
pfinosné pro zajisténi logického a udrzitelného
rozvoje sidla, plocha byla vyhodnocena jako vhodna
pro zastavéni zejména kvali jeji velmi dobré
navaznosti na stavajici infrastrukturu a zastavéné
Uzemi. Toto fFeSeni je maximalné hospoddrné,
nevyzaduje budovani novych extenzivnich liniovych
staveb ve volné krajiné a minimalizuje tak sekundarni
negativni dopady na okolni padni fond. Vymezenim
plochy neni zhorSovdna organizace ZPF. Plocha je
podminéna zpracovanim Uzemni studie, ktera
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navrhne plynuly pfechod mezi zédstavbou a volnou
krajinou. Plocha nebude mit negativni vliv na
vodohospodarské poméry v Uzemi, nebude mit vliv
na meliorace, nenarusi organizaci polnich ucéelovych
komunikaci a ani zemédélskych aredll. Obec zménou
UP sleduje vefejny zdjem na zajisténi dostupného
bydleni.

2.27

RI

2,4465

2,4465

orna
plda

Vymezeni plochy bylo provedeno na zdakladé
provéfeni pozadavku zadani Zmény, plocha byla
vyhodnocena jako vhodna pro zastavéni, vlastnikem
Casti plochy je obec, kterda timto navrhem sleduje
vefejny zdjem na zvySeni rekreacniho potencialu
Uzemi obce, vsouladu s posileni socidlniho a
ekonomického pilife udrzitelného rozvoje Uzemi,
s minimalnim dopadem do ptirodniho pilife. Plocha
byla podminéna zachovdnim stdvajici zelené
v maximalni mozné mife a respektovanim OP lesa
pro zajisténi odpovidajici ochrany stavajicich
pfirodnich hodnot. Vymezenim plochy neni
zhorSovana organizace ZPF, ani erozni ohroZeni pld.
Plocha nebude mit  negativni vliv  na
vodohospodaiské poméry v Uzemi, nebude mit vliv
na meliorace, nenarusi organizaci polnich ucelovych
komunikaci a ani zemédélskych aredld.

K.7

2z

0,2144

0,2144

orna
plda

Vymezeni plochy zmény v krajiné K.7 je provedeno
na zakladé pozadavku vlastnika pozemku.
Vymezenim nedochazi kznehodnoceni ZPF, je
zvySena ekologicka stabilita a protierozni ochrana
uzemi. Vymezeni plochy pfispivd k vytvoreni
plynulého prechodu mezi sidlem a zemédélskou
krajinou.

K.8

MU

0,8348

0,8006

orna
plda

K.9

MU

0,8889

0,8841

orna
plda

K.10

MU

0,7455

0,7260

orna
plda

K.11

MU

0,0704

0,0704

orna
plda

Plochy jsou navrzeny pro vymezeni nefunkcnich ¢asti
prvkd Uzemniho systému ekologické stability, co? je
nezbytné pro zajisténi ekologické stability v izemi a
pfedstavuje verejny zdjem ve smyslu zdkona C.
114/1992 Sb. Navrh prejima a zpfesfiuje trasovani
prvka z koncepcniho dokumentu, kterym je Plan
USES ORP Kolin z roku 2022. PfestoZe vymezenim
plochy dochazi k nevyhnutelnému zaboru
zemédélského pldniho fondu, realizace tohoto
pfirodé blizkého prvku prokazatelné pfrispéje ke
snizeni vodni i vétrné eroze na navazujicich
zemédélskych plochach, zlepsi zadrzovani vody v
Uzemi a vyznamné podpofi biodiverzitu, ¢imz ve
svém dlsledku pomuize dlouhodobé chranit a
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zkvalitfiovat okolni plo$né prevazujici zemédélskou
pudu.

Zména €. 2 uzemniho planu vymezuje nové plochy s celkovym navrhovanym zdborem zemédélského
puadniho fondu o vymére 9,56 ha. Pti vymezovani novych ploch bylo disledné dbano na minimalizaci
zdsahU do ZPF a na hospoddarné nakladani s tzemim. Dlikazem tohoto pfistupu je i aktivni revize
predchozich navrhli — plvodné vymezena plocha Z.17 byla na zakladé vyhodnoceni vyuZitelnosti
vymezenych zastavitelnych ploch redukovana o polovinu ze své plvodni vymeéry 1,76 ha na soucasnych
0,88 ha, ¢imz doslo k ¢astecné kompenzaci navrhovanych zaboru.

Zabor ZPF v ramci této zmény lze rozdélit do dvou hlavnich kategorii — plochy pro rozvoj sidla
(zastavitelné plochy) a plochy zmén v krajiné. Navrhovany zabor zastavitelnymi plochami ¢ini 6,86 ha,
pfi zapocitani ploch zrusenych zaborl vychazi vysledna bilance vymezenych zabord na 5,98 ha. Jejich
vymezeni vychazi z provérenych poZzadavkd zadani Zmény a z potreby zajistit logicky a udrzitelny rozvoj
sidla.

U ploch na okraji sidla je dbano na citlivy pfechod do zemédélské krajiny. U plochy Z.24 je pfimo
stanovena podminka zachovdni zadni tretiny plochy pro zelen, u plochy Z.26 je vyuziti podminéno
zpracovanim uzemni studie, ktera tento plynuly pfechod detailné navrhne. U plochy Z.27 (vyméra 2,45
ha), jejiz ¢ast je ve vlastnictvi obce a predstavuje vefejny zajem, je uloZzena podminka maximalniho
zachovani stdvajici zelené a respektovani ochranného pasma lesa.

Plochy zmén v krajiné predstavuji zabor orné pldy o vymére 2,70 ha, nicméné z hlediska vlivu na Zivotni
prostfedi se jednd o plochy jednoznacné pozitivni.

Vymezeni novych ploch v rdmci Zmény €. 2 izemniho planu je odlivodnéné, nezbytné pro udrzitelny
rozvoj obce a z hlediska ochrany ZPF akceptovatelné.

m.2) Pozemky urcené k pInéni funkci lesa

Zména €. 2 nenavrhuje Zadné zabory PUPFL.

N. Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odlivodnéni
Bude doplnéno po spole¢ném jednani a vefejném projednani.
O. Texts vyznacenim zmén vyvolanych zménou tzemniho planu

- obsaZeno v pfiloze: Pfiloha 1 - SROVNAVACI TEXT



