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a — Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi sidel je vymezena v grafické ¢asti dokumentace:

Zakladni ¢lenéni Uzemi, 2.Hlavni vykres.

Uzemni plan po-Zménd-£-1/2021 aktualizuje hranici zastavéného Gzemi
k 332021 5. 1. 2026.

b — Zakladni koncepce rozvoje obce;

eehrarererveiotradre mEarat

Zakladni koncepce rozvoje obce

Konarovice leZzi v severovychodni ¢asti Kolinského okresu v dobré dostupnosti do
mésta Kolina, které bude i do budoucna plnit pro obyvatele funkci nejblizSiho
obsluZzného a pracovniho centra. Celé Uzemi se podle PUR CR nachdzi v rozvojové ose
0S4 Praha-Kolin-Hradec Kralové, coz podporuje i naddle rozvojovy charakter obce.
Poloha mimo Zelezni¢ni trat umozZnuje spojeni pouze hromadnou autobusovou
dopravou, sidlo lezi na hlavni silnici Il.tfidy , kterd sméruje k okolnim centrdm ve sméru
vychod zdpad. Jiznim smérem je Uzemi dopravné blokovano vodnim tokem Labe, i kdyz
spravni Uzemi zasahuje na oba jeho brehy.

Prioritni funkci Konarovic zUstava do vyhledu rodinné bydleni s doplrikovou funkci
rekreace a rekreaéniho bydleni. Rozvojovy potencial sidla spociva i v posileni aktivit
spojenych s komercénimi sluzbami nebo drobnou nezavadnou vyrobou, anebo vyuzitim
rekreaénich pfilezitosti u tézeného pisniku v jizni ¢asti Uzemi. Zemédélska vyroba je
vazana na rostlinnou produkci a s ni spojenymi sluzbami, které zde maji optimalni
zazemi v byvalém zemédélském arealu. Lesnictvi stejné jako myslivost ma v disledku
vysokého podilu lest a dlouhodobé tradici Konarovické obory pfiznivé moznosti.

Navrhem UP byly vymezeny plochy pro bydleni, vyrobu a rekreaci jako prioritni funkce
Uzemi. Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny podminky vyuzivani jako zdvazna ¢ast
uzemniho planu. Tyto podminky jsou uréeny jednak pro Uzemi zastavéné nebo
zastavitelné, tak pro Uzemi nezastavitelné - pfirodniho charakteru.

Pro rozvoj obytnych ploch rodinného bydleni jsou v navrhu pfednostné vyuzity volné
4
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nezastaveéné plochy v hranicich zastavéného Uzemi, které byly vétSinou predurceny jiz
pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci a jsou pro rozvoj optimalni z hlediska
napojeni na infrastrukturu sidla. Dale UP zohledriuje lokality v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi, vyplyvajici ze zajmu soukromych vlastnikd, které Ize akceptovat z urbanistickych
hledisek. V navrhu bylo preferovano vyuziti soucasné zastavéného Uzemi, rozsifeni za
jeho hranici je umozinéno pti okrajich zastavby, pticemz celkové byl zohlednén
predpokladany demograficky rozvoj.

Rozvojové obytné plochy zahrnuté do Uzemniho pldnu jsou zamérené vyhradné na
venkovské bydleni v isolovanych rodinnych domech, které je pojimano flexibilné.
SmiSené venkovské bydleni, kde se spojuje bydleni ve vyssi mife s hospodarskou funkci,
neni v Uzemi zvlast odliseno, stejné jako plochy zamérené specificky na rekreacni
bydleni. Uzemni pldn umoZfiuje postupnou preménu rekreaéni zastavby na trvalé
bydleni v Uzemi, které ma predpoklady napojeni na technickou infrastrukturu.

Plochy pro sport a kazdodenni rekreaci nejsou v navrhu UP plo$né roziifovany s
ohledem na Cetné mozZnosti v atraktivnim lesnatém zazemi sidla. DalSi pfrileZitosti
nabizeji smiSené plochy nezastavéného uUzemi s rekreacni funkci. V dlouhodobém
horizontu je moZno uvaZovat s vyuzitim k rekreaci rozlehlého pisniku u Labe po
ukonceni tézby. Rozvoj pobytové rekreace je umoznén dostavbou proluk ve stavajici
chatové osadé Vcelin a jejim rozsifenim na vychodnim okraji.

Zemédélska vyroba je v Uzemi stabilizovana v ramci stavajiciho rekonstruovaného
arealu zaméreného na sluzby pro rostlinnou vyrobu. Hospodarska funkce s provozem
zemédélské malovyroby pro vlastni potfebu je umozinéna v rdmci ploch vyroby
hospodarského dvora zamku, ktery je uréen zaroven pro komeréni sluzby.

Plochy vyroby, skladii a vyrobnich sluzeb jsou soustfedény v aredlu byvalé farmy, kde
doslo k postupné preméné na vyuzivani pro zemédélské sluzby. Nové plochy pro
vyrobni zafizeni jsou navrZeny v jeho ndvaznosti, s vyhodnym dopravnim napojenim k
silnici Il. tfidy. Dalsi plocha uréena k rozvoji vyroby se nachdazi v sousedstvi aredlu
vyzkumného ustavu pod zameckym parkem.

TéZebni prostor nevyhradniho lozZiska Stérkopisku, ktery je jiz v k.U. Veletova z poloviny
vytéien, je situovan u silnice 11/322. UP zaji$tuje dotézeni loZiska i v k.. Kondarovice
vymezenim plochy tézby.

V dopravnim feSeni jsou bez Uprav stabilizovany silnicni trasy Il. a lll. tfidy prochazejici
obéma sidly. Hlavni obsluzné komunikace, v rozvojovych lokalitach obytné zastavby,
jsou reseny prednostné jako prijezdné s 8 m Sifkou verejného prostoru.

Navrh fesi pokracovani cyklostezky vedouci podél silnice 11/322 z Kolina do Trech
Dvor(l. V prostoru zastavby Konarovic na Labuti bude stezka slouzit jako sjizdny
chodnik. Podél hlavnich silni¢nich tahd UP zajituje dokon&eni chybéjicich pé&sich
chodnikl. Navrh stabilizuje pési zkratkové cesty v zastavbé sidla a nové navrhuje Na
Zajezdu v mistech s navrZzenou zastavbou.

UP Konarovice Uplné znéni po Zméné é-1/2021 ¢. 2/2026



PFi feSeni krajiny byl jako prioritni respektovan nadregionalni biokoridor Labe NK72 s
biocentrem RBC Stary Kolin v jizni ¢asti spravniho Gzemi. Dale byly v souladu se ZUR
Sté. kraje aktualizovany plochy paralelniho nadregionu USES NK72 s RBC Bychory u
chatové lokality Véelin. V ndvrhu vymezeni lokalnich USES je zohlednén generel
lokalnich USES - LBK Veletovského potoka ve stfedni ¢asti a LBK LZovické strané a
Kondrovické obory na severu kolem osady Jelen. V UP byly zvyraznény €asti lokalnich
koridor& USES k vymezeni na orné ptdé jako vefejné prospésna opatieni. Névrh
interakénich prvkd zelené Cleni rozlehlé 1any poli a zaroven plsobi jako protierozni
opatreni. Soucasti navrhu prostupnosti krajiny je navrzena obnova zrusenych polnich
cest v trasach prachozich i pro obyvatele sidla.

V nezastavéném Uzemi vymezuje Uzemni plan v zapadni ¢asti zemi plochu pro tézbu
s naslednou rekultivaci vodnich ploch a doprovodnou pfirodni zeleni, kterou bude

mozno vyuzivat ke kratkodobé rekreaci mistnich obyvatel i ndvstévniku z okoli.

V technické vybavenosti je navriena realizace vodovodu jako pokracovani uli¢nich
fadld s napojenim navrzenych lokalit zastavby. V novych zastavitelnych plochach je
navrzeno rozsifeni kanaliza¢nich tras s ¢erpaci stanici v lok. U hajku.

Posileni elektrizace v rozvojovych plochach je zajisténo ndvrhem novych trafostanic v
jizni &asti sidla se zvySenim vykonnosti stavajicich TS.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot

Uzemi charakterizuje hodnotné pfirodni prosttedi s Fadou vyraznych krajinnych prvka,
s rozlehlymi lesnimi komplexy na jedné strané a vyznamnym luZnim pasem s
travnatymi plochami luk a pastvin jizné od rfeky Labe. Ve stfedni ¢asti dominuji
rozlehlejsi celky orné pady, kterymi protéka Veletovsky potok. Uzemni plan respektuje
mimoradné kvalitni lesnaté zdazemi sidla s Konarovickou oborou kolem osady Jelen.
Zaroven zajistuje ochranu hodnotnych pfirodnich prvkd, kterymi je Veletovsky potok,
zatlenény v ndvrhu do Uzemniho systému ekologické stability. Labe jako vyznamny
vodni tok a krajinny prvek nadregiondlniho vyznamu je sou&asti nadregionu USES,
prostor mezi Labem, Fickou Klejnarkou a Cernou strouhou tvofi funkéni regiondlni
biocentrum Stary Kolin, které se nachdazi mimo zastavbu sidel.

Ochrana urbanistickych hodnot spociva v respektovani historické struktury Konarovic,
zejména jeho centrdlni ¢asti kolem zdmku s kostelem, farou a starou $kolou vcetné
mistni ¢asti V hajku. Ta zdstavd v navrhu UP ve svém prostorovém a kompoziénim
usporadani zachovdana, zejména prostory navse a navazujicich verejnych prostranstvi
kolem Spitdlu a nadrze Barborka. Urbanisticky cenna je Nova ulice s vesnickymi domy
Stitem do ulice, které vytvareji jednotnou uli¢ni frontu s tradic¢ni architekturou
venkovskych chalup. Mistni ¢ast V Hajku naopak tvori nepravidelnd malebna seskupeni
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zastavby ve svazitém uzemi s kfivolakymi ulickami a péSinami.

Za vyznamné je nutno pokladat historické centrum Kondrovic s rozlehlou
nepravidelnou navsi, které dominuje objekt Spycharu se Spitalem a barokni brana
hospodarského dvora zamku v ukonéeni osy Konarovické obory s osadou Jelen.
Hodnotné je i koncentrické zaloZeni této malé osady s autentickou venkovskou
zastavbou a kaplickou na kfiZzovatce cest. Zde je dlleZité zachovat centralni charakter
sidla a nerozSifovat ho excentricky smérem na Kondrovice. Srlstani obou sidel je
urbanisticky povazovdno za negativni jev, protoZze to narusuje Ccitelnou identitu
jednotlivych historicky vzniklych &asti osidleni.

Ochrana kulturnich hodnot znamend chranit pfed zastavbou veskeré kulturné
historické pamatky a jejich bezprostfedni okoli tvofici prostiedi kulturni pamatky.
Kulturné historicky vyznam celého Uzemi podtrhuji historické dominanty situované nad
udolni nivou Labe - kostel Povy3eni sv. Kfize a sousedni zamek. Jejich siluety vystupuji
nad rovinatou krajinou a vytvareji jedine¢nd panoramata, ktera identifikuji sidlo v
Sirokém okoli. Charakter kulturniho prostiedi pak dotvareji objekty drobné

architektury, - kaplicka a kamenny kfiz v osadé Jelen a kfiz na Labuti, které je nutno
respektovat k zachovani krajinného razu celého uzemi.

V celkovém panoramatu sidla se na hrané terasy uplatfiuje i objekt zahradni restaurace
Na vinici a vychodné od kostela vila s prvky modernistické architektury.

Hrana pohledové exponované ficni terasy je v centrdlni ¢asti obce jiz zastavéna a novou
zastavbou v okrajich nedojde k poskozeni urbanistickych hodnot sidla. Dulezité pro
krajinny obraz sidla je zachovani zvySeného podilu vzrostlé zelené na svazich Fi¢ni
terasy jako krajinarského kontextu historického panoramatu.

Rozvojové plochy uréené k zastavbé pfirozené vyplini proluky v zastavbé nebo navazi
na stdvajici zastavbu v okrajovych ¢astech zastavéného Uzemi tak, aby se staly nedilnou
soucasti sidla, aniz by nepfiznivé ovlivnily jeho obraz v krajiné.

V obytné zastavbé jsou podél novych ulic navrhovana uli¢ni stromofradi, ktera

umozni ptiznivé zapojeni zastavby do okolni krajiny. Zastavba RD bude situovana s
minimalnim odstupem od obsluznych komunikaci a s orientaci zahrad do volné krajiny,
aby prechod do volné krajiny plsobil pfirozené a zaroven se vytvafrila priznivéjsi uliéni
prostranstvi.

Povrchovou tézbou, kterd probihda v nevyhradnim loZisku Stérkopisku nedojde v
kone¢ném dlsledku k ohroZeni krajinného razu uzemi. Tézba ma pouze docasny
charakter a po vytéZeni nerostu ma nasledovat rekultivace, jejimz cilem je ndvrat k
pfirozené podobé vytvorenych vodnich ploch s osdzenim breh( krajinnou zeleni.
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¢ — Urbanisticka koncepce,—«etné—urbanistické—kompozice;
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Urbanisticka koncepce jako usporaddani zastavby sidla a jeho mistnich ¢asti je zaloZena
na respektovani zakladnich hodnot krajinnych, urbanistickych i kulturnich, které jsou
pro sidlo charakteristické a urcujici tzn. na urbanistické strukture zastavby, na jejim
prostorovém usporadani a na celkovém krajinném obrazu vnimaném z hlavnich
pfistupovych sméru.

Uzemni plan rozviji zakladni urbanistickou kompozici sidla danou historickym vyvojem.
Konarovice vznikly na hrané fi¢ni terasy nad Labskou nivou a rozvijely se zCasti ve
svazitém, prevainé vsak v rovinatém prostredi, kde vyraznou barieru predstavuje svah
ficni terasy. Komunikacné je tak zastavba propojena hlavni prdjezdnou silnici a
obsluznou cestou v prostoru Hajku. Pro prostupnost sidla jsou proto dileZita zkratkova
propojeni pro pési, kterd propojuji zastavbu svazitym uzemim v nékolika trasach
prevazné u starsi zastavby.

Centralni ndves s OU z(stava i v navrhu UP obsluznym centrem Kondrovic, i kdy? té7isté
zastavby se postupem casu ponékud vychylilo zapadnim smérem k hospodé Na vinici,
ktera slouzi jako dalSi kulturné spolecenské a sportovni centrum. Hlavni osy obytného
uzemi kompaktné obestavéné nizkopodlazni zastavbou kopiruji hranu terasy a sméruji
z navsi zdpadnim smérem, podobné jako niZe polozend zdstavba Na zdjezdu, s pavodné
prevazujici rekreani zastavbou. Zastavba vychodné od navsi v prostoru Hajku vytvari
podél nepravidelnych a kfivolakych ulic malebnd seskupeni. Urbanistickou strukturu i
architektonicky vyraz plvodni zastavby je tfeba do budoucna chranit, nebot na rozdil
od novodobych lokalit nesourodé obytné zdastavby vytvafi charakteristickou a
neopakovatelnou atmosféru sidla.

Prostorova kompozice historického centra je ovlivnéna terénnim reliéfem ticni terasy,
na niz pohledové vynika zamek s kostelem Povyseni sv.KFfize. V celkovém panoramatu
zemédélské krajiny Polabi se sidlo uplatiiuje vyraznéji, diky vyskovym dominantam je
patrny stfed obce nedaleko kostela. V UP je vy$kovd hladina nové zastavby regulovana
s ohledem na historické dominanty sidla i stavajici zastavbu.

Navrh sleduje integraci historického jadra a nové zakladanych lokalit zastavby tak, aby
se staly pfirozenou soucasti sidla a zaroven aby nebyl blokovan jeho pripadny dalsi
rozvoj.

Funkéni zénovani a diferenciace obytnych a vyrobnich ploch jsou v Konarovicich
priznivé. Zemédélsky areal jako hlavni vyrobni plocha byl situovan u hlavni silniéni trasy
11/332 v dolni ¢asti sidla. Po zruSeni Zivocisné vyroby zlstava plocha byvalé farmy v
navrhu jako stabilizovana s vyuzitim pro zemédélské sluzby, pripadné drobnou vyrobu.
Z hlediska vlivu na obytné prostredi sidla je tato poloha optimalni. Zastavitelné plochy
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navrzené UP v r.2000 jiz byly z&asti pro nezavadnou drobnou vyrobu a sluzby vyuZity.
Do nového UP byly pfevzaty navazujici rozvojové plochy véetné té, ktera byla uréena
pro potifeby rozsifeni vyzkumného arealu pod zdmeckym parkem. Stabilizaci vyroby
umoziuje i hospodafsky dvir zamku, vyuZivany v soucasnosti k zemédélské
malovyrobé a sluzbam.

Z hlediska rozvojovych moznosti ma sidlo pfiznivé predpoklady i do budoucna, i kdyz
pfevaina ¢ast diive vymezenych ploch byla jiz zastavéna. S ohledem na predpokladany
demograficky rozvoj obce poskytuje zastavéné Uzemi dostatek volnych ploch, které
jsou navrzeny jednak jako soucast stabilizovaného uUzemi - jednotlivé proluky a
stavebni parcely rozestavénych lokalit, jednak jako nové zastavitelné plochy v pfipadé
vétSich proluk. Navrhované plochy pro venkovské bydleni jsou situovany ve stfedni
Casti zastavéného Uzemi sidla s vyhodnou dostupnosti do centra obce, nebo pfi okraji
zastavéného Uzemi. Dalsi rozvojové plochy jsou navrieny v severni ¢asti obce na
nejvétsi proluce zastavéného uzemi, o jejiz zastavbé se uvazuje jiz dlouhodobé. Rozvoj
obce jiznim smérem umoZnuje situovani zdastavby podél stdvajicich mistnich
komunikaci.

Dalsim zamérem navrzené koncepce je zlepSeni Zivotniho prostfedi a obytnych kvalit
sidla. V dopravnim teSeni prljezdnich komunikaci je nezbytné dokonceni pésich
chodnikl podél hlavnich silnic a realizace cyklistické stezky na Kolin pfes Tti Dvory,
slouzici zaroven pro bezpecny prajezd cyklistl za praci a za vybavenosti véetné spojeni
k Zelezni¢ni zastavce v Koliné.

Rekreacni hodnotu okolni krajiny zvysi obnova a udrzba ucelovych cest pro pési, které
umoznuji jeji prostupnost a zajistuji prichod do krajinarsky zajimavych lokalit.

Pro zvyseni obytnych kvalit Kondrovic mize mit zasadnéjsi vyznam Uprava ploch v
prostoru verejnych prostranstvi - ndvsi a obytnych ulic, spojend s vysadbou uli¢nich
stromorfadi druhové vhodnou zeleni. Cetné alejové vysadby byly v minulosti v tomto
Uzemi typické i v rdmci zemédélské krajiny.

Podminkou pro rozvoj sidla, predevSim obytné zény, bude rozSifeni vodovodu,
kanalizace a plynofikace véetné rozsifeni elektrokabell VN s posilenim novymi
trafostanicemi pro veskerou navrhovanou zastavbu, které prispéje ke zvysSeni
standardu bydleni.

Navrh systému sidelni zelené

V sidle je zastoupena hodnotna vzrostla zelen na verejnych prostranstvich v prostoru
rozlehlé navse s lipovou aleji, u vodni nadrze Barborka podél hospodarského dvora
zamku a u zahradni restaurace Na Vinici, kde je Zadouci, aby byla kvalitni zelen
zachovana. Dale se zelen vyskytuje spiSe sporadicky jako soucast ulic nebo sportovnich
ploch.

Zahusténa uliéni sit neumozniuje vymezit plochy, které by tvofily uceleny systém sidelni
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zelené. Predevsim zastavbu Konarovic ze severni strany obklopuje kompaktni lesni
porost, proto neni potfeba vzrostlé zelené v sidla pocitovana jako nedostatek. Osada
Jelen je lesem obklopena ze 3 stran a zdstavba je s lesnimi porosty v tésném kontaktu.

V celém pldoryse sidla se uplatriuje hlavné zelen v prostoru soukromych zahrad.
Vyraznym pfirodnim prvkem, ktery soustfeduje rozsahlejsi plochu zelené, je podélny
svah prostupujici celym sidlem od zadpadu k vychodu. Tento zeleny svah, jehoz Ustfedni
plochu zaujima zdmecky park, a po okrajich byly vysazeny sady, dotvafi zastavbé na
horni terase zelenou podnoz, kterd pfiznivé plsobi v krajinném panoramatu sidla. Dnes
jsou zde sady zastoupeny jen z¢asti, v €asti byla zaloZena vinice, v ¢asti se nachazeji
travnaté plochy, postupné vdak dochdzi k zastavovani svazitych ploch. Uzemni plan
stabilizuje zelené plochy alespon na ¢asti svahu.

Zastavénym Uzemim Konarovic od Hajku k Labuti protéka Veletovsky potok, podél
kterého je navrien lokalni systém ekologické stability, ktery vyZaduje zaloZeni a osazeni
vzrostlou zeleni v pasu min. 20 m. Souvislejsi plochy zelené ptirodniho charakteru se v
sidle nenachdzeji, pouze po obvodu horni ¢asti sidla se k zastavbé vice ¢i méné
primykaji lesni porosty.

V novych plochdch soustfedéné zastavby se pocitd s vy$sSim podilem zelené na
verejnych prostranstvich jako nova uli¢ni stromoradi. Souvislejsi plocha verejné zelené

je zachovana v tézisti zastavby Na zajezdu, kde je nedostatek rekreacnich ploch a
vzrostlé zelené na verejnych prostranstvich nejvétsi.

Pfi vysadbé novych ploch verejné zelené je nutno preferovat listnaté dreviny
plavodnich spolecenstev v misté typickych. Jako uli¢ni stromoradi se mohou uplatnit
méneé vzrQstné okrasné druhy ovocnych strom - slivoni nebo jabloni.

Prehled zastavitelnych ploch Eessibesebelals)
ozn kat. uzemi plochy zmén - Kultura rozsah/ha
lokalita navrZené vyuziti poloha kapacita
KONAROVICE Zastavitelné plochy: v zz?\stavenem Y2 lcca 101RD
mimo
Zajezd_U lesa Bu—veplovslédoydleni orna 1,10 ha8 RD
Z1 BV - plochy bydleni — bydleni
venkovské
Nad Z3jezdem Bv-venkovské bydleni lz;a:lizda,sad 0,61 ha6 RD
2.2 BV - plochy bydleni — bydleni
venkovské
sed
- . . zahrada
Z{4 Na Vinici By-venkovské bydleni 0,56 ha6 RD
Z4 BV - plochy bydleni - bydleni
10
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venkovské

Z/é U vini B } két Heni sad ;’gz 2 RE
Z/7 | Ubytovek Bv-venkovské bydleni 6,34 2RD
Z/8 | U Veletovského p. Bv—venkovské bydleni orna 1,01 ha9 RD
238 BV - plochy bydleni — bydleni
venkovské
/10 | Pod Hajkem Bv-venkovské bydieni ornd 0,80 ha 8RD
Z.10 BV - plochy bydleni — bydleni
venkovské
Z/12 | 7a hajkem Bv-venkovské bydleni zahrada, 1,38ha 12 RD
orna
2.12 BV - plochy bydleni — bydleni
venkovské
Z/13 | 7a hfigtém Bv-venkovské bydleni orna 0,76 ha6 RD
213 BV — plochy bydleni — bydleni
venkovské
/4 | Uvodejemu Bv-venkovské bydleni N 0,434 RD
ostatnai
Z45 | 22y 8 I kébvaleni zahrada 0,39 2RD
2416 | U evidizes 8 | ké bvdleni ornd 0,24 2RD
/47 viviy . , sad
Za cvicistém Bv-venkovské bydleni ] 1.76—16RD
orna
217 BV — plochy bydleni - bydleni 0,88 8RD
venkovské
Z148 | Jelen zdpad Bv-venkovské-bydleni sad 0,25 ha 2RD
Z.18 BV - plochy bydleni — bydleni
venkovské
Z19 | Jelen jih Bv-venkevskébydleni z:z}rada 1,02 ha 6RD
219 BV — plochy bydleni — bydleni
venkovské
Zf20 | Jelen U lesa Bv-venkovské bydleni ostatnl 028—2RD
2.20 BV - plochy bydleni — bydleni 0,37 ha3 RD

venkovské
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Z/2% | pod parkem Vs~wyroba-a-wzkum orna 225 ha

221 BV - plochy bydleni - bydleni 2,39 ha
venkovské

Zf22 | Wyrobni zéna Vs—wyroba-a-wzkum orna 3,36 ha

2.22 VU - plochy vyroby a
skladovani - vyroba
vSeobecnad

223 | Veelin Ri—rekreace/chaty orna 0,58 ha

2.23 RI - plochy rekreace -
rekreace individualni

224 | 7adni Zajezd BV — plochy bydleni — bydleni/ °"? 0,94 ha 7 RD
venkovské

225 |KJelenul. BV - plochy bydleni — bydleni orna 2,28 ha19 RD
venkovské

226 | KJelenull. BV — plochy bydleni — bydleni/ °"? 1,20 ha 10 RD
venkovské

2.27 celin ii — _forna

Vcelin jih RI plochy rekreace 2,45 ha

rekreace individualni

Pozn. Kapacita obytnych lokalit se v UP orientacné stanovuje pro vypolet potfeby novych

zastavitelnych ploch a odvozuje se z podilu vyméry plochy a optimdlini rozlohy parcely venkovského
bydleni pro 1RD 800 m?.

Prehled zastavitelyeh transformacnich ploch ———»yhledové-ebdebi

ozn | kat. uzemi plochy zmén - Kultura rozsah/ha
lokalita navrzené vyuziti poloha kapacita
. ; v-zastavéném-z
fraimozastavtz
'R%Z I: s . ..I B I I ,I " , le'FH'é 2,65 ggRD
Plogha——pfesiauvly
Transformacni plocha:
K Vcelinu Bu—veplavsldbydleni zahrada 0,51 ha 5RD
T1 BV - plochy bydleni —
bydleni venkovské
. SU - plochy smisené ..
T.2 Pod zdmkem , ~ .| zahrada/zastavéna (2,52 ha
obytné — smiSené obytné P
vieobecné plocha a nadvofi
12
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SU - plochy smisené
obytné — smiSené obytné
vieobecné

zastavéna plocha 30,07 ha
nadvofri

T.3 Pod zamkem

Specifické podminky vyuziti vybranych rozvojovych lokalit:

ozn. vyuZziti/ kapacita cca
Z/1 7.1 - KONAROVICE Zajezd U lesa  Bv BV — bydleni venkovské byeleni 8 RD

Dopravni napojeni:

e zpfilehlé ucelové komunikace novou obsluznou MK;
Uzemni limity/podminky:
e respektovani 58-= 30 m OP lesa, OP vrchniho vedeni a TS;

e ochrana krajinného rdzu na svazitém pozemku - zdstavba musi zachovavat
charakter puvodni zastavby;

e obytna zastavba bude do volné krajiny orientovdna zahradami;
e Kapacitné Ize pozemek vyuzit pro 8 RD.

Z/2 7.2 - KONAROVICE Nad Zajezdem 8w BV — bydleni venkovské byeleni 6 RD

Dopravni napojeni:
* novou obsluznou komunikaci pfi paté svahu napojeni z mistni komunikace pres
stavajici zastavbu;
Uzemni limity/podminky:
e ochrana krajinného razu - pohledové exponovana poloha svahu, umisténi domf
u pristupové komunikace, smérem do svahu ponechat nezastavéné zahrady;
e zajistit min. rozlohu pozemku 800 m?;
e obsluzna komunikace v obou koncich jako zaslepena.

Z/4 7.4 - KONAROVICE Na Vinici Bv BV - bydleni venkovské bydleni 6 RD
Dopravni napojeni:
e prodlouzenim mistni komunikace pe-ebeenich-pez. pii severni hranici plochy

Z.4;
Uzemni limity/podminky:
¢ ponechat—pHstup—k—ravazujicim—pozemkam podminkou pro rozhodovani o

zméndach v Uzemi (zejména pro povolovani zamérQ a umistovani hlavnich staveb)
v plose Z.4 je prokazatelné zajisténi dopravni obsluznosti pro vSechny stavebni
pozemky v ramci této plochy, a to s odpovidajicim napojenim na verejné
pfistupnou pozemni komunikaci;

e ochranakrajinného razu - pohledové exponovana poloha svahu, umisténidom
podél pristupové komunikace, smérem po svahu ponechat nezastavéné
zahrady;

e zajistit min. rozlohu pozemku 800 m?;

e obsluzna komunikace v koncich jako zaslepena.
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BV - bydleni venkovské

Z/8 7.8 - KONAROVICE U Veletovského potoka 9 RD

Dopravni pfipojeni:
e nové zastavby jizné od potoka je moziné z pfilehlé silnice novou obsluznou
komunikaci;
Uzemni limity/podminky:
e respektovat vymezeny lokaIni biokoridor USES jako nezastavény;
e respektovat koridor VVN 110kV véetné OP.

Z/10 7.10 - KONAROVICE Pod hajkem Bv BV — bydleni venkovské bydleni 8 RD

Dopravni ptipojeni:
® nové zastavby je mozné z pfilehlé MK;
Uzemni limity/podminky:
e isolacni zelert mezi vyzkumnym Ustavem a obytnymi plochami;
e zachovat plochy stavajici vzrostlé krajinné zelené na okraji pozemku. Ponechat
prGjezd pro mozny dalsi rozvoj zastavby jiznim smérem;
e zastavba vyZaduje posileni energetickych zdrojid — nova trafostanice a kabelovy
pfivod VN 22kV s kabelovym svodem i pro lok. Z.12.

Z/12 7.12 - KONAROVICE Za hajkem  Bv BV — bydleni venkovské bydleni 12 RD

Dopravni napojeni:
e realizace pfistupové cesty s napojenim na MK ve 2 mistech;
Uzemni limity/podminky:
e provéreni Uzemni studii;
e zajistit prUjezd obsluzné komunikace jako propojeni 2 MK zajistit odkanalizovani
celé plochy 1 CS;
e zastavbavyZaduje posileni energetickych zdroji —nova trafostanice akabelovy
privod VN 22kV s kabelovym svodem / spolecné s lok. Z.10.

14
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Z/13 7.13 - KONAROVICE Za hfistém  Bv BV — bydleni venkovské bydleni 6 RD

Dopravni napojeni:
e 7z MK
Uzemni limity/podminky:

e zajistit odstup zastavby od silnice min. 15 m zajistit prljezd obsluzné komunikace
jako propojeni 2 MK respektovat OP lesa;

e OP VN 22kv;
e OP hrbitova;
¢ podminkou napojeni na verejny vodovod.

Z/17 7.17 - KONAROVICE Za cvi¢itém Bv BV — bydleni venkovské byeleni 16 8 RD

Dopravni napojeni:
e 7z mistni komunikace;
Uzemni limity/podminky:
e provéreni Uzemni studii s ovérenim vlastnickych vztahu;

e ovéfeni pfijezdu pro dopravni obsluhu ve 2 mistech s prijezdnou obsluznou
komunikaci;

e respektovat OP lesa;
e zajistit navaznost budouci zastavby na pfilehlych plochach — priichod pro MK.

Z/197.19 - KONAROVICE U Jelen jih 8% BV — bydleni venkovské bydieni 6 RD

Dopravni napojeni:
e z MK nebo ze silnice 111/3222 1 spoleénym vjezdem;
Uzemni limity/podminky:
e zajisténi kapacitniho pfijezdu pro dopravni obsluhu zajistit odstup zastavby od
silnice min. 15 m respektovat OP lesa;
e OP VN 22kV;
e respektovat lokalni biokoridor USES.

SU — smiSené obytné vSseobecné

Z.21,T.2, T.3 - KONAROVICE Pod Zamkem , ,
BV — bydleni venkovské

Dopravni napojeni:
e 7z mistni komunikace;

15
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Uzemni limity/podminky:

e bude provéreno Uzemni studii;

e vyuZiti plochy pro bydleni, obfanské vybaveni s pobytovou funkci (zejména stavby
pro socialni a zdravotni péci), nebo jiného vyuZiti vyzadujici zvySenou hygienickou
Uroven prostredi je v téchto plochach nepfipustné do doby prokazatelného a
trvalého ukonceni provozu stdvajiciho vyzkumného Ustavu;

e do doby ukonéeni provozu stavajiciho vyzkumného Ustavu nesmi byt v Uzemi
umistovany zadné stavby a zafizeni vyzadujici zvySenou hygienickou ochranu;

e stavajici provoz Ustavu nesmi byt témito novymi zdméry omezovan.

Z.24 - KONAROVICE Zadni Zajezd BV - bydleni venkovské 7 RD

Dopravni napojeni:
e 7z mistni komunikace;
Uzemni limity/podminky:
e zajistit prechod sidla do oteviené krajiny — v ¢astech pozemk( navazujicich na

volnou krajinu je nutné zachovat nezastavitelny pas zelené (zahrad) v Sifi
minimalné 1/3 hloubky pozemku;

e tyto Casti pozemk( je nepfipustné oplocovat smérem do oteviené krajiny
neprihlednym oplocenim (napf. z betonovych prefabrikat, plného zdiva,
neprahlednych plastovych nebo plechovych dilch);

e zajistit min. rozlohu pozemku 800 m?2.

Z.25 - KONAROVICE K Jelenu I. BV — bydleni venkovské 19 RD

Dopravni napojeni:

e ze stavajicich komunikaci;

e plocha bude dopravné propojena s plochou Z.26, pfipadné bude realizovdna
pfiprava na toto propojeni v zavislosti na harmonogramu realizace ploch;

e zajistit napojeni na stavajici pési komunikace pfrilehlé zastavby;

Uzemni limity/podminky:

e bude provéreno Uzemni studii;

e (asti pozemkl smérem do oteviené krajiny je nepripustné oplocovat
neprdhlednym oplocenim (napf. z betonovych prefabrikatli, plného zdiva,
neprahlednych plastovych nebo plechovych dilct);

e zajistit min. rozlohu pozemku 800 m?2.

Z.26 - KONAROVICE K Jelenu IlI. BV - bydleni venkovské 10RD

Dopravni napojeni:
e ze stavajicich komunikaci;

e plocha bude dopravné propojena s plochou Z.25, pfipadné bude realizovana

pfiprava na toto propojeni v zavislosti na harmonogramu realizace ploch;
16
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e zajistit napojeni na stavajici pési komunikace prilehlé zastavby;
Uzemni limity/podminky:
e (asti pozemkl smérem do oteviené krajiny je nepfipustné oplocovat
neprihlednym oplocenim (napf. z betonovych prefabrikat, plného zdiva,
neprdhlednych plastovych nebo plechovych dilc(),

e zajistit min. rozlohu pozemku 800 m?2.

Z2.27 - KONAROVICE Véelin jih Rl - rekreace individualni

Dopravni napojeni:
e 7z mistni komunikace;
Uzemni limity/podminky:
e respektovat OP lesa;
e zachovat v maximalni mozné mire vzrostlé stromy lemujici stavajici cestu.

17
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d — Koncepce verejné infrastruktury

| | |l 7 s

1 — Obcanska vybavenost

Za vyssimi sluzbami a vybavenosti sméruji obyvatelé Kondarovic do Kolina, v jehoz
pfiznivé dojizdkové vzdalenosti cca 4 km se obec nachdzi. Mésto Kolin plni v
SirSim spadovém Gzemi funkci obsluzného, spole¢enského a kulturniho centra a
zaroven je administrativné spravnim centrem okresu.

Z verejnych sluZeb je v Kondrovicich zastoupena veskera zdkladni vybavenost -
obecni ufad s knihovnou a poStou, hasi¢skd zbrojnice, materskd Skola,
sportovisté s détsky hristém, fotbalovy stadion, kostel a hrbitov. Jako rekreaéni
vybavenost obce slouZi hasi¢ské cvicisté s klubovnou. U hospodarského dvora
zamku je situovan sbérny dvar.

Zafizeni vefejnych sluieb jsou v UP stabilizovana ve stdvajicich plochach. V
navaznosti na stavajici areal MS je zohlednéno rozsifeni zahrady.

Rozvoj komercnich sluzeb je zavisly na podnikatelskych aktivitach a nové zaméry
nebyly uplatnény. Ze stavajicich zafizeni jsou UP stabilizovany plochy pro
maloobchod v prostoru ndvse a restauraci Na vinici. DalSi rozvoj maloobchodu a
komerénich sluzeb bez negativniho vlivu umozfiuje UP v plochach venkovského
bydleni. Vyrobni sluzby pro femesiné provozovny s moznym negativnim vlivem
na bydleni je moZno realizovat pouze v plochach stabilizovanych pro vyrobu.

V grafické ¢asti ndvrhu UP jsou zachycena vefejna zafizeni ob&anské vybavenosti,
u nichz lze predpokladat dlouhodobé stabilni vyuZiti. Z ostatnich zafizeni je
vyznacena komeréni vybavenost trvalého charakteru. V plochdch komercnich
sluZzeb je umoZnéna zména vyuZiti na plochy pro bydleni.

2 — Doprava

Sirsi dopravni vztahy

Mistni ¢asti Labut prochazi hlavni silni¢ni trasa Il.tfidy - 11/322 Kolin - Tynec n. L.,
ze které se Konarovice napojuji silnici 111/3222 smér Bélusice. V mistni ¢asti Jelen
odbocuje silnice Ill. tfidy - 111/3223 smérem na Bychory. -

Silniéni sit

Spravnim Uzemim Kondrovic prochdzeji silnice Il. a lll. tfidy, které jsou ve svych
trasach stabilizované. VSeobecnym problémem je Sitkové usporadani a s tim
souvisejici Upravy na odpovidajici $itkové parametry. Reseni lokélnich bodovych
dopravnich zavad zavisi na dopravnim vyznamu a nejpodstatnéjsi hledisko
odstranéni zavad souvisi s bezpecnosti silni¢niho provozu. Silnice v Konarovicich
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zGstavaji vedeny v soucasnych trasach a nepredpokladaji se na nich, vzhledem k
jejich vyznamu a dopravnimu zatizeni zadné Upravy jejich smérového vedeni.
Obecné Ize hodnotit vedeni prajezdnych silnic jako odpovidajici jejich
dopravnimu vyznamu.

Provoz na hlavnim dopravnim tahu 11/322 na jihu Kondrovic je znacné
frekventovany a pro zajiSténi bezpecnosti obyvatel v mistni ¢asti Labuti je
vhodné umistén prfechod pro chodce k zastavce bus a k oddélené malé ¢asti
zastavby. Pfechod muzZe zaroven slouZit pro napojeni navrhované cyklostezky ze
Trech Dvord.

Sitkovou uUpravu s pfechodem véetné vodorovného znaleni lze doporuéit u
autobusové zastavky v centru obce vietné zuZeni rozlehlého asfaltového
prostoru na ndvsi na nezbytnou $ifi jizdniho profilu s odbo¢enim k OU.

Sit mistnich komunikaci

Z hlediska dopravni obsluhy budou rozvojové lokality napojeny prevainé
z mistnich komunikaci, jen vyjimecné ze silnic Ill. tfidy, kde je napojeni
podminéno spoleénym vjezdem pro skupinu RD nové zdastavby. VétSinu
rozvojovych lokalit lze takto bezprostiedné napojit pfimo ze stdvajicich
komunikaci. Nové vymezené pfistupové komunikace u lokalit soustfedéné
zastavby, které jsou ve svych trasach jednoznacné trasovdny, jsou feseny jako
verejné prospésné stavby. Nova zastavba musi umoznit ndvaznost dopravniho
napojeni i pro budouci zastavbu a nesmi prerusit stavajici verejné komunikace.

Nové pristupové komunikace k rozvojovym plocham musi byt kapacitné
vyhovujici a musi umoznit prijezd nebo otoceni vozl protipozarni techniky a
komunalniho odpadu - s Siftkou jizdniho pruhu min. 3 m a Sifkou verejného
prostoru pro napojeni novych RD min. 8 m. Neprujezdné jednopruhové
komunikace nad 50 m musi splfiovat poZadavky na otaéeni pozarni techniky dle
vyhl.¢.23/2008 Sb o techn. podminkach pozarni ochrany staveb.

U plosné rozsdhlejSich lokalit je poloha obsluznych komunikaci v ramci
jednotlivych ploch vymezena jen orienta¢né jako optimalni dopravni obsluha
zastavby, zajistujici oboustranné obestavéni. Konecné Feseni, umoznujici vice
variant, je zavislé na pozadavcich a dohodé majiteld pozemkl a je nutno fesit
uzemni studii.

Doprava v klidu

Doprava v klidu bude FeSena v souladu s platnou legislativou.

Pro nové nebo ménéné stavby individudlniho bydleni se stanovuje procentudlni
korekce 200 %.
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Pés

i a cyklisticka doprava

Pé&si trasy v okolni krajiné jsou predevsim rekreacniho charakteru, vazané na
zalesnéné a turisticky vyuzivané zazemi sidla. VSechny stdvajici cesty jsou
Uzemnim pldanem stabilizovany a k obnové jsou navrieny nékteré zaniklé polni
cesty, které maiji v pfirozenych trasach slouZzit k prostupnosti krajiny, slouzici jako
vychazkové okruhy kolem sidla. DllezZité je zachovani a ndvrh novych pésich cest
v zastavbé, kde umoznuji pfirozené zkraceni cest za cest za k zastavkam bus,
zejména pres terénni svah, ktery sidlo rozdéluje na dvé ¢asti.

Samostatna cyklostezka nadmistniho vyznamu funguje v Uzemi podél Labe a je
intenzivné vyuZivana jako souddst zakladniho systému cyklotras CR. V UP je
navrzena nova cyklotrasa v pokracovani oddélené cyklostezky Kolin-T¥i Dvory.
Prodlouzeni podél silnice v rovinatém terénu ve sméru na Kolin umozni
obyvatelim Konarovic snadnéjsi dostupnost za praci a vybavenosti. Cyklostezka
je vedena pres celé spravni Uzemi, coz umozZni i dalsi propojeni na sousedni
Veletov. Paralelni cyklistickd trasa z Kondrovic do Tfech Dvor( je vedena z horni
Casti sidla zalesnénym Uzemim v soubéhu se znacenou turistickou cestou a ma
spiSe turisticky charakter.

Ostatni druhy dopravy

Okrajové se spravniho Uzemi dotyka Labska vodni cesta po fece Labi, protékajici
napfic jizni ¢asti nezastavéného Uzemi, kterd vSak nema v tomto Uzemi umisténé

Zadné zafizeni,-aniF-revwyvoldva-zddnédzemninaroky pro vodni cestu je vymezen
koridor dopravni infrastruktury CNZ.VD1.

V ramci koridoru CNZ.VD1 je nepfipustné provadét ¢innosti a stavby, které by
byly v rozporu se zajisténim tzemnich podminek pro zabezpeceni splavnosti Labe
jako vodni cesty mezinarodniho vyznamu TEN-T.

Ochranna pasma

V Uzemi je nutno respektovat ochrannd pasma stavajicich silnic Il. a lll. tfidy, ktera
podle silniéniho zakona dosahuji vzdalenosti 15 m od osy komunikace mimo
kompaktné zastavéné Uzemi sidla. Je poZzadovan min. odstup zastavby pro
souCasné a pldnované vedeni siti nebo vysadbu stromoradi, pfipadné s
chodnikem pro pési.

Hlukova zéna podél prijezdnich silnic se vzhledem k intenzité dopravy 3594
voz.j./24hod uplatiuje u silnice 11/322. V mistni ¢asti na Labuti, kudy tato silnice
prochdzi malou &asti zastavby, se nenavrhuje Zddnd nova obytnd zastavba, ktera
by vyZadovala budovani protihlukovych opatfeni. Bezprostifedné u silnic lll. tfidy
je v UP situovdna obytna zastavba pouze v prolukach, kde je podminéna
odstupem mimo 15 m OP silnic.
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3 — Technicka infrastruktura

3.1 - Zasobovani pitnou vodou

V Kondrovicich je dlouhodobé vybudovan verejny vodovod, ktery byl v posledni
dobé pripojen na skupinovy vodovod Kolina z pramenisté LZzovice. Napojeni bylo
provedeno pres Tti Dvory a zaroven bylo prodlouzeno az do sousedniho
Veletova. PGvodni Upravna vody z mistniho pramenisté, slouzici obéma sidlim,
byla zru$ena. UP zachovava ochranu vymezenym PHO vodnich zdrojd 1. a
2.stupné. V uzemi jsou situovany 2 vézové VDJ pro 2 tlakova pasma, které pokryji
kapacitné a tlakové potfebu akumulace pitné vody i pro navrhovanou zastavbu.
Pocita se s potfebou vody pro 1100 obyv.(200l/den). Hlavni vodovodni rady v
sidle jsou zokruhovany. Rozsifenim novymi ulicemi od stdvajici zastavby bude
mozno napojit novou zastavbu ulicnimi fady prostym prodlouzenim
zasobovacich a rozvadécich fadl v dimenzich do DN 100.

Vodovod neni realizovan v mistni ¢asti Jelen ani v osadé Vcelin, kde budou
vyuzivany zdroje v individuelnich studnach.

Z hlediska ohroZeni poZarem je obec zabezpefena vodou z poZarni nadrie
Barborka v centru zastavby, kterd je kapacitné vyhovujici i s pfijezdem pro vozy
pozarnitechniky. Malé vodni nadrze se nachazeji u osady Jelen, u chatové lokality
Vcelin a v mistni ¢asti na Labuti. V Kondrovicich je zaroven ochrana zajisténa
vodou z poZarnich hydrantl verejného vodovodu vybaveného hydranty k
pozarnim UGcelim, co? umoZfuje dimenze dle normy CSN 730873 profil
vodovodni sité DN 90.

4 3.2 - Odkanalizovani

V Konarovicich byla neddvno dokondena oddilnd gravitacni stokova sit s
preCerpanim v nékolika koncovych fadech a s prepravou splaskd vytlakem z
osady Jelen do COV v Konarovicich. Nova COV je situovand v dolni ¢asti sidla u
Veletovského potoka a ma dostate¢nou kapacitni rezervu pro 1100 EA obyv.,
umoZziujici pripojeni navrhované zastavby Je pocitano s pfipojenim nové
zastavby na soucasnou oddilnou kanalizaci obce prodlouzenim uli¢nich fada.
Rozvojové plochy na vychodnim okraji sidla nebude mozno odkanalizovat
gravitacné a je nutno resit vytlakem do pfilehlého uli¢niho fadu.

Pfipojeni novych lokalit na stokovou sit je navrieno dle jednotnych zasad:

pokud moZno preferovat gravitacni odvadéni odpadnich vod

s pfihlédnutim k podminkam v jednotlivych lokalitdch a ke kapacitnim
moznostem dotéenych UsekU stokové sité

21

UP Konarovice Uplné znéni po Zméné é-1/2021 ¢. 2/2026



minimalizovat zatéZovani stavajici sité nové zadstovanymi destovymi vodami
v pfipadé obtizného odkanalizovani lokality ve vychodni ¢asti sidla gravitacné, se

doporucuje pouZiti oddilné kanalizace a pro splaskovou kanalizaci pouziti vytlaku
s precerpavaci stanici.

Pro destové vody plati, Ze v novych zastavitelnych plochach musi zUstat odtokové

poméry z povrchu Uzemi srovnatelné se stavem pred vystavbou.

5 3.3 - Zasobovani elektrickou energii

Vzhledem k rozsahu rozvojovych lokalit v Konarovicich ovlivni fe$eni UP nova
napojeni na energetickou. sit. Rozvojové lokality s mensi kapacitou Ize vétSinou
napojit na stavajici rozvody, pfipadné uvazovat s posilenim stavajicich TS. V jizni
a vychodni ¢asti obce jsou rozvojové plochy spojené s vystavbou 2 novych
kabelovych TS. V lokalité V Hajku je zdstavba rozsifena o cca 20 RD ve 2 plochach.
NavrZend TS je kabelovym svodem z vrchniho vedeni propojena na TS na ndvsi.
Druha TS je uréena pro vyhledovou zastavbu Na Zajezdé pro cca 18RD a
nahrazuje stozarovou TS s ¢asti vrchniho vedeni prochazejiciho nad novou
zastavbou.

V Konarovicich byly v minulosti provedeny dva kabelové vstupy z venkovniho
vedeni, v jizni ¢asti na Labuti a na vychodé kolem obecniho Uradu. V prostoru
realizované zastavby na severu bylo stavajici vrchni vedeni nahrazeno
kabelovymi rozvody s propojenim 5 novych kabelovych TS - 2 pro stévajicia 3 pro
novou zastavbu.

U nové zastavby v severni ¢asti Kondarovic byly uliéni rozvody jiz realizovany s
kabelovymi svody z vrchniho vedeni. Kapacitu nové zastavby v jizni ¢asti sidla
pokryje 1 TS pro ndvrh a 1 TS pro vyhled. Do vyhledu je potfeba uvaZzovat se
zruSenim ponechané casti vrchniho vedeni v Dolnim Zajezdu, protoze v sidle jsou
jiz kabelové rozvody komplet realizovany.

Umistovani fotovoltaickych elektraren je pfipustné v plochach VU — vyroba
vSeobecnd, svyjimkou ploch VU pfiléhajicich k zdmku Kondrovice. Dale je
pfipustné umistovani v zastavéném uzemi v ramci stfech budov, s vyjimkou
zamku Kondrovice a jeho souvisejicich objekta.

Umistovani vétrnych elektraren je nepfipustné.

6- 3.4 Zasobeni plynem

Kondarovice byly plynofikovany jako soucast sdruzeni sidel s pfipojenim na STL
plynovod v Koliné. Pfivodni vétev od Trech Dvoru je trasovdna lesni cestou do
Nové ul. v horni ¢asti sidla. Do Veletova pokracuje trasa z Kondrovic pres mistni
Cast Hajek polni cestou. Plynovod je napojen pres spolec¢nou STL pripojku IPE 225

22

UP Konarovice Uplné znéni po Zméné é-1/2021 ¢. 2/2026



z Kolina, vedenou pro vSechny obce sdruzeni pres obce Tfi Dvory do Konarovic a
Veletova. Plynofikovany byly Konarovice s mistni ¢asti Labut. Do mistni ¢astiJelen
ani do rekreacni osady V¢elin plyn zaveden neni.

V obcich je zemni plyn vyuZivan v kategoriich stfedni odbér, maloodbér a odbér
pro obyvatelstvo, bez pfipojeni velkoodbératel(. V kateg. obyvatelstvo bylo
zohlednéno pfipojeni 70% stavajici i navrhované zastavby. Max. hod. spotfeba je
2,0 m3 na RD a 1,0 m3 na bj. Ro¢ni spotfeba ZP na 1RD se uvaZuje 2150 m3/rok,
na 1bj. 1750 m3/rok.

Celkové bylo pocitano pro domacnosti u vSech 3 obci se Spi¢ckovou spotfebou
zemniho plynu 1260,0 m3/hod a s ro¢ni spotfebou 1 062 397 m3/rok.

Rozvody plynu jsou feSeny STL systémem pti provoznim pretlaku 300kPa s
pouzitim trubek z linearniho polyetylénu PE8O, SDR 11, pro dimenze 50 a 63 mm
a PE100, SDR 17,6 pro dimenze 90 a vyse. Napojeni odbératelll je zajiSténo
plynovodnimi pfipojkami s hlavnim uzavérem s regulatorem plynu na NTL 2,1kPa,
potfebny pro bézny provoz domovnich spottebica.

Napojeni novych rozvojovych ploch obytné zastavby je technicky realizovatelné
prodlouzenim uli¢nich fadd po novych komunikacich.

Z- 3.5 Telekomunikace

Dalkové kabely

Redenym Uzemim prochdazi trasa dalkovych kabeld od vychodu podél silnice
[1/322 a za Labuti se staci podél polni cesty jiznim smérem. Trasa DK neni
navrhem dotcéena, je vedena podél komunikaci nezastavénym uzemim.

Mistni telekomunikaéni sit

Ze 2 smérl jsou do sidla privedené mistni telefonni kabely v soubéhu s hlavnimi
komunikacemi a kabely MTS budou pfi pozadovaném odstupu zastavby
prilehlych lokalit navrhem respektovany.

Redené Uzemi je pfipojeno do telekomunikaéniho obvodu UTO Kolin, s vlastni
ATU, ze které je moZné viechny rozvojové lokality pFipojit. Navrhové plochy
budou pfipojeny ze stavajicich sitovych rozvadécd, v kazdé bude osazen novy SR
k vytvoreni kapacity pro jednotlivé uzivatele.

8- 3.6 Nakladani s odpady

V Konarovicich je provozovan sbérny dvir a separovany sbér plastu, skla, papiru
a bioodpadu do kontejner(, rozmisténych v nékolika sbérnych mistech v obytné
zastavbé. Nebezpedny odpad je zajistovan mobilnim svozem, stejné jako svoz
kovového Srotu.
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V nakladani s odpady zUstava zachovan soucasny systém vcetné svozu smésného
odpadu fi SOP Prelou¢ na sklddku v Chvaleticich.

Vsechny rozvojové lokality musi umoznit bezproblémovy odvoz novymi
pfistupovymi komunikacemi a budou mit zajisténé plochy pro tfidéni odpadu.
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Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a ploch zmén v krajiné

Navrh UP vymezuje v krajiné v nezastavéném tGzemi plochy:

gzemi AU — plochy zemédeélské — zemeédélské vseobecné, LU — plochy lesni — lesni

vSeobecné a MU — plochy smiSené krajinné — smiSené krajinné vSeobecné

Uzemni plan navrhuje na zemédélské ptidé plochu zmény v krajiné - tézebni prostor

jako plochu tézby s naslednou rekultivaci na plochy vodni a pfirodni se smiSenou funkci

rekreacni.

Situovanim tézebni plochy v nezastavéném uzemi se navrh dotyka ve znacném rozsahu
usporadani krajiny. VytéZzenim loziska Stérkopisku nedojde v kone¢ném dulsledku v
uzemi k zasadnimu naruseni krajinného razu, pldorysné vymezend plocha s

povrchovou tézbou se po rekultivaci ploch po tézbé stane pfirozenou soucasti

pfilehlych ploch Labe a jeho slepych ramen.

Plochy zmén v krajiné —rerbe el
ozn. kat. uzemi plocha zmény - navrzené Kultura rozsah/ha
lokalita vyuziti kapacita
KONAROVICE
N2 Za Labuti Nt —Plochatézbya-nasledné |orna 48,41ha
K.1 roleabdvace
GU — plochy tézby — tézba
vSeobecna
K.3 Jelen MU — plochy smiSené krajinnélorna 0,29 ha
— smiSené krajinné vieobecné
K.4 7a hristém MU — plochy smiSené krajinnélorna 0,82 ha
— smiSené krajinné vSeobecné
K.5 Za hajkem MU — plochy smiSené krajinnélorna 0,36 ha
— smiSené krajinné vSeobecné
K.6 Na Vceliné MU — plochy smiSené krajinnélorna 0,89 ha
— smiSené krajinné vSeobecné
K.7 U hrbitova 77 — plochy zelené — zelen orna 0,21 ha
zahradni a sadova
Ke Skfivanu MU — plochy smiSené krajinnélorna
K.8 R . 0,83 ha
— smiSené krajinné vSeobecné
K9 Ohrada MU — plochy smiSené krajinnélorna
' — smiSené krajinné vSeobecné 0,89 ha
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K Veletovu MU — plochy smiSené krajinnélorna
K.10 I ) 0,75 ha
— smiSené krajinné vSeobecné
11 Na Skalce MU — plochy smisené krajinnélorna h
: — smisené krajinné vSeobecné 0,07 ha
N/1 K.1 — k. G KONAROVICE Za Nt—Plochatéibyanaslednérekultivace GU -
Labuti tézba vSeobecna

Uzemni limity/ specifické podminky:
e Dopravni napojeni: s napojenim ze stavajici silnice 11/322

e PFi tézbé respektovat podminky o povoleni tézby spravnim organem a podminky
projednané SEA

e Zastavba provozniho objektu a technologického zazemi pfi silnici 11/322 jako
e docasna zafizeni na dobu nezbytné nutnou pro vytézeni Stérkopisku

e Hranice tézby je limitovdna trasou vodovodniho pfivadéce Kolin, a neni jiz podminéna
jeho prelozkou k silnici I11/322

e V hranici vymezené jako VKP udolni niva Labe postupovat v souladu se

e stanoviskem orgdnu ochrany pfirody; v udolni nivé jsou nepfipustné Cinnosti, které
mohou ovlivnit vodni rezim, akceptovatelné jsou zdsahy bez umélého zvySovani terénu
a prekdazZek branicich odtoku vody a zaplavé

e Realizovat hranici ndsypu po rekultivaci cca 80 m od bfehu Labe

e Respektovat navrzeny lokalni biokoridor USES o §. 20 m podél polni cesty za vychodni
hranici tézby

e Respektovat stavajici cyklostezku vedenou soubézné s jizni hranici tézby

e PInit pozadavky zpracované SEA a EIA zejména pozadavky hlukové a rozptylové studie

e Zajistit pozadavky uplatnéné organy ochrany prirody a krajiny tzn. téZzbou

e zasazené Uzemi rekultivovat dle planu rekultivace - s preferenci diverzity stanovist /
skupinové vysadby, solitéry, lu¢ni spolecenstva

e P¥irekultivaci zaloZit nefunkéni ¢ast regiondlniho biocentra u Labe

e Po tézbé zména orné pldy na prevazné vodni plochy, po rekultivaci doplnéni
travnatych ploch a krajinné zelené

e Respektovat podminky ochrany vod a zemédélské pudy pfti tézbé

e Navrh rozvojovych lokalit v mensich plochach rozmisténych nepravidelné po obvodu
zastavby zajistuje pozvolné a pfirozené rozsifovani sidla do okolni krajiny, aniz by
dochdazelo k citelnym zasahlim do jejiho usporadani. Situovani novych doma v okrajové
poloze vyZaduje jejich pfizptisobeni charakteru venkovské zastavby, aby nedochazelo
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K.7 -

k naruseni krajinného razu, zejména u ploch svazitych nebo pohledové viditelnych z
hlavnich komunikaci.

Nékteré rozvojové lokality, které jsou z urbanistického hlediska pfirozené pro rozvoj,
zasahuji do 58m 30 m OP lesa. Logicky vyuZitelné jsou zejména plochy, které vyplnuji
okrajové proluky nebo jsou pfimo soudasti zastavéném Gzemi, jejichZ vyuZiti musi UP
navrhovat prednostné. U téchto ploch ponechava UP alespori min. odstup od lesnich
porostl a k situovani novych staveb je nutné ziskat vyjimku z OP. Jedna se vétsSinou o
plochy, vymezené platnou UPD.

V celém Uzemi je tfeba zachovat doprovodnou a rozptylenou zelen s protierozni funkci,
kterd je zvlasté vyznamna v oteviené zemédélské krajiné. K obnové je navriena
doprovodna biehova zeleri podél Veletovského potoka kudy prochazi USES.

Navrh dopliuje tuto zelen o dalsi prvky zelené, které plni funkci interakénich —
propojovacich prvk zelené v systému USES, ¢lenicich rozlehlé lany orné pady.
Doprovodna zelen je situovana prevazné podél polnich cest a vodnich tokd. Presnéjsi
rozmisténi téchto prvkd interakéni zelené muze zajistit az naslednd komplexni
pozemkova Uprava, kterd zohledriuje vlastnické vztahy.

Podél hlavnich silnic a polnich cest je navriena obnova doprovodnych stromofadi,
spojend s preménou ovocnych stromu za listnaté stromy v izemi rostouci. Celé spravni
Uzemi Kondrovic bylo v minulosti charakteristické cetnymi alejemi podél polnich cest a
silnic, jak je patrné z dobovych fotografii a mapy stabilniho katastru.

k. G KONAROVICE U hrbitova Z2Z - zelen zahradni a sadova

Uzemni limity/ specifické podminky:

Musi byt zachovana pieta a hygienicka bezpecnost pfilehlého pohrebisté.

Zakazuje se umistovani staveb, zejména pak pro bydleni a rekreaci.

Z hlediska ochrany pf¥irody jsou v Uzemi registrovany pamatné stromy:

topol ¢erny p.¢.665/5 na pravém brehu Klejnarky
2 duby letni u lesni cesty mezi osadami Jelen a Vcelin.

skupina 19 dubl u Labe na jeho levém brehu a v nedalekém lesnim remizu

Vyznamné krajinné prvky v Uzemi registrovany nejsou. Za VKP v prostiedi sidla Ize

povazovat zamecky park. Charakter vyznamnych krajinnych prvkd ma: Konarovicka

obora, LZovicka stran blizko osady Jelen a celé Gzemi Souska se zbytky porostu luznich lesq,
slepych ramen a vlhkych luk.

Podél Labe byl vymezen neregistrovany VKP — Udolni niva, ktery je v ochrané pfirody
limitem pro tézbu.

Navrh USES, ktery spravnim uzemim Kondrovic prochazi jako nadregionalni systém mimo
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zastavéné Uzemi, zGstava rozvojovymi plochami respektovan. V lokalnim systému dochazi
ke kontaktu se zastavbou u biokoridoru Veletovského potoka a u biokoridoru vedeného
kolem osady Jelen. V obou ptipadech se jednd o nové rozvojové plochy, kde je mozno
parametry USES zachovat. VSechny plochy lokélnich USES byly v UP vymezeny v
parametrech pozadovanych metodikou. Nadregiondlni systém respektuje vymezeni dle
ZUR St¢. kraje, paralelni biokoridor zasahuje do tUzemi pfi severni hranici kolem osady
Vcelin.

Priibéh USES s vymezenim nefunkénich ploch graficky zachycuje Hlavni vykres spravniho
uzemi, kde je konfrontovdn s navrhovanymi zaméry uzemniho planu. Nefunkéni plochy
lokdlniho biokoridoru s vymezenim ploch na orné pudé jsou navrieny jako verejné
prospésna opatreni.

Nadregiondini a regiondlni droveri USES

Nejvyznamnéjsi skladebny prvek USES v Fedeném Uzemi je NRBK.72 Polabsky luh —
Bohdaneg, v feSeném Gzemi je vymezen ve dvou vétvich —hlavni vétev je trasovana v ramci
vodniho toku Labe a paralelni vétev v severni ¢asti reSeného Uzemi, vedouci kolem chatové
osady Vcelin a smérujici k RBC.994 Bychory, které z¢asti zasahuje do feSeného Uzemi v
prostoru Konarovické obory. Severni vétev biokoridoru i biocentrum prochazeji lesnimi
spoleéenstvy a jsou vymezené v souladu se ZUR Sté. Kraje a Planu USES ORP Kolin. Nejvétsi
regionalni biocentrum RBC.951 Stary Kolin v Uzemi je vloZzeno do jizni vétvé NRBK.72 — lezi
na vodnim toku Labe a zaujimd rozsahlé uzemi mezi Labem a jeho pfitoky Klejnarkou a
Cernou strouhou, protékajici po hranici spravniho tzemi. RBC v Gzemi slepych ramen a
luznich lesti ma zvysenou ekologickou hodnotu. Celé spravni Uzemi Kondrovic se nachazi v

ochranné zéné nadregionu Labe s hranici vedenou mimo feSené Gzemi.
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Lokdlni uroveri USES

Ve spravnim Uzemi Kondrovic je vymezeno 5 lokalnich biocenter LBC.117, LBC.118,
LBC.119, LBC.153 a LBC.155 vloZenych do severni vétve nadregionalniho biokoridoru
NRBK.72 Polabsky luh — Bohdanec. Déle jsou vymezena 4 samostatna lokalni biocentra
LBC.149, LBC.639, LBC.641 a LBC.643. Vsechna lokalni biocentra jsou vymezena v ramci
stdvajicich porostl ajsou funkcni, nebo prevainé funkcéni. V ndvaznosti na biocentra je
vymezeno 5 lokdlnich biokoridord LBK.210, LBK.212, LBK.640, LBK.642 a LBK.754. Koridory
LBK.640, LBK.642 a LBK.754 jsou nefunkéni a pro jejich realizaci jsou vymezeny plochy zmén
v krajiné.

e Pro zlepsSeni ekologické hodnoty nedostatecné funkénich biocenter a biokoridor( jsou
nezbytné dalsi Upravy:
o v lesnich porostech s monokulturnimi vysadbami jehlicnanl podpofit vyssi
zastoupeni listnacu revitalizace vodniho toku s obnovenim ptirozeného koryta,
bfehovych porostl a vlihkych luk s extenzivnim obhospodarovanim.

o pFevedeni ploch USES na orné pGdé na kultury luk se skupinami strom( a kefd
druhové odpovidajici stanovisti nebo pds lesa o Sifi 20 m - lokalni nebo 50 m -
nadregionadlni biokoridor.

e Lokalni systém ekologické stability je doplnén navrhem interakcnich prvk( rozptylené
zelené vétSinou s protierozni funkci, které ¢leni rozlehlé polni lany. Navrh z¢asti
obnovuje ¢lenéni pldnich celkd z minulého obdobi, neZ byly rozorany cetné remizy a
polni cesty. Interakéni prvky jsou dle metodiky MZP min. 5 m $iroké travnaté meze se
skupinami stromu a kefll, nebo pasy extenzivnich sadu.

Podminky vyuZiti ploch vymezenych jako USES:

hlavni vyuZziti
e plochy vyznamné k zajisténi ekologické stability Uzemi vymezené jako

e biokoridory a biocentra USES nadregionalniho a mistniho vyznamu
e Uzemi s vySsi krajinarskou a ekologickou hodnotou
pripustné vyuziti

e ochrana hodnotnych pfirodnich prvkd ekologické kostry krajiny
e preména orné pady na drnovy fond s extenzivnim obhospodarovanim

e zalesfiovani orné pldy, luk a pastvin na plochach USES druhové vhodnymi dfevinami
po dohodé s povérenym orgdnem statni spravy

e vysadby rozptylené a doprovodné zelené zejména podél vodnich ploch a potokd
e zfizovani a udrzba vodnich ploch a revitalizace vodnich toku

e zafizeni technické infrastruktury a vodohospodarské stavby pro zdsobovani pitnou
vodou, trasy nadmistniho vyznamu napfic¢ biokoridory

e zména vymezenych ploch USES je moind jen se souhlasem organ(i ochrany pfirody,
ochrany ZPF a ochrany pozemkl plnicich funkce lesa nebo pfi navrhu souhrnnych
pozemkovych Uprav

nepripustné vyuziti
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jakakoliv vystavba s vyjimkou staveb pfipustnych

kromé zdravotnich probirek veskera ¢innost ohrozujici hlavni funkce krajiny a vzrostlou zelen
zmény vodniho rezimu, vysusovani mokfadu

zména stavajici kultury luk a pastvin na ornou pldu

skladovani materialu a zfizovani skladek odpadu

Prostupnost krajiny

V okoli sidla zlistanou zachovany spojovaci trasy ucelovych cest, aby byla zajisténa
prostupnost krajiny i navaznost sidla do okoli.

Polni cesty, rozorané a prerusené disledkem zemédélské vyroby v predchozim obdobi,
jsou v okoli sidla z¢asti navrzeny k obnové. Jedna se o cesty v majetku obce, nejsou
proto resSeny jako VPS.

Usporadani krajiny musi umoznit kromé obnovy polnich cest umisténi spole¢nych

zafizeni navrhované v souvislosti se zpracovanim komplexni pozemkové Upravy, kterd
zohlednuje v nezastavéném Uzemi vlastnické vztahy.

Opatieni proti zaplavé

neni navrhovdno. Uzemi se nachdzi v oblasti s vyznamnym povodfiovym rizikem. Je
stanoveno zdplavové uzemi Q100 vcetné aktivni zény vodniho toku Labe, které se
nachazi mimo zastavéné Uzemi. Hranice zaplavy Q100 s pritokem pro Q5, Q20 a Q100
byla Povodim Labe aktualizovana v r. 2015, oproti minulému obdobi byla redukovana,
jen z&asti zasahuje zastavéné Uzemi mistni ¢asti Labut podél Veletovského potoka.
Nové zastavitelné plochy v Uzemi s Q100 nejsou navrhovany, dostavba je umoZnéna
jen v prolukach stabilizovaného zastavéného Uzemi. V zaplavovém Uzemi se nachazi
prevaina Cast téZzené plochy u Labe. TéZzba v zaplavovém Uzemi probiha za podminek
stanovenych spravnim organem.

Povrchové vody

ze stavebnich parcel budou zachycovany vsakem na vlastnich pozemcich, intenzita
zastavby se zastavénosti do 35 % u rodinné zastavby tento pozadavek umoznuje.
Zastavéné plochy dle §2 odst.7 spolu se zpevnénymi plochami na pozemku nesmi
prekrocit 60% plochy.

Ochrana loZisek a CHLU nerostnych surovin

V fe$eném Uzemi se nachdzi vychodné od osady Jelen vyhradni loZisko CHLU
¢.01410001 Tynec n. L. stanovené pro dosud netézené lozisko B3014100 Tynec n. L.-
Jelen.

Kromé& toho se v Uzemi vyskytuje bodové poddolované Uzemi ¢.2569. CHLU i
poddolované Uzemi jsou vymezeny v grafické casti Koordinacniho vykresu 1:5000.
Nachazeji se mimo zastavéné Uzemi, kde se ani do budoucna nepoditd s Zadnou
zastavbou. Lozisko se nachazi v zalesnéném Uzemi vyznamného krajinného prvku
historicky zaloZzené Konarovické obory. Jeho vyuZiti by bylo v rozporu s ochranou
pfirody a ochranou kulturnich hodnot Uzemi a tézba by nepfiznivé ovlivnila celkovy
rozvoj Uzemi a jeho rekreacni vyuzivani nadmistniho vyznamu.

30

UP Konarovice Uplné znéni po Zméné é-1/2021 ¢. 2/2026



e Redené Uzemi zahrnuje nevyhradni loZisko $térkopisku €.D5273000 Konarovice —
Veletov. Na zdkladé rozhodnuti a za podminek bariského Uradu probiha v sou¢asnosti
téZebni ¢innost po etapach v k.U. Veletov.

e Tézba o objemu 493 tis.t se pfedpoklada na dobu 24 let tj. 290 tis.m3/rok. LoZisko se
nachazi mezi silnici 11/322 a vodnim tokem Labe, mimo obytné Uzemi Konarovic.
Spolecné technologické zazemi je situovano u silnice 11/322 v k.u. Veletov.

e Dle zpracované SEA ke Zméné UP byly na zakladé protihlukové studie po dobu tézby
po 60 m dl. severni a 140 m dl. zapadni hranici tézebniho prostoru tj. smérem k mistni
Casti Labuti navrzeny protihlukové ozelenéné valy. Smérem k Labi je ponechan 80 m
ochranny pilif. Na celé vytéZzené Gzemi byl zpracovan projekt sanace a rekultivace,
ktery kromé ochrany pfirody zohledfuje i moznosti rekreacniho vyuzivani vodnich
ploch.
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zpusebem—wyuziti Podminky pro vyuziti a prostorové
usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti

e Navrh vyu?iti Uzemi vymezuiji grafické ptilohy UP

€.2 - Hlavni vykres a €.5. Koordinacni vykres v mér. 1: 5000

Legendy Hlavniho a Koordina¢niho vykresu koresponduji s textovym prehledem vyuZziti
jednotlivych ploch.

V plochéach s rozdilnym zplsobem vyu?iti je stanoveno
Hlavni vyuziti

Pripustné vyuziti
Nepfripustné vyuziti
Zasady usporadani uzemi

e Na Uzemi obce jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti:

v v v
arevavm-odlifenimvsowladuysyvhladkor 0 006

BV - Plochy bydleni — bydleni venkovské
BH — Plochy bydleni — bydleni hromadné
Rl - Plochy rekreace — rekreace individualni

OV - Plochy ob¢anského vybaveni — obcanské vybaveni verejné

OS - Plochy obcanského vybaveni — ob¢anské vybaveni sport

OH - Plochy ob¢anského vybaveni — ob¢anské vybaveni hirbitovy

PU - Plochy verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi vSeobecna
ZZ - Plochy zelené — zelen zahradni a sadova

ZS — Plochy zelené — zelen sidelni ostatni
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ZK — Plochy zelené - zelen krajinna

SU — Plochy smiSené obytné — smisené obytné vSeobecné

DS - Plochy dopravni infrastruktury — doprava silnicni

TU - Plochy technické infrastruktury — technicka infrastruktura vSeobecna

VU - Plochy vyroby a skladovani — vyroba vSeobecna

WU - Plochy vodni a vodohospodaiské — vodni a vodohospodaiské vSseobecné
AU - plochy zemédélské — zemédélské vseobecné

LU — Plochy lesni — lesni vseobecné

MU - Plochy smiSené krajinné — smisené krajinné vseobecné

GU - Plochy tézby — tézba vSeobecna

Zavazné podminky vyuZiti ploch pro stabilizované a rozvojové plochy vymezené v Hlavnim
vykrese jako PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI jsou zahrnuty v nasledujicim
prehledu:
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BV — PLOCHY BYDLENI - bydleni venkovské

hlavni vyuZiti

bydleni v rodinnych domech s drobnym hospodarskym zdzemim a zahradou

pfipustné vyuziti

maloobchod, stravovani a sluzby pro obsluhu uzemi

ubytovaci zafizeni /2-3 ubytovaci jednotky/jako soucast staveb pro bydleni
parkovani v rdmci vlastnich pozemk( nebo v odstavnych pruzich MK
gardze do poctu 2 stani

drobné stavby s hospoda¥skou funkci do 25 m?

drobnd chovatelska cinnost v doplikovych objektech, bez negativniho vlivu na
sousedni pozemky

provozovny sluzeb, nesmi zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru, stanovenou
obecné zavaznymi predpisy

parkovani pro potieby sluzeb zajistit v ramci vlastnich pozemka

zména vyuziti stavajicich rekreacnich staveb pro bydleni

zména vyuziti stdvajicich obytnych staveb pro rekreaci

verejna zelen

nepripustné vyuziti

vyrobni ¢innost narusujici nad pripustnou mez kvalitu obytného prostredi
stavby s dopravni obsluhou nad miru obvyklou v rodinné zastavbé

parkovani nakladové dopravy

zasady usporadani uzemi

max. podlaznost 2 np. véetné podkrovi

zastavénost pozemku max 35 %,

celkova zastavénost vcetné zpevnénych ploch do 60 %

soucasti novych obytnych ulic bude stromoradi a plochy parkové zelené

v pohledové exponovanych plochach respektovat charakter pdvodnich venkovskych
staveb, s prevazujicim obdélnym pldorysem obytného domu a sedlovou stfechou

pfi dostavbé proluk v uli¢ni zastavbé prizpUsobit vzhledu a situovani okolnich staveb
pfi dostavbé ve stabilizovaném Uzemi zajisténi pristupu z verejné komunikace

specifické podminky

vyuziti ploch Z.21 a T.3 pro bydleni, nebo jiného vyuZiti vyzadujici zvySenou hygienickou
uroven prostfedi je v téchto plochach nepfipustné do doby prokazatelného a trvalého
ukonéeni provozu stdvajiciho vyzkumného ustavu v plose T.2; do doby ukonéeni nebo
transformace provozu nesmi byt v izemi umistovany Zzadné stavby a zatizeni vyZadujici
zvySenou hygienickou ochranu, stavajici provoz ustavu nesmi byt témito novymi
zaméry omezovan
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BH — PLOCHY BYDLENI — bydleni hromadné

hlavni vyuZiti
e bydleni ve stdvajicich bytovych domech se spoleénym hospodarskym a rekreacnim

zazemim a parkovanim na vyhrazenych parkovistich

pripustné vyuzZiti
e plochy zelené, rekreacni a sportovni plochy pro potiebu obyvatel
e spolecné hospodarské zazemi a parkovaci plochy s garazemi

¢ maloobchod, stravovani a nevyrobni sluzby pro obsluhu uzemi
e moznosti vyuZiti podkrovi — pldni vestavby a nastavby

e oploceni spole¢ného pozemku

nepripustné vyuziti
e vyrobni ¢innosti zhorsujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, s PHO pfesahujici vlastni pozemek

e provizoria hospoddarského zazemi, plechové garaze
e odstavovani ndkladnich vozidel

zasady usporadani uzemi
e zachovat stdvajici intenzitu zdstavby hlavnimi objekty

e max. podlaznost stavajici + podkrovi
e realizace pUdnich vestaveb - vyuziti pro bydleni

Rl — PLOCHY REKREACE - rekreace individualni

hlavni vyuZziti
e Ri/ chatova zastavba - rekreac¢ni bydleni rodinného typu v ramci stdvajici chatové
zastavby v objektech do 80 m? s rekreaénim a uzitkovym vyuZitim zahrad

pripustné vyuziti

e rekreacni a sportovni zafizeni slouZici jako vybaveni zény

e sezdnni maloobchod, stravovani, rekreacni sluzby pro obsluhu uzemi
e vefejna zelen, rekreacni a uzitkové vyuziti zahrad

e parkovani na vlastnim pozemku nebo na vyhrazeném parkovisti

e drobné stavby odpovidajici funkénimu vyuziti /bazén, sklenik, altan/

nepripustné vyuziti

e vyrobni a chovatelskd Cinnost
e doplniikové a provizorni stavby, garaze
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zasady usporadani uzemi

e pfipustna je dostavba volnych proluk, pfi dodrzeni zastavéné plochy pozemku do 10%
e chatové objekty pfizemni s podkrovim a sedlovou stfechou
e dostavba proluk nesmi prerusit vefejné komunikace a pési trasy

e pfi nezbytné prestavbé nebo modernizaci zachovat stavajici plosSné a objemové
vymezeni, jako objekty pfizemni s podkrovim a sedlovou stfechou

e zajisténé zneskodnovani komundlniho odpadu, zakaz péaleni odpadu na pozemku
e vysSi podil vzrostlé zelené na pozemku, pohledové odclonéni zastavby

OV - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — obéanské vybaveni verejné

hlavni vyuZiti
e specifickd zafizeni s oznacenim

e zafizeni obsluiné sféry prevainé nekomercniho charakteru - slouZici pro potreby
administrativné spravni, sSkolstvi, sport, zdravotnictvi, kulturu, socialni a cirkevni

e stabilizovana zarizeni komercniho charakteru

pripustné vyuziti

e vefejna a vyhrazena zelen

e pohotovostni a sluzebni byty v ramci hlavnich objektd, bydleni majitele

e u komercnich objektl mozna prestavba pro bydleni

e docasné ubytovani se zajisténym parkovanim

e parkovani pro potifeby komeréni vybavenosti na vyhrazenych parkovistich

nepfipustné vyuzivani

e vyrobni ¢innosti zhorsujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné zdvaznymi
predpisy, s PHO presahujici vlastni pozemek

e odstavovani ndkladnich a hospodarskych vozidel mimo vyhrazena parkovisté
e zafizeni, zvySujici nad obvyklou miru dopravni provoz

e ubytovny

zasady usporadani uzemi

e max. podlaznost 2 n.p.+ podkrovi

e pfi prestavbach a dostavbach v centralni ¢asti sidla respektovat charakter a méritko
plavodni zastavby a jeji architektonicky vyraz

OS — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — obéanské vybaveni sport

hlavni vyuziti
e sportovni a rekreacni zafizeni na plochach s pfevahou nezastavénych ploch
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sportovni aredl, fotbalové hristé, détské hristé, sportovni pl. se specif. vyuZitim

pfipustné vyuziti

doplrikové stavby k tomu Ucelu specielné vybavené

mald sportovni a klubova zafizeni

docasné ubytovani za ucelem sportu nebo rekreace, stravovaci zafizeni
bydleni majitele a provozovatele soukromého zafizeni

zatizeni sluzeb a maloobchodu s vazbou na sportovné rekreaéni vybavenost
odstavnd parkovani na vyhrazenych parkovistich

verejna zelen

nepripustné vyuziti

vyrobni ¢innost, sklady

bydleni s vyjimkou sluzebnich bytl

provizorni stavby

ubytovny

rekreacni stavby individuelni, rekreac¢ni zahradky

zasady usporadani uzemi

OH -

zastavovani ploch pouze dopliikovymi a ucelovymi stavbami
po obvodu ploch doplnéni vzrostlé zelené

pfipustné vymezeni pozemk( ohrazenim nebo Zivym plotem
zakaz necitlivych terénnich dprav

zastavénost pozemku max 20 %

koeficient zelené min 70 %

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — ob&anské vybaveni hibitovy

hlavni vyuzZiti

verejné sluzby dle zak. o pohrebnictvi

pfipustné vyuziti

parkové upravena zelen

drobné doplnikové stavby slouzici hlavnimu vyuziti

pési cesty a mobiliar - lavicky, infotabule, vytokové stojany
vyhrazené parkovani mimo plochu hrbitova

nepripustné vyuziti

zastavba, s vyjimkou drobnych doplrikovych staveb

skladky a skladkovani materialu
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zasady usporadani

plochy intenzivné udrzované
pevné ohrazeni uzaviratelné v noc¢nich hodinach

vyhrazena plocha pro umisténi kontejneru s biologickym odpadem

PU — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejnd prostranstvi vieobecna

hlavni vyuZiti:

navsi, ulice, chodniky, vetejnd zelen a dalsi plochy pfistupné verejnosti
pfipustné vyuZziti:

zastavky verejné dopravy véetné doplnikovych staveb

uliéni stromoradi

parkovisté, odstavné plochy a gardze pro potfebu vyvolanou nezbytnym vyuZitim

uzemi

pési a cyklisticky provoz

oddélené pési chodniky

drobnd architektura a prvky uliéniho mobiliare
plochy pro kontejnery tfidéného odpadu
détské hristé v plochach verejné zelené

koridory pro vedeni inZenyrskych siti mimo uli¢ni stromoradi

nepripustné vyuziti:

parkovaci a odstavna stani a gardze pro ndkladovou dopravu a autobusy

provizorni a dopliikové stavby neslouZici hlavnimu ucelu prostoru

zasady usporadani

plochy usporadané prioritné pro bezpeény pési provoz pfipadné provoz smiseny

prostory s kvalitnim feSenim uli¢niho parteru

ZZ — PLOCHY ZELENE — zelen zahradni a sadova

hlavni vyuzZiti

zelen soukromych zahrad, pokud neni soucasti ploch bydleni

zelen sadt

pripustné vyuziti

uzitkova nebo okrasnad zelen

drobné stavby spojené s udrzbou ploch

ekologicka, protierozni nebo isola¢ni funkce

soukromé zahrady a sady s oplocenim v zastavéném uzemi
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nepripustné vyuziti

e realizace staveb, s vyjimkou drobné architektury jako pristfesky, altany, bazény,
skleniky

e zahrddkarska cinnost s vystavbou ucelovych staveb —zahradnich domki
e rekreacni objekty nebo provizorni stavby, vrakovisté
e oplocovani zahrad a sadu ve volné krajiné

zasady usporadani uzemi

e drobné stavby pro péstitelskou a chovatelskou cinnost lze pfipustit v sadech a
zahraddch v zastavéném uzemi

ZS — PLOCHY ZELENE - zelen sidelni ostatni

hlavni vyuZiti
e zelen verejna parkového charakteru jako soucast verejnych prostranstvi

e zelen vyhrazena parkové upravend - zdmecky park
e uli¢ni stromoradi

e ochranna aisolac¢ni zelen mezi plochami bydleni a vyrobou a podél komunikaci

pripustné vyuziti

e jako zelen okrasna - parkové upravena, s estetickym a biologickym ucinkem
e plochy volné pristupné verejnosti, k odpocinku, relaxaci, setkdvani obyvatel
e pésicesty

e détska hristé, vyjimecné plochy pro rekreacni sport

e oploceni nebo ohrazeni ploch s pfistupem

e rozmisténi mobilidre - lavi¢ky, odpadkové kosSe, poutace, telefonni budky

nepripustné vyuziti

e realizace staveb, s vyjimkou dopliikovych staveb drobné architektury

e zahradkarska Cinnost

e zpevnovani ploch mimo nezbytné pristupové komunikace

e kaceni vzrostlé zelené, s vyjimkou zdravotnich a kompozi¢nich probirek
e skladky a skladkovani materialu

zasady usporadani uzemi

e plochy intenzivné udrZzované
e nové vysadby verejné zelené pfednostné z domdcich listnatych dfevin

e isolacni zelen - souvisly pds, smiSeny porost se zapojenym kefovym patrem

ZK — PLOCHY ZELENE - zelen krajinna
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hlavni vyuziti
e louky, pastviny

e krajinna zelen - zelen rozptylena a doprovodnd podél vodnich toku a cest

pfipustné vyuziti

e realizace ploch USES

e plochy volné pfistupné verejnosti, zakaz oplocovani s vyjimkou pastevnich ploch a PHO
vodnich zdroja 1. stupné

e Ucelové cesty hospodarské a rekreacni - pési a cyklistické, pravo volného prichodu lze
dle zak. ¢. 114 §63 odst.4 - pfistup do krajiny

e rekreacni turistika - k nepobytové rekreaci, odpocinku, relaxaci

e drobné hospodarské objekty docasného charakteru, majici vazbu na hospodareni
/oteviené pfistiesky pro zvér a hospodarské zvifectvo v ramci pastvin, seniky/

e realizace ucelovych cest v souvislosti s pozemkovymi Upravami
e realizace protieroznich opatfeni —zelené remizy, meze, zasakovaci travnaté pasy

e zfizovani novych nebo obnova plvodnich vodnich ploch, suché poldry jako
protipovodniova opatieni

e revitalizace vodnich tok( a ploch
e technicka infrastruktura

nepripustné vyuziti

e zfizovani zahrddek
e zfizovani sklddek a provoz(, které by ohrozily pfirodu
e nasilné zmény vodniho rezimu /odvodriovani, vysusovani mokradd

e narocné terénni Upravy

SU — PLOCHY SMISENE OBYTNE — smiSené obytné vieobecné

hlavni vyuziti
e bydleni v rodinnych a bytovych domech

e stavby a zafizeni obc¢anského vybaveni (napf. Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni péce,
kultura, verejna sprava)

pfipustné vyuziti

e maloobchodni a stravovaci zafizeni, sluzby

e kanceldre a administrativni budovy

e rekreacni zafizeni

e vefejna prostranstvi, sidelni zelen

e dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro obsluhu daného Gzemi
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podminecné pripustné vyuziti

e zafizeni pro védu, vyzkum a inovace (v€etné stdvajicich zafizeni), tyto provozy nesmi
svymi vlivy (hluk, zapach, vibrace, emise, dopravni zatéz) prekracovat hygienické limity
stanovené pro obytné zény

e drobnd a rfemeslnd vyroba, kterd svymi projevy a dopravni obsluhou nenarusuje
pohodu bydleni na sousednich pozemcich a nevyZaduje vjezd tézké ndkladni dopravy

nepripustné vyuziti

e prUmyslovd a zemédélska vyroba

e Jlogisticka centra, velkokapacitni skladovani a velkoobchod

e ubytovny

e veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pripustnym nebo podminecné
pfipustnym vyuZzitim

zasady usporadani uzemi

e max. podlaznost 2 np. + podkrovi

e zastavénost pozemku max 30 %, v pfipadé realizace zastavby rodinnymi domy max
35%

e celkova zastavénost v¢etné zpevnénych ploch do 45 %, v pfipadé realizace zastavby
rodinnymi domy max 60 %

specifické podminky

e vyuZiti plochy T.2 pro bydleni, obfanské vybaveni s pobytovou funkci (zejména stavby
pro socialni a zdravotni péci), nebo jiného vyuZiti vyZzadujici zvySenou hygienickou
uroven prostredi je v téchto plochach nepfipustna do doby prokazatelného a trvalého
ukonéeni provozu stavajiciho vyzkumného dudstavu; do doby ukonéeni nebo
transformace provozu nesmi byt v izemi umistovany Zzadné stavby a zatizeni vyZadujici
zvySenou hygienickou ochranu, stavajici provoz ustavu nesmi byt témito novymi
zaméry omezovan

DS — PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — doprava silniéni

hlavni vyuziti
e plochy a zafizeni pro dopravu silni¢ni

pfipustné vyuziti

e parkovisté, odstavné plochy a gardze jsou pripustné ve vSech funkénich plochach
zastavéného Uzemi pro potfebu vyvolanou nezbytnym vyuzitim dzemi

e zafizeni pro dopravu

e zastdvky verejné dopravy véetné doplriikovych staveb

e situovani Cerpaci stanice Phm na plochach vyrobné komerénich s pfimym napojenim
na hlavni silni¢ni trasy

e doprovodna a isola¢ni zelen, uli¢ni stromoradi, parkové namésti
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pési a cyklisticky provoz na silnicich lll. tfidy a mistnich komunikacich, oddélené
chodniky

nepripustné vyuziti

parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladovou dopravu v plochach bydleni a
smisenych
provizorni a doplfikové stavby mimo zastavky hromadné dopravy

zasady usporadani uzemi

silnice Il.a llIl. tfidy - kategorie S7,5/60
omezeni pfimé obsluhy objekt( v zastavbé u prajezdnich silnic
reseni soustredéné zastavby s 1 spoleénym vjezdem na silnicni sit

realizace chodniku podél silnice pfi prljezdu obytnou zdastavbou hlavni mistni
komunikace obsluzné — MO8/40

napojuji se na silnice lll.tfidy, prQjezdné, obousmérné 1-2 pruhové, zpevnéné,
verejny profil min. 8 m / jizdni pruh 3,5 m - forma obytné ulice se stromoradim
musi byt zajisténo odvodnéni komunikace povrchovou kanalizaci,

v komunikaci mGze byt situovdno zpomalovaci zafizeni mistni komunikace pfistupové
- M04/20

obousmérné 1pruhové, vodopropustny povrch, forma sjizdného chodniku
verejny profil 8 m, vyjimecné 4,5 m do délky 50 m /jizdni pruh min. 3 m
prajezdné nebo slepé ukoncené, nad 50 m délky s obratistém pro hasice
technicky zajistén odvod destové vody ucelové komunikace - verejné pristupné
pro provoz specielni hospodarské techniky

cyklisticky nebo pési provoz - s oznacenim turisticka cesta,

zpevnéné podlozi, min. Sifka jizdniho pruhu 2,5 -3,0 m,

doporuceno 1 stranné stromoradi

TU - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - technicka infrastruktura
vSeobecna

hlavni vyuziti

plochy pro vodarenska zafizeni - vodni zdroje, vodojem, Gpravna, CS
plochy pro &istirnu odpadnich vod, €S
plochy pro trafostanice

pripustné vyuziti

specifické technické vybaveni uréené pro konkrétni vyuziti, jejichz provozem nesmi
dochazet k naruSovani pfilehlé obytné zastavby, dodrzeni OP

pristupové komunikace - stavby musi umozZniovat pfijezd montdZni a opravarenské
techniky
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e nové stavby véetné prijezdovych komunikaci jsou na pozemcich uréenych pro verejné
prospésné stavby

nepripustné vyuziti

e jiny neZ stanoveny ucel vyuZiti neni pfipustny s vyjimkou souvisejicich provozu

zasady usporadani uzemi

e stavby musi vyhovovat naroklim stanovenym na technické zajiSténi pfislusnych
zatizeni

e zafizeni vyZadujici zvlastni ochranu /vodni zdroje/ je nutno v ramci ochranného pasma
1. st. oplotit

VU - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba vieobecna

hlavni vyuZiti
e drobnad vyroba, pfipadné pronajem objektl pro vyrobni ¢innost

e vyrobnisluzby a femeslna vyroba zamérené na poskytovani sluzeb verejnosti a spojend
s prodejem vyrobku

e vyzkumna ¢innost charakteru drobné vyroby

pripustné vyuziti

e vyrobni ¢innost a stavebni vyroba v samostatnych objektech

e zemédélské sluzby

e vyroba rostlinnd

e zpracovatelska, lesnickd, obsluznd a administrativni ¢innost

e rekolaudace a vyuziti stavajicich zemédélskych objektl pro vyrobu
e maloobchod

e sklady bez vétsich narok( na dopravni obsluhu

e lokalni parkovani, pfistupové komunikace

e pohotovostni a sluzebni byty, bydleni majitele

e fotovoltaické elektrarny

nepripustné vyuziti

e stavby pro bydleni s vyjimkou pFipustnych

e vyrobni ¢innosti zhorsujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné zdvaznymi
predpisy,

e stavby, vyzadujici velkou ¢etnost a objem dopravy

zasady usporadani uzemi

e nova dostavba musi odpovidat méritkové charakteru okolni zastavby s vyskou hiebene
do10m
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zastavénost pozemku hlavnimi objekty max 35 %,
celkova zastavénost véetné zpevnénych ploch do 60 %
rekonstrukce a vyuziti stavajicich vyrobnich objekt(
vysadba ochranné zelené mezi vyrobou a bydlenim

WU - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE — vodni a vodohospodarské
vSeobecné

hlavni vyuZiti

vodni toky s hlavni funkci krajinotvornou a ekologickou

rybniky a vodni nadrze s retencni funkci, rekrea¢ni vodni plochy, ekologicky stabilizacni,
nebo rybochovné rybniky

pripustné vyuziti

obnova stavajicich vodnich ploch nebo zakladani novych i jinych funkénich plochach
souvisejici vodohospodarské stavby - hraze, jezy, jimani vody
nepobytova rekreace

vysadby doprovodné biehové zelené - se zachovanim 6 m manipulac¢niho pasma po
jedné strané toku, umoznujici udrzbu toku

drobné stavby a zafizeni pro chov ryb /napf. manipulaéni plochy a zasobniky na
krmivo/

realizace protipovodnovych opatfeni /suché poldry, mélké odvodnovaci pfikopy,
kapacitni propustky, ochranné hraze/ jsou ptipustné i v jinych funkénich plochach

u vodnich tokl — kfizeni inZenyrskymi nebo dopravnimi stavbami

nepripustné vyuziti

AU -

zmény vodniho reZzimu vedouci ke sniZovani retenéni schopnosti krajiny — napfimovani
vodnich tokl, zmensovani vodnich ploch nebo umélé zpevriovani biehl

vodni toky ve volné nezastavéné krajing, nebo vodni toky, které jsou soucasti USES
nesmi byt zatrubriovany, ani uméle zpevinovany - regulace toku

jakdkoliv vystavba s vyjimkou staveb pfipustnych
oplocovani vodnich ploch nebo tokd
skladovani materidlu a zfizovani skladek odpadu

PLOCHY ZEMEDELSKE — zemédélské vieobecné

hlavni vyuzZiti

intenzivni obhospodarovani zemédélského pidniho fondu

ochrana nejkvalitnéjsich zemédélskych ptd
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pripustné vyuziti

e hospodareni na mensich padnich celcich - zahumenky

e provadéni melioracnich praci na obhospodarovanych plidach

e realizace zemédélskych ucelovych cest v souvislosti s pozemkovymi Upravami

e zatravriovani a zalesriovani méné kvalitnich pld a pld ohroZovanych vodni erozi
e realizace protieroznich opatfeni - zasakovaci travnaté pasy, zelené remizy, meze
e trasy a zafizeni technické infrastruktury

e téiba nerostnych surovin povolend pfislusnym spravnim rozhodnutim a za jim stanovenych
podminek

nepripustné vyuziti

e jakdkoliv vystavba nesouvisejici se zemédélskou vyrobou /nebo technickou infrastrukturou/
e skladovani materidlu a zfizovani skladek odpadu

e oplocovani s vyjimkou pastvin

e ruseni polnich cest

LU — PLOCHY LESNi - lesni vieobecné

hlavni vyuZiti
e pozemky plnici funkci lesa

e krajindarska a protierozni funkce

pripustné vyuzZiti

e hospodarské vyuziti, hospodareni na zakladé LHP
e rekreacni vyuzivani —myslivost, turistika

e lesni Skolky

e realizace lesnich ucelovych cest

e zalesnovani méné kvalitnich ptd

e trasy a zafizeni technické infrastruktury lesnimi porosty jen vyjimecné

nepripustné vyuziti

e jakdkoliv vystavba véetné OP PPFL bez vydané vyjimky
e skladovani materidlu a zfizovani sklddek odpadu
e oplocovani s vyjimkou docasného oplocovani za uéelem obnovy lesa

e je nepripustné povolovani zamér( dle §122 zakona ¢. 283/2021 Sb. pro vyhledavani,
prazkum a téZzbu nerostl a zvlastni zasahy do zemské kary

MU — PLOCHY SMISENE KRAJINNE — smi$ené krajinné vieobecné

hlavni vyuziti
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pozemky se smiSenym vyuZitim v nezastavéném uzemi, kde neni uréeno prioritni
vyuZiti jednotlivé zastoupené funkce Ize ménit a omezovat jen tak, aby byly vzajemné
v souladu

pripustné vyuziti

krajinarska a ekologicka funkce

zemédélské vyuziti

hospodareni na mensich pldnich celcich — zahumenky

realizace protieroznich opatfeni — zatravnéni, remizy, meze
rekreacni vyuzivani — pési a cyklisticka turistika,

realizace Ucelovych cest slouZicich prostupnosti krajiny
zalesfiovani méné kvalitnich pld, lesopark

realizace vodnich ploch dle zastoupeného funkéniho vyuziti
revitalizace pozemk( v okoli vodnich tok(

sportovni vybaveni pfirodniho charakteru bez zpevnénych ploch

trasy a nezbytnd zafizeni technické infrastruktury s omezenim v plochach krajinné
zelené

nepripustné vyuziti

GU -

skladovani materidlu a zfizovani skladek odpadu
oplocovani sadll a zahrad mimo zastavéné uzemi
intenzivni obhospodarovani pozemku, vyvazeni kejdy

vystavba rekreacnich objekt(

PLOCHY TEZBY - tézba vieobecna

hlavni vyuziti

Tézba nerostnych surovin dle spravniho rozhodnuti a stanovenych podminek

pripustné vyuziti

plochy povrchovych dolu, lom0 a piskoven

doplnkové stavby a plochy technologickych zafizeni k tomu ucelu specielné vybavené

provozni stavby v€etné socialniho vybaveni

plochy pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostt a odpadu jako vysypky a odvaly

souvisejici plochy technické vybavenosti

souvisejici plochy dopravni infrastruktury v€etné nezbytnych parkovacich ploch

vodohospodarské stavby

plochy naslednych rekultivaci - vodni plochy, plochy luk a pfirodni zelené

rekreacni vyuzivani s kratkodobou rekreaci

realizace ucelovych cest, slouzicich prostupnosti krajiny bez umélého zvySovani terénu
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revitalizace pozemku v okoli vodnich ploch, vysadby krajinné zelené, zalesnovani

nepripustné vyuziti

vyrobni ¢innost, sklady s vyjimkou tézebni Cinnosti

bydleni s vyjimkou do¢asnych sluzebnich byt

vystavba rekreacnich objektl

oplocovani pozemku s vyjimkou provozniho zafizeni

umélé zvySovani terénu nebo jiné prekazky v zaplavovém uzemi
umelé zpevnovani breht vodnich ploch

skladovani materialu a skladky odpadu v zaplavovém Guzemi
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g — Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni
Ko l2e oraval " o ——

Vymezeni ploch zahrnuje vykres €. 4 - Vefejné prospésné stavby v m 1:5000.

Verejné prospésné stavby VPS a opatieni VPO, pro néz Ize prava k uréenym pozemkim
dle stav. zakona 483/2006-Sb- 283/2021 Sb. odejmout nebo omezit dle §170 azareven
uplatpit-predkupni-prave-5§101 - vyZaduje ve spravnim Uzemi Konarovic dopravni a

technicka infrastruktura.

Do ploch pro verejné prospésné stavby byly zafazeny pozemky, kde dochazi navrhem
uzemniho planu ke zméné funkcniho vyuzivani Uzemi - tzn vymezuji se plochy pouze
pro novou vystavbu. Jedna se o stavby pro verejné komunikace, zdsobovani elektfinou
a odkanalizovani.

Vsechny verejné prospésné stavby a opatfenijsou uvedeny v tab. prehledu a vyznaceny
v grafické &asti. Pfesna poloha a rozsah budou uréeny GUzemni studii & (pokud je pro
uzemi jeji pofizeni stanoveno), nebo podrobnéjsi projektovou dokumentaci.

1. Vefejné prospésné stavby VPS, pro né7 Ize prava k uréenym pozemkiim vyvlastnit
§170 stav. zakona a-uplatnitipredkupniprave—5§101

Verejné prospésné stavby jsou stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu

V UP Konérovice jsou navrieny jako vefejné prospéiné stavby nové pfistupové
komunikace u ploch soustfedéné obytné zastavby tzn. plochy s vice RD. Kazdd stavba
musi mit zajistén pfistup z vefejné komunikace, kterou je MK nebo verejné pfistupna
ucelova komunikace. Napojeni na vefejnou komunikaci je podminkou vystavby.
Rozvojové plochy byly navrZzeny pokud mozno u stavajicich mistnich komunikaci. Tam,
kde nejsou, je nutno pristupovou cestu k plocham soustfedéné obytné zastavby resit
jako VPS. Pro jednotlivé stavebni parcely lze pripadnd propojeni prfes soukromé
pozemky fesit formou vécného bfemene.

Obsluzné komunikace v jednotlivych lokalitach soustfedéné zastavby budou feseny v
ramci parcelace téchto ploch. Vymezeni obsluznych komunikaci v lokalitach uréenych
k zastavbé neni v UP zdvazné a lze je upravovat dle podrobnéjsi dokumentace. Do VPS
byly zarazeny pouze ty navrzené MK, které maji jednoznacnou trasu, urcujici je pfistup
do rozvojové plochy. U soukromych pozemk( s vice vlastniky je realizace zdvisla na
jejich dohodé. V pripadé vystavby 1 RD v proluce zastavéného Uzemi si stavebnik musi
zajistit pristup po dohodé s vlastnikem sousednich pozemk( formou vécného
bfemene.

Pro pési je do VPS zafazen chodnik podél silnice od Dolniho Zajezdu k mistni ¢asti Labut
a jsou navrZena 2 pési propojeni v nové zastavbé pres terénni predél mezi Dolnim
Zajezdem a Novou ulici.
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S ohledem na rozsah planované obytné zastavby bude nutno budovat zafizeni
technické vybavenosti, kterd sidlo postrada. Jedna se o trafostanice a Cerpaci stanici
splaskd u kanalizace.

e Trafostanice u lokalit soustfedéné obytné zdastavby je nezbytna pro zdsobovani
pldnované zdastavby el. energii. Jeji vystavba je navrzena v prostoru pod Hajkem a jeji
realizace je spojena s kabelovym svodem z vrchniho vedeni.

e Pro stavby inZenyrskych siti, které neprochazeji verejnymi komunikacemi mimo
zastavéné Uzemi se vymezuji pozemky s vécnym b¥emenem. Zadnd stavba ani
vodovodniho, ani kanaliza¢niho Fadu neni pro navrzeny rozvoj v Uzemi vymezena. Nové
inZenyrskeé sité je mozno vést verejnymi komunikacemi.

e Uzemni plan zahrnuje VPS pro navrhové obdobi

Plochy pro verejné prospésné stavby

Stavby dopravni infrastruktury
Wb1VD.1 Cyklostezka podél silnice 11/322
WB2VD.2 Pristupova komunikace k lek-£-22 plose Z.2
WBVD.3 Pristupova komunikace k lek-€-24 plose 2.4
Wb4VD.4 Pristupova komunikace k lek-€-212 plose Z.12
WB5 VD.5 Pristupova komunikace k lek£-213 plose 2.13
WB6 VD.6 Pristupova komunikace k lek£-217 plose 2.17
WbZVD.7 Pé&si propojeni Na vinici
WB2VD.3 P&si propojeni Dolni Zajezd - Nova
VD.VD1 Koridor stavajici vodni cesty na Labi dle ZUR SK

Stavby technické infrastruktury
WAL VT.1 Trafostanice VN22kV kabelova k lek-Z10-212 plocham Z.10 a Z.12
W2 VT.2 Cerpaci stanice splaskové kanalizace /klek-Z12 k plose .12
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2. Verejné prospésna opatreni VPO, pro né? Ize prava k uréenym pozemkim
vyvlastnit §170 stav. zakona

Vefejné prospéiné opatfeni pro zaloZeni prvkd USES - §2odst{1} pism-m)
e Mezivefejné prospé&snd opatieni v Gzemi je zafazen ndvrh ploch USES, které jsou v Gzemi

prevazné nefunkdni a jejichZ ochranu je nutno zajistit.

e Pozemky pro zaloZeni vymezenych biokoridord LBK a biocentra LBC USES na orné pGdé jsou
navrzeny jako verejné prospésna opatreni, s ohledem na skutecnost, Ze stejné jako navrzena
protierozni a interakéni zelen budou provérovany v rdmci komplexni pozemkové Upravy, ktera
zohlednuje i vlastnické vztahy.

Plochy pro verejné prospésna opatreni

ZaloZeni prvki USES

WUl Lokilni biokesider_Vel " a1

VU.NK72 Nadregionalni biokoridor NRBK.72 Polabsky luh — Bohdaneg,
v€etné vloZzenych lokdlnich biocenter pro zajisténi jeho
funkénosti

VU.RC951 Regionalni biocentrum RBC.951 Stary Kolin

VU.RC994 Regiondlni biocentrum RBC.994 Bychory

WU4-VU 4 Lokalni biokoridor Jelen LBK.210

VU.8 Lokalni biokoridor LBK.640

VU.9 Lokalni biokoridor LBK.642

VU.10 Lokalni biokoridor LBK.642

VU.11 Lokalni biokoridor LBK.754

Vé A4 . 4 v v V4

v r r - w r 4
epatrent pro kieré lze uplatnit predkupni pravo
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Uzemni pldn vymezuje Uzemni rezervy a stanovuje podminky jejich provéfeni pro
transformaci na rozvojové plochy:

Pfehled rozvojowychplochfplochyzmén—wyhledové-ebdebi lzemnich rezerv

Ozn. | Kat. tizemi/lokalita plochy-zmén— navrzené vyuziti Rozsah ha
Konarovice 4,0

RfL | Jelen Bv—venkovskébydleni BV — bydleni venkovské |0,51

R.1

Ri2 Konarovice-jih Bv—venkevské bydleni BV — bydleni venkovské | 2,65
R.2

R Kondrovice-sever | Bv—venkovskébydleni BV — bydleni venkovské |0,84
R.3

Podminky provéreni ploch R.1, R.2 a R.3: plochy jsou vhodné k realizaci az po napInéni ploch
urc¢enych Uzemnim planem v ndvrhovém obdobi. Rezervy budou provéreny formou zpracovani
Zmény UP s vyhodnocenim zabor( ZPF.

R4 | Vyrobnizéna VU - vyroba vieobecna 1,59

Podminky provéieni plochy R.4: vyuZiti plochy vyrobni v Uzemni rezervé R.4 je podminéno
provérenim a navrhem komplexniho fesSeni dopravni obsluznosti celé vyrobni zény v rdmci
uzemni rezervy R.5 s respektovanim lokalniho biokoridoru LBK.642 v maximalni mozné mire.

V pfipadé naplnéni vySe uvedeného a zmény Uzemnich rezerv na zastavitelné plochy budou
plochy podminény planovaci smlouvou.

R.5 | Vyrobnizéna DS - doprava silniéni 1,46

Podminky provéreni plochy R.5: viz podminky provéreni Uzemni rezervy R.4.

i — Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno planovaci smlouvou

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zméndch v Gzemi
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podminéno pldnovaci smlouvou:

Ozn. | Rozvojové plochy | Plochy RZV Rozsah ha
PS.1 .26 BV - bydleni venkovské 1,39 ha
PS.2 | Z.25 BV - bydleni venkovské 2,28 ha

PS3 | T.2,T3,Z2.21

SU — smiSené obytné vseobecné

BV - bydleni venkovské 4,98 ha

Ramcovy obsah planovaci smlouvy

Obsahem planovaci smlouvy budou zejména zavazky obce a stavebnika vdzané na stanovené
zameéry, ramcovy obsah planovaci smlouvy je mozné uzpUsobit danému zaméru.

Planovaci smlouva bude fesit zejména:

Realizaci verejné infrastruktury:

- zdvazek stavebnika k vybudovani nezbytné technické, dopravni a zelené infrastruktury na
vlastni ndklady v parametrech odpovidajicich pfisluSnym normam;

- prokazani dostatecné kapacity napojovacich bod( technické a dopravni infrastruktury
(kapacity COV, zdrojti pitné vody, dopravnich napojeni lokality);

Majetkopravni vyporadani:

- zavazek stavebnika k bezuplatnému prevodu vybudované infrastruktury a pozemku pod
ni do vlastnictvi obce, nebo do vlastnictvi opravnénych spravcu siti, nedohodnou-li se
strany vyslovné jinak;

- zajisténi bezodkladného pfistupu a uzZivani infrastruktury verejnosti do doby jejiho
prevodu;

Financni participace:

- Uprava financni spolutdasti stavebnika na vybudovani ¢i Upravé verejné infrastruktury a
obé&anského vybaveni obce (zejména kapacity skolskych zafizeni, COV, vefejnych
prostranstvi), jejichZ potreba je vyvoldna pfedmétnym zamérem, nedohodnou-li se strany
vyslovné jinak;

Harmonogram (je-li pro plochu relevantni):

- stanoveni zdvazného ¢asového harmonogramu realizace zaméru, ktery zaruci, Ze verejna
dopravni a technicka infrastruktura bude zkolaudovana a predana do uzivani pred nebo
nejpozdéji soucasné s uvedenim hlavnich staveb do provozu;

Lhdta pro uzavieni planovaci smlouvy se stanovuje na dobu 6 let od nabyti Gcinnosti Zmény ¢.
2 Uzemniho planu.

j —Vymezeni ploch a koridorti
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stanoveni—hitypre-pefizeni-studie, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim tuzemni studie

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zméndach v tzemi

podminéno zpracovanim Uzemni studie:

Ozn. | Rozvojové plochy | Plochy RZV Rozsah ha

us.1 | z.12 BV - bydleni venkovské 1,39 ha

Ramcové podminky pro provéreni izemni studii:
e dopravni napojeni ploch 1 - 2 spole¢nymi ptistupy
e ovéreni optimalniho usporadani zastavby a jeji parcelace
e ovéfit mozné rozsifeni zastavby ve vyhledu, komunikacni propojeni
e spolecnd obsluznd komunikace - obytna ulice se stromoradim

e pozadavek na vysadby uliéni zelené a vymezeni plochy verejného
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prostranstvi s verfejnou zeleni dle platné vyhl.

zajisténi ochrany krajinného razu

respektovat OP lesa pfipadné snizené OP na vyjimku

napojeni na sité - elektro, plyn, vodovod, kanalizace, napojeni na uli¢ni fady

oveérit mozna pési propojeni

IhGta pro porizeni studie se stanovuje do 6 let od data nabyti Gcinnosti zmény

¢.2

Us.2

.25

BV - bydleni venkovské

2,28 ha

Ramcové podminky pro provéreni izemni studii:

dopravni napojeni plochy — plocha bude dopravné propojena s plochou Z.26,

pfipadné bude realizovdna pfiprava na toto propojeni v zdavislosti na

harmonogramu realizace ploch

plocha bude propojena komunikaci pro pési s ulici Ke Strani

ovéreni optimalniho usporadani zastavby a jeji parcelace

napojeni na sité - elektro, plyn, vodovod, kanalizace, napojeni na uli¢ni fady

provéri a navrhne moznosti realizace stromoradi v rdmci obytné ulice

prostorové usporadani zdstavby na okraji feSeného Uzemi bude feseno tak,

aby byla minimalizovdna pohledova exponovanost lokality z volné krajiny,

bude vymezen podil zelené na hranici feSeného Uzemi za Ucelem vytvoreni

vizudlniho pfechodu mezi zastavbou a volnou krajinou

studie navrhne realizaci zelené u hranice plochy pfiléhajici ke stavajicimu

hibitovu za Uéelem zachovani pietnich a hygienickych podminek

v maximalni mozné mire zachovat a pripadné rozvijet doprovodnou zelen

7 v s

stavajici polni cesty ve vychodni ¢asti lokality

IhGta pro porizeni studie se stanovuje do 6 let od data nabyti Uéinnosti zmény

¢.2

us.3

2.21,T.2aT3

SU — smiSené obytné vSeobecné

BV - bydleni venkovské

4,98 ha

Ramcové podminky pro provéieni uzemni studi:

studie provéfi a navrhne celkovou dopravni koncepci vymezené lokality

vzhledem k moZnostem vyuziti vymezenych ploch RZV komplexné provéri
moznosti budouciho vyuziti lokality

provéri optimalniho usporadani zdstavby a parcelace

provéri napojeni na sité - elektro, plyn, vodovod, kanalizace, napojeni na uli¢ni

rady

prostorové usporadani a vyska zdstavby na okraji reSeného Uzemi budou
reSeny tak, aby byla minimalizovana pohledova exponovanost lokality z volné
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krajiny, bude vymezen podil zelené na hranici feSeného Uzemi za ucelem
vytvoreni vizudlniho pfechodu mezi zastavbou a volnou krajinou

e |h(ta pro pofizeni studie se stanovuje do 6 let od data nabyti icinnosti zmény

¢.2

I l’| I . vl I- lo s II II
-4 r o 4 A - r

| I I ﬁl I 7y v 7 l-

p v ll-lul | 7 v l- 19
v ’ o . s v . ’
7’

k — Vymezeni definic pojmu

Zastavéna plocha
stavby

zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi
praméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i
podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy lodZii a arkyfl se
zapocitavaji; u objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny; u zastfeSenych staveb nebo jejich
¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena
pravouhlym primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny

Zastavéna plocha
pozemku

zastavénou plochou pozemku se rozumi soucet vSech zastavénych ploch
jednotlivych staveb

Zpevnéna plocha

povrchova Uprava pozemku nebo jeho ¢asti, kterd je uméle zpevnéna a
ktera trvale brdni nebo podstatné omezuje pfirozené vsakovani srazkovych
vod do podloZi a znemoZiiuje ptirozeny rist vegetace;

do zpevnénych ploch se zapocitdvaji zejména plochy s nepropustnym
povrchem (asfalt, beton, lita dlazba atd.), plochy s ¢astecné propustnym
povrchem (zamkova dlazba, kamenna dlazba, zhutnény stérk, mlatové
povrchy), venkovni nezastresené terasy;

plochy opatfené zatraviovaci dlazbou se zapocitavaji z 50 % do ploch
zpevnénych a z 50 % do ploch zelené;

Plocha zelené (pro
ucely vypoctu
koeficientu zelené)

Cast pozemku s propustnym povrchem, kterd je trvale urcena pro rust
vegetace a prokazatelné pini ekologické, mikroklimatické a retencni
funkce;

za plochu zelené se pro ucely Uzemniho planu povazuje zejména: zelen na
rostlém terénu - plochy v pfimém a nepreruseném kontaktu s ptirozenym
padnim podloZim;

zelené stfechy a plochy nad podzemnimi stavbami s trvalou vrstvou
substratu zajistujici udrzitelny rlst vegetace zapoditavaji z 50 % do ploch
zelenég;

zatravnovaci dlazby se zapocitavaji z 50 % do ploch zpevnénych a z 50 % do
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ploch zelené.

Ubytovna stavba nebo jeji ¢ast uréend k poskytovani hromadného, zpravidla
dlouhodobéjsiho nebo opakovaného ubytovani, jejiz stavebné-technické
usporadani a vybaveni nedosahuje standardd bytového domu ani
ubytovaciho zafizeni cestovniho ruchu;

pro ubytovnu je charakteristicky alespon jeden z nasledujicich znak:

e ubytovaci jednotky nedisponuji vlastnim plnohodnotnym hygienickym
zazemim,

e ubytovaci jednotky nedisponuji vlastnim prostorem pro pfipravu
stravy,

e dispozicni feseni je primarné podrizeno maximalizaci IGzkové kapacity,

za ubytovnu se pro Ucely tohoto Uzemniho planu povaZuji i stavby nebo
jejich ¢asti, které jsou formalné oznaceny jako ,penzion”, ,apartmanovy
ddm®, ,ubytovaci zafizeni“ apod., pokud jejich faktické dispozi¢ni
usporadani nebo prevazujici charakter provozu odpovidd znakim
ubytovny.
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