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I. NAVRH UZEMNIHO PLANU

a - Vymezeni zastavéneho uzemi

Hranice zastavéného Uzemi sidel je vymezena v grafické ¢asti dokumentace:
1. Z&kladni ¢lenéni uzemi, 2.Hlavni vykres.

Uzemni plan aktualizuje hranici zastavéného Gzemi k 1.5.2017.

Ve spravnim Uzemi jsou hranici vymezena zastavéna Uzemi sidla Konérovice,
mistni ¢asti Jelen a chatové osady VEelin. Hranice zahrnuje v souladu s 858
platného stavebniho zakona pozemky intravilinu a z pozemkd v extravilanu
zastavéné stavebni pozemky a stavebni proluky.

b - Koncepce rozvoje obce,
ochrany a rozvoje hodnot Uzemi

Koncepce rozvoje obce

Konérovice leZi v severovychodni ¢asti Kolinského okresu v dobré dostupnosti
do mésta Kolina, které bude i do budoucna plnit pro obyvatele funkci nejbliz§iho
obsluzného a pracovniho centra. Celé Gzemi se podle PUR CR nachazi v
rozvojové ose 0S4 Praha-Kolin-Hradec Kralové, coZz podporuje i nadale
rozvojovy charakter obce. Poloha mimo Zelezniéni trat umoZzfiuje spojeni pouze
hromadnou autobusovou dopravou , sidlo lezi na hlavni silnici Il.tFidy , ktera
sméfuje k okolnim centrim ve sméru vychod zapad. Jiznim smérem je Uzemi
dopravné blokovano vodnim tokem Labe, i kdyZ spravni Uzemi zasahuje na oba
jeho brehy .

Prioritni funkci Konarovic zlstava do vyhledu rodinné bydleni s doplikovou
funkci rekreace a rekreacniho bydleni . Rozvojovy potenciél sidla spociva i v
posileni aktivit spojenych s komerénimi sluZzbami nebo drobnou nezavadnou
vyrobou, anebo vyuZitim rekreacnich pfileZitosti u téZeného pisniku v jizni ¢asti
Uzemi. Zemédélska vyroba je vazana na rostlinnou produkci a s ni spojenymi
sluzbami , které zde maji optimélni zdzemi v byvalém zemédélském arealu.
Lesnictvi stejné jako myslivost m& v dusledku vysokého podilu lesu a
dlouhodobé tradici Konarovické obory pfiznivé moznosti.

Navrhem UP byly vymezeny plochy pro bydleni, vyrobu a rekreaci jako prioritni
funkce Uzemi. Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny podminky vyuZivani jako
zavazna Cést Uzemniho planu. Tyto podminky jsou uréeny jednak pro Uuzemi
zastavéné nebo zastavitelné, tak pro Uzemi nezastavitelné - pfirodniho
charakteru .

Pro rozvoj obytnych ploch rodinného bydleni jsou v navrhu pfednostné
vyuZity volné nezastavéné plochy v hranicich zastavéného Uzemi , které byly
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vétSinou predurceny jiz pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci a jsou pro
rozvoj optimalni z hlediska napojeni na infrastrukturu sidla. Déale UP zohledriuje
lokality v navaznosti na zastavéné Uzemi, vyplyvajici ze zajmu soukromych
vlastnika, které lze akceptovat z urbanistickych hledisek . V navrhu bylo
preferovano vyuziti sou€asné zastavéného Uzemi, rozSifeni za jeho hranici je
umoznéno pfi okrajich zastavby, pficemz celkové byl zohlednén predpokladany

demograficky rozvoj.

Rozvojové obytné plochy zahrnuté do Uzemniho planu jsou zaméfené vyhradné
na venkovské bydleni v isolovanych rodinnych domech, které je pojimano
flexibilngé. SmiSené venkovské bydleni, kde se spojuje bydleni ve vySSi mife s
hospodarskou funkci, neni v zemi zvIast odliSeno, stejné jako plochy zamérené
specificky na rekreadni bydleni. Uzemni plan umoZiuje postupnou pfemé&nu
rekreaCni zastavby na trvalé bydleni v tzemi, které mé predpoklady napojeni na
technickou infrastrukturu.

Plochy pro sport a kazdodenni rekreaci nejsou vnavrhu UP plo3né
rozSifovany s ohledem na €etné mozZnosti v atraktivnim lesnatém zazemi sidla .
DalSi prileZitosti nabizeji smiSené plochy nezastavéného Uzemi s rekreacni
funkci. V dlouhodobém horizontu je mozZno uvazovat s vyuZitim k rekreaci
rozlehlého pisniku u Labe po ukonceni téZzby. Rozvoj pobytové rekreace je
umoznén dostavbou proluk ve stavajici chatové osadé Veelin a jejim rozSifenim
na vychodnim okraji.

Zemeédélska vyroba je v Uzemi stabilizovana v ramci stavajiciho rekonstruo-
vaného aredlu zaméfeného na sluzby pro rostlinnou vyrobu. Hospodarska
funkce s provozem zemédeélské malovyroby pro vlastni potfebu je umozZznéna v
ramci ploch vyroby hospodarského dvora zamku, ktery je uréen zaroven pro
komeréni sluzby.

Plochy vyroby, skladd a vyrobnich sluZzeb jsou soustfedény v arealu byvalé
farmy, kde doSlo k postupné pfeméné na vyuZivani pro zemédeélské sluzby.
Nové plochy pro vyrobni zafizeni jsou navrzeny v jeho navaznosti, s vyhodnym
dopravnim napojenim k silnici Il.tfidy. DalSi plocha ur€ena k rozvoji vyroby se
nachazi v sousedstvi areélu vyzkumného Ustavu pod zdmeckym parkem.

UPN vymezuije jizné od mistni ¢asti na Labuti plochu téZzby Stérkopisk( v ramci
nevyhradniho loZiska. TéZba probiha zatim na sousednim kat. Uzemi Veletova.

V dopravnim FeSeni jsou bez Uprav stabilizovany silniéni trasy Il.a Illl.tfidy
proch&zejici obéma sidly. Hlavni obsluzné komunikace, v rozvojovych lokalitach
obytné zastavby, jsou FeSeny prednostné jako prljezdné s 8m Sitkou vefejného
prostoru.

Navrh feSi pokraCovani cyklostezky vedouci podél silnice 11/322 z Kolina do
Tfech Dvoru. V prostoru zastavby Konéarovic na Labuti bude stezka slouZit jako
sjizdny chodnik.  Podél hlavnich silniénich tahd UP zajiStuje dokon&eni
chybéjicich péSich chodnikd. Navrh stabilizuje péSi zkratkové cesty v zastavbé
sidla a nové navrhuje Na Zajezdu v mistech s navrZzenou zastavbou .
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Pfi feSeni krajiny byl jako prioritni respektovan nadregiondlni biokoridor Labe
K72 s biocentrem RBC Stary Kolin v jizni ¢asti spravniho Gzemi. Dale byly v
souladu se ZUR Sté. kraje aktualizovany plochy paralelniho nadregionu USES
K72 s RBC Bychory u chatové lokality VEelin. V navrhu vymezeni lokalnich
USES je zohlednén generel lokalnich USES - LBK Veletovského potoka ve
stfedni Casti a LBK LZovické strané a Konarovické obory na severu kolem osady
Jelen. V UP byly zvyraznény ¢&asti lokalnich koridord USES k vymezeni na orné
pudé jako verejné prospéSna opatfeni. Navrh interakénich prvka zelené cEleni
rozlehlé lany poli a zaroven pusobi jako protierozni opatfeni. Sou€ésti navrhu
prostupnosti krajiny je navrzend obnova zruSenych polnich cest v trasach
prichozich i pro obyvatele sidla.

V technické vybavenosti je navrZena realizace vodovodu jako pokracovani
uliénich fadd s napojenim navrZzenych lokalit zastavby. V novych zastavitelnych
plochach je navrZzeno rozSifeni kanalizanich tras s Cerpaci stanici v lok. U
héajku.

Posileni elektrizace v rozvojovych plochach je zajisttno navrhem novych
trafostanic v jizni ¢asti sidla se zvySenim vykonnosti stavajicich TS.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot

Uzemi charakterizuje hodnotné pf¥irodni prostfedi s Fadou vyraznych krajinnych
prvkd, s rozlehlymi lesnimi komplexy na jedné strané a vyznamnym luZnim
pasem s travnatymi plochami luk a pastvin jizné od feky Labe. Ve stfedni Casti
dominuji rozlehlejsi celky orné pudy , kterymi protéka Veletovsky potok. Uzemni
plan respektuje mimofadné kvalitni lesnaté zazemi sidla s Konarovickou oborou
kolem osady Jelen. Zaroven zajiStuje ochranu hodnotnych pfirodnich prvka |,
kterymi je Veletovsky potok , zalenény v navrhu do Uzemniho systému
ekologické stability. Labe jako vyznamny vodni tok a krajinny prvek
nadregionalniho vyznamu je soucasti nadregionu USES , prostor mezi Labem,
Fickou Klejnarkou a Cernou strouhou tvofi funkéni regionalni biocentrum Stary
Kolin, které se nachazi mimo zastavbu sidel.

Ochrana urbanistickych hodnot spoCivd v respektovani historické struktury
Konarovic, zejména jeho centralni ¢asti kolem zadmku s kostelem, farou a starou
Skolou véetné mistni ¢asti V hajku. Ta zastava v navrhu UP ve svém prostorovém
a kompozi¢nim usporadani zachovana, zejména prostory navse a navazujicich
vefejnych prostranstvi kolem Spitadlu a nadrze Barborka. Urbanisticky cennd je
Nova ulice s vesnickymi domy Stitem do ulice, které vytvareji jednotnou uli¢ni
frontu s tradi¢ni architekturou venkovskych chalup. Mistni ¢ast V Hajku naopak
tvofi nepravidelnd malebna seskupeni zastavby ve svazitém Gzemi s kfivolakymi
ulickami a pésinami.

Za vyznamné je nutno pokladat historické centrum Konérovic s rozlehlou
nepravidelnou navsi, které dominuje objekt Spycharu se Spitalem a barokni brana
hospodarského dvora zdmku v ukon€eni osy Konarovické obory s osadou Jelen.
Hodnotné je i koncentrické zaloZzeni této malé osady s autentickou venkovskou
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zastavbou a kaplickou na kfizovatce cest. Zde je dllezité zachovat centralni
charakter sidla a nerozSifovat ho excentricky smérem na Konérovice. Sristani
obou sidel je urbanisticky povaZzovano za negativni jev , protoZe to naruSuje
citelnou identitu jednotlivych historicky vzniklych ¢4sti osidleni.

Ochrana kulturnich hodnot znamené chranit pfed z&stavbou veSkeré kulturné
historické pamatky a jejich bezprostfedni okoli tvorici prostfedi kulturni pamétky.
Kulturné historicky vyznam celého Uzemi podtrhuji historické dominanty
situované nad udolni nivou Labe - kostel PovySeni sv.Kfize a sousedni zamek.
Jejich siluety vystupuji nad rovinatou krajinou a vytvareji jedineCnéd panoramata,
ktera identifikuji sidlo v Sirokém okoli. Charakter kulturniho prostfedi pak
dotvéreji objekty drobné architektury, - kaplicka a kamenny kfiz v osadé Jelen a
kfiz na Labuti , které je nutno respektovat k zachovani krajinného razu celého
Gzemi.

V celkovém panoramatu sidla se na hrané terasy uplatiiuje i objekt zahradni
restaurace Na vinici a vychodné od kostela vila s prvky modernistické
architektury.

Hrana pohledové exponované ficni terasy je v centralni ¢asti obce jiZz zastavéna
a novou zastavbou v okrajich nedojde k posSkozeni urbanistickych hodnot sidla.
DuleZité pro krajinny obraz sidla je zachovéani zvySeného podilu vzrostlé zelené
na svazich Ficni terasy jako krajinarského kontextu historického panoramatu.
Rozvojové plochy uréené k zastavbé pfirozené vyplni proluky v zastavbé nebo
navézi na stavajici zastavbu v okrajovych €astech zastavéného Uzemi tak, aby
se staly nedilnou soucésti sidla, aniz by nepfiznivé ovlivnily jeho obraz v krajiné.

V obytné zastavbé jsou podél novych ulic navrhovana uliéni stromofadi, ktera
umozni pfFiznivé zapojeni zéstavby do okolni krajiny . Zastavba RD bude
situovdna s minimalnim odstupem od obsluznych komunikaci a s orientaci
zahrad do volné krajiny, aby pfechod do volné krajiny pusobil pfirozené a
zaroven se vytvéfila pfiznivéjSi uliéni prostranstvi.
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c - Navrh urbanistické koncepce,
vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené.

Urbanisticka koncepce jako uspofadani zastavby sidla a jeho mistnich ¢asti
je zaloZen& na respektovani zékladnich hodnot krajinnych, urbanistickych i
kulturnich , které jsou pro sidlo charakteristické a urcujici tzn. na urbanistické
struktufe zastavby, na jejim prostorovém uspofadani a na celkovém
krajinném obrazu vnimaném z hlavnich pfistupovych sméra.

Uzemni plan rozviji zakladni urbanistickou kompozici sidla danou historickym
vyvojem. Konérovice vznikly na hrané Ficni terasy nad Labskou nivou a
rozvijely se zCasti ve svazitém, prfevadzné vSak v rovinatém prostfedi , kde
vyraznou barieru predstavuje svah Ficni terasy. Komunikac¢né je tak zastavba
propojena hlavni prijezdnou silnici a obsluZznou cestou v prostoru Hajku. Pro
prostupnost sidla jsou proto duleZita zkratkova propojeni pro pési , ktera
propojuji z&stavbu svazZitym Uzemim v nékolika trasach pfevazné u starSi
zastavby.

Centralni naves s OU zustava i v navrhu UP obsluznym centrem Konérovic, i
kdyz t&ziSté zastavby se postupem €asu ponékud vychylilo zapadnim smérem
k hospodé Na vinici, ktera slouZi jako dalSi kulturné spoleCenské a sportovni
centrum. Hlavni osy obytného Uzemi kompaktné obestavéné nizkopodlazni
zastavbou kopiruji hranu terasy a sméfuji z navsi zapadnim smérem, podobné
jako niZze poloZzena zastavba Na zajezdu, s plvodné pfevaZujici rekreacni
zastavbou. Zéastavba vychodné od navsi v prostoru Hajku vytvéFi podél
nepravidelnych a kfivolakych ulic malebna seskupeni. Urbanistickou strukturu
i architektonicky vyraz ptvodni zstavby je tfeba do budoucna chranit, nebot
na rozdil od novodobych lokalit nesourodé obytné =zastavby vytvari
charakteristickou a neopakovatelnou atmosféru sidla.

Prostorovd kompozice historického centra je ovlivnéna terénnim reliéfem
ficni terasy, na niZz pohledové vynikd zamek s kostelem PovySeni sv.KfiZe.
V celkovém panoramatu zemeédélské krajiny Polabi se sidlo uplatiuje
vyraznéji, diky vySkovym dominantam je patrny stfed obce nedaleko kostela.
V UP je vyskova hladina nové zastavby regulovana s ohledem na historické
dominanty sidla i stavajici zastavbu.

Navrh sleduje integraci historického jadra a nové zakladanych lokalit
zastavby tak, aby se staly pfirozenou soucasti sidla a zaroven aby nebyl
blokovan jeho pfipadny dalsi rozvoj.

Funkéni zonovani a diferenciace obytnych a vyrobnich ploch jsou v
Konarovicich pfiznivé. Zemédeélsky areal jako hlavni vyrobni plocha byl
situovan u hlavni silniéni trasy 11/332 v dolni ¢asti sidla. Po zruSeni Zivo€iSne
vyroby zustavé plocha byvalé farmy v navrhu jako stabilizovand s vyuZzitim pro
zemeédélské sluzby, pfipadné drobnou vyrobu. Z hlediska vlivu na obytné
prostfedi sidla je tato poloha optimalni . Zastavitelné plochy navrzené UP v
r.2000 jiz byly z&asti pro nezavadnou drobnou vyrobu a sluzby vyuZity. Do
nového UP byly pfevzaty navazujici rozvojové plochy v&etné té, ktera byla
ur€end pro potfeby rozSifeni vyzkumného aredlu pod zadmeckym parkem.
Stabilizaci vyroby umoZiuje i hospodafsky dvar zamku, vyuZivany v
soucasnosti k zemédeélské malovyrobé a sluzbam.
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Z hlediska rozvojovych moZznosti mé sidlo pfiznivé predpoklady i do
budoucna, i kdyZ pfevazné ¢ast drive vymezenych ploch byla jiz zastavéna. S
ohledem na predpokladany demograficky rozvoj obce poskytuje zastavéné
GUzemi dostatek volnych ploch, které jsou navrZzeny jednak jako soucCést
stabilizovaného Uzemi - jednotlivé proluky a stavebni parcely rozestavénych
lokalit, jednak jako nové zastavitelné plochy v pfipadé vétSich proluk.
Navrhované plochy pro venkovské bydleni jsou situovany ve stfedni Casti
zastavéného Uzemi sidla s vyhodnou dostupnosti do centra obce, nebo pfi
okraji zastavéného Uzemi. DalSi rozvojové plochy jsou navrZzeny v severni
c¢asti obce na nejvétSi proluce zastavéného Uzemi, o jejiz zastavbé se
uvazuje jiz dlouhodobé. Rozvoj obce jiznim smérem umoZiuje situovani
zastavby podél stavajicich mistnich komunikaci.

DalSim zdmérem navrZené koncepce je zlepSeni Zivotniho prostiedi a
obytnych kvalit sidla. V dopravnim feSeni prujezdnich  komunikaci je
nezbytné dokonceni péSich chodnikd podél hlavnich silnic a realizace
cyklistické stezky na Kolin pfes TFi Dvory, slouZici zaroven pro bezpecny
prijezd cyklistd za praci a za vybavenosti vcetné spojeni k Zelezni¢ni
zastavce v Koliné.

Rekreacni hodnotu okolni krajiny zvySi obnova a udrzba u€elovych cest pro
pési, které umoznuji jeji prostupnost a zajiStuji pfichod do krajinafsky
zajimavych lokalit.

Pro zvySeni obytnych kvalit Konarovic maZze mit zasadnéjsSi vyznam Uprava
ploch v prostoru vefejnych prostranstvi - ndvse a obytnych ulic, spojené s
vysadbou uliénich stromofadi druhové vhodnou zeleni . Cetné alejové
vysadby byly v minulosti v tomto Uzemi typické i v ramci zemédélské krajiny.

Podminkou pro rozvoj sidla, predevSim obytné zony, bude rozSireni
vodovodu, kanalizace a plynofikace vcetné rozSifeni elektrokabeld VN s
posilenim novymi trafostanicemi  pro veSkerou navrhovanou zastavbu, které
pfispéje ke zvySeni standardu bydleni.
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Navrh systému sidelni zelené

V sidle je zastoupena hodnotnd vzrostla zelen na vefejnych prostranstvich
v prostoru rozlehlé navse s lipovou aleji, u vodni nadrze Barborka podél
hospodarského dvora zadmku a u zahradni restaurace Na Vinici, kde je
Zadouci, aby byla kvalitni zelenn zachovana. Dale se zelefi vyskytuje spiSe
sporadicky jako soucast ulic nebo sportovnich ploch.

Zahusténa uliéni sit neumoZziuje vymezit plochy, které by tvofily uceleny
systém sidelni zelené. PredevSim zastavbu Konarovic ze severni strany
obklopuje kompaktni lesni porost , proto neni potfeba vzrostlé zelené v sidla
pocitovana jako nedostatek. Osada Jelen je lesem obklopena ze 3 stran a
zastavba je s lesnimi porosty v tésném kontaktu.

V celém pldoryse sidla se uplatriuje hlavné zeleh v prostoru soukromych
zahrad.Vyraznym pfirodnim prvkem, ktery soustfeduje rozsahlejSi plochu
zelené, je podélny svah prostupujici celym sidlem od zapadu k vychodu.
Tento zeleny svah, jehoZ Ustfedni plochu zaujima zamecky park, a po
okrajich byly vysdzeny sady, dotvafi zastavb& na horni terase zelenou
podnoz, ktera pfiznivé pusobi v krajinném panoramatu sidla. Dnes jsou zde
sady zastoupeny jen z¢asti , v Casti byla zaloZena vinice, v ¢asti se nachazeji
travnaté plochy, postupné vSak dochézi k zastavovani svazitych ploch.
Uzemni plan stabilizuje zelené plochy alespofi na ¢asti svahu.

Zastavénym Uzemim Konérovic od Hajku k Labuti protéka Veletovsky potok,
podél kterého je navrZzen lokélni systém ekologické stability, ktery vyZaduje
zaloZzeni a osézeni vzrostlou zeleni v pasu min. 20m. Souvislejsi plochy
zelené pfirodniho charakteru se v sidle nenachéazeji, pouze po obvodu horni
casti sidla se k zastavbé vice ¢i méné pfimykaji lesni porosty.

~ v s

V novych plochach soustfedéné zstavby se pocita s vysSim podilem zelené
na vefejnych prostranstvich jako nova uli¢ni stromoradi. SouvislejSi plocha

e

rekreaCnich ploch a vzrostlé zelené na verejnych prostranstvich nejvétsi.

Pfi vysadbé novych ploch vefejné zelené je nutno preferovat listnaté dreviny
puvodnich spoleCenstev v misté typickych. Jako uliéni stromofadi se mohou
uplatnit méné vzristné okrasné druhy ovocnych stroma - slivoni nebo jabloni.
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Prehled rozvojovych ploch -

navrhové obdobi

ozn kat. Gzemi plochy zmén - Kultura rozsah/ha
lokalita navrzene vyuZziti poloha kapacita
5 . P . v zastavéném Uz.
KONAROVICE [Zastavitelné plochy: /mimo zastay Gz | €& 101RD
Z/1 Zajezd_ttesa |B'v- venkovskébydtent | lorna 1,10 8RD
Zi2 | Nad Z&jezdem | Bv- venkovské bydleni f:uh;:da’sad 061 6RD
ZI3 NOVA Bv- venkovskeé bydleni| orna 017 2RD
sad
Zl4 Na Vinici Bv- venkovské bydleni zahrada 0,56 6RD
ZI5 Na Z&jezdu Bv- venkovské bydleni zahrada 0,27 2RD
Z/6 U vinice Bv- venkovské bydleni sad 0,32 2RD
ZI7 U bytovek Bv- venkovské bydleni zahrada 0,34 2RD
Z/8 U Veletovského p. | Bv- venkovské bydleni forna 1,01 9RD
Z/9 | U zameckého parku| Bv- venkovské bydleni zahrada 0,32 2RD
Z/10 Pod Hajkem Bv- venkovské bydleni forna 0,80 8RD
Z/11 V hajku Bv- venkovské bydleni| orna 0,32 2RD
Z/12 Za hajkem Bv- venkovské bydleni /zahrada,, 1,38 12 RD
/orna
7/13 Za hfistem Bv- venkovské bydleni| ™M@ 0,76 6RD
. . .| zahrada
Z/14 U vodojemu Bv- venkovské bydleni ostatni 0,43 4 RD
Z/15 Za Skolkou Bv- venkovské bydleni zahrada 0,39 2RD
Z/16 U cvicisté Bv- venkovské bydleni omna 0,24 2RD
Z/17 Za cviCiStém Bv- venkovské bydleni sad, 1,76 16RD
orna
Z/18 Jelen zapad Bv- venkovské bydleni sad 0,25 2RD
Z/19 Jelen jih Bv- venkovské bydleni /zah;zgg 1,02 6RD
Z/20 Jelen U lesa Bv- venkovské bydleni ostatni 0,28 2RD
10
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Z/21 Pod parkem Vs- vyroba a vyzkum forna 2,25 ha

Z/22 Vyrobni zéna Vs- vyroba a vyzkum forna 3,36 ha

Z/23 Véelin Ri - rekreace/chaty forna 0,58 ha
Pozn. Kapacita obytnych lokalit se v UP orienta¢né stanovuje pro vypodet potfeby

novych zastavitelnych ploch a odvozuje se z podilu vyméry plochy a optimélni rozlohy

parcely venkovského bydleni pro 1RD 800 m2. Plocha prestavby je zahrnuta do rezervy.

Prehled rozvojovych ploch -

vyhledové obdobi

ozn kat. Gzemi plochy zmén - Kultura rozsah/ha
lokalita navrzene vyuZziti poloha kapacita
. . v zastavéném (z.
Uzemni rezervy: ._ | cca29¢5RD
/mimo zastav.Uz.
R/1 Jeten Bv=—venkovskébydtent /zahradar—0-51-"3RD
R/2 | Konarovice-jih | Bv- venkovské bydleni lorna| 265 18RD
R/3 |Konarovice-sever| Bv- venkovské bydleni| /zahrada 0,84 8RD
Plocha prestavby:
P/1 K Véelinu Bv- venkovské bydleni| zahrada 0,51 5RD

Specifické podminky vyuZziti vybranych rozvojovych lokalit:

ozn.

Z/1- KONAROVICE Zéajezd_U lesa

vyuZiti/ kapacita cca

Bv- venkovské bydleni

8 RD

Dopravni napojeni: z pfilehlé u¢elové komunikace novou obsluznou MK

Uzemni limity/podminky:

respektovani 50m OP lesa
OP vrchniho vedeni a TS
ochrana krajinného rdzu na svaZzitém pozemku - zastavba musi zachovéavat
charakter puvodni zastavby
obytna zastavba bude do volné krajiny orientovana zahradami
Kapacitné Ize pozemek vyuzit pro 8 RD

Z/2 - KONAROVICE Nad Zajezdem

Bv- venkovské bydleni

6 RD

Dopravni napojeni: novou obsluZznou komunikaci pfi paté svahu napojeni z
mistni komunikace pres stavajici zastavbu
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Uzemni limity/podminky:

ochrana krajinného rdzu - pohledové exponovana poloha svahu, umisténi domu
u pfistupové komunikace, smérem do svahu ponechat nezastavéné zahrady
zajistit min. rozlohu pozemku 800m2

obsluzna komunikace v obou koncich jako zaslepena

Z/4 - KONAROVICE Na Vinici Bv - venkovské bydleni 6 RD

Dopravni napojeni: prodlouZzenim mistni komunikace po obecnich poz.

Uzemni limity/podminky:

ponechat pfistup k navazujicim pozemkim

ochrana krajinného rdzu - pohledové exponovana poloha svahu, umisténi domu
podél pfistupové komunikace, smérem po svahu ponechat nezastavéné zahrady
zajistit min. rozlohu pozemku 800m2

obsluzna komunikace v koncich jako zaslepena

Z/6 - KONAROVICE U vinice Bv - venkovské bydleni 2 RD

Dopravni napojeni: K nové zastavbé musi byt realizovdno samostatné pfipojeni
z verejné komunikace

Uzemni limity/podminky:

ochrana krajinného razu - pohledové exponovana poloha svahu, umisténi
domu v dolni ¢asti svahu , smé&rem po svahu ponechat nezastavéné zahrady

Respektovat péSi prachod k hospodé Na Vinici z dolni ¢asti Zajezdu
Kapacitné Ize pozemek vyuzit pro 2 RD.

Z/8 - KONAROVICE U Veletovského potoka Bv - venkovské bydleni 9 RD

Dopravni pfipojeni nové zéastavby jizné od potoka je mozné z prilehlé silnice
novou obsluznou komunikaci.

Uzemni limity/podminky:

Respektovat vymezeny lokalni biokoridor USES jako nezastavény
Respektovat koridor VVN 110kV véetné OP

Z/9 - KONAROVICE U zameckého parku Bv - venkovské bydleni 2 RD

Dopravni pfipojeni :nezbytné je pfipojeni nové zastavby kapacitni komunikaci
Uzemni limity/podminky:

Zajistit na pozemku max odstup od pam.chranéného areélu zdmku

ochrana krajinného razu na svazitém pozemku - zachovat charakter pavodni
zastavby

Z/10 - KONAROVICE Pod hajkem Bv - venkovské bydleni 8 RD

Dopravni pfipojeni nové zastavby je mozné z pfilehlé MK.

Uzemni limity/podminky:

Isolagni zele mezi vyzkumnym Ustavem a obytnymi plochami
Zachovat plochy stavajici vzrostlé krajinné zelené na okraji pozemku.
Ponechat pridjezd pro mozny dalSi rozvoj zastavby jiznim smérem

Zéastavba vyZaduje posileni energetickych zdroju - nové trafostanice a kabelovy
pfivod VN 22kV s kabelovym svodem i pro lok.Z12
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Z/12 - KONAROVICE Za héajkem Bv - venkovské bydleni 12 RD

Dopravni napojeni: realizace pfistupové cesty s napojenim na MK ve 2
mistech

Uzemni limity/podminky:

provéreni Uzemni studii

zajistit prajezd obsluzné komunikace jako propojeni 2 MK

zajistit odkanalizovani celé plochy 1 CS

Zéastavba  vyZaduje posileni energetickych zdroji - nové trafostanice a
kabelovy pfivod VN 22kV s kabelovym svodem / spole¢né s lok.Z10

Z/13 - KONAROVICE Za hfistém Bv - venkovské bydleni 6 RD

Dopravni napojeni: z MK

Uzemni limity/podminky: zajistit odstup zastavby od silnice min. 15m
zajistit prajezd obsluzné komunikace jako propojeni 2 MK
respektovat OP lesa

OP VN 22kV

OP hrbitova -podminkou napojeni na vefejny vodovod

Z/14 - KONAROVICE U vodojemu Bv - venkovské bydleni 4 RD

Dopravni napojeni: z MK u hfisté napojené na silnici 111/3222

Uzemni limity/podminky: zajistit odstup zastavby od silnice min.15m

realizace chodniku podél zastavby

hluénost z pfilehlé silnice eliminovat pevnym ohrazenim podél silnice nebo
isolacni zeleni

respektovat max. odstup od VDJ

Z/17 - KONAROVICE Za cvigistém Bv - venkovské bydleni 16 RD

Dopravni napojeni: z mistni komunikace

Uzemni limity/podminky:

provéreni Uzemni studii s ovéfenim vlastnickych vztahu

ovéfeni pfijezdu pro dopravni obsluhu ve 2 mistech s prajezdnou obsluZznou
komunikaci

respektovat OP lesa

zajistit ndvaznost budouci zastavby na prilehlych plochach - prichod pro MK

Z/19 - KONAROVICE Jelen jih Bv - venkovské bydleni 6 RD

Dopravni napojeni z MK nebo ze silnice |l11/3222 1 spole¢nym vjezdem
Uzemni limity/podminky:

zajiSténi kapacitniho pfijezdu pro dopravni obsluhu

zajistit odstup zastavby od silnice min. 15m

respektovat OP lesa

OP VN 22kV

respektovat lokalni biokoridor USES
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d - Koncepce verejné infrastruktury
a podminky pro jeji umistovani

1 - Obéanska vybavenost

N

Za vys8imi sluzbami a vybavenosti sméfuji obyvatelé Konarovic do Kolina , v
jehoz pfiznivé dojizdkové vzdalenosti cca 4km se obec nachazi . Mésto Kolin

pini v SirSim spadovém Uzemi funkci obsluzného, spole¢enského a kulturniho
centra a zaroven je administrativné spravnim centrem okresu.

Z verejnych sluZeb je v Konarovicich zastoupena veSkera z&kladni vybavenost -
obecni Ufad s knihovnou a poStou, hasiCska zbrojnice, matefska 3Skola,
sportovisté s détsky hfistém , fotbalovy stadion, kostel a hrbitov. Jako rekreacni

vybavenost obce slouZi hasi¢ské cvi€isté s klubovnou. U hospodéarského dvora
zamku je situovan sbérny dvar.

Zafizeni vefejnych sluzeb jsou v UP stabilizovana ve stavajicich plochach. V

navaznosti na stavajici areal MS je zohledné&no rozsifeni zahrady.

Rozvoj komerénich sluzeb je zavisly na podnikatelskych aktivitach a nové zameéry
nebyly uplatnény. Ze stavajicich zafizeni jsou UP stabilizovany plochy pro
maloobchod v prostoru navse a restauraci Na vinici. DalSi rozvoj maloobchodu a
komerénich sluzeb bez negativniho vlivu umoZziiuje UP v plochach venkovského
bydleni. Vyrobni sluzby pro femesiné provozovny s moZznym negativnim vlivem
na bydleni je moZno realizovat pouze v plochach stabilizovanych pro vyrobu .

V grafické ¢&asti navrhu UP jsou zachycena vefejna zafizeni ob&anské
vybavenosti, u nichZ Ize predpokladat dlouhodobé stabilni vyuZiti. Z ostatnich
zafizeni je vyznaCena komercni vybavenost trvalého charakteru. V plochéch
komeré&nich sluzeb je umoZnéna zména vyuZiti na plochy pro bydleni.

2 - Doprava

Sirsi dopravni vztahy

Mistni €asti Labut prochazi hlavni silniéni trasa Il.tfidy - 11/322 Kolin -Tynec
n.L, ze které se Konéarovice napojuji silnici 111/3222 smér BéluSice . V mistni
¢ésti Jelen odbocuje silnice lll. tfidy - 111/3223 smérem na Bychory_.

Silniéni sit’
Spravnim Uzemim Konarovic prochazeji silnice Il.a lll.tfidy, které jsou ve svych
trasach stabilizované. VSeobecnym problémem je Sifkové uspofadani a s tim
souvisejici Upravy na odpovidajici $itkové parametry. ReSeni lokéalnich bodovych
dopravnich zavad zavisi na dopravnim vyznamu a nejpodstatnéjsi hledisko
odstranéni zavad souvisi s bezpec€nosti silni€niho provozu. Silnice v Konéarovicich
zUstavaji vedeny v sou€asnych trasach a nepfedpokladaji se na nich, vzhledem k
jejich vyznamu a dopravnimu zatizeni Z&dné Upravy jejich smérového vedeni.
Obecné Ize hodnotit vedeni prajezdnych silnic jako odpovidajici jejich dopravnimu
vyznamu.
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Provoz na hlavnim dopravnim tahu 11/322 na jihu Konarovic je znacné
frekventovany a pro zajiSténi bezpe€nosti obyvatel v mistni ¢asti Labuti je vhodné
umistén pfechod pro chodce k zastavce bus a k oddélené malé Casti zastavby.
Pfechod muZe zaroven slouZit pro napojeni navrhované cyklostezky ze Trech

Dvor0.

Sitkovou Upravu s pfechodem vé&etné vodorovného znaceni Ize doporudit u
autobusové zastavky v centru obce vc&etné ziZeni rozlehlého asfaltového prostoru

~ v

na navsi na nezbytnou $ifi jizdniho profilu s odbo&enim k OU.

Sit’ mistnich komunikaci

Z hlediska dopravni obsluhy budou rozvojové lokality napojeny pfevazné z
mistnich komunikaci, jen vyjime¢né ze silnic IllL.tfidy, kde je napojeni
podminéno spole€nym vjezdem pro skupinu RD nové zastavby. VétSinu
rozvojovych lokalit Ize takto bezprostfedné napojit pfimo ze stavajicich komunikaci.
Noveé vymezené pfistupové komunikace u lokalit soustfedéné zastavby, které jsou
ve svych traséch jednoznacné trasovany, jsou feSeny jako vefejné prospésné
stavby. Nova zastavba musi umoZnit navaznost dopravniho napojeni i pro budouci
zastavbu a nesmi prerusit stavajici vefejné komunikace.

Nové pristupové komunikace k rozvojovym plochAm musi byt kapacitné
vyhovujici a musi umoznit prijezd nebo otoCeni voz( protipozarni techniky a
komunalniho odpadu - s Sitkou jizdniho pruhu min. 3m a Sifkou vefejného prostoru
pro napojeni novych RD min. 8m. Neprujezdné jednopruhové komunikace nad
50m musi splfiovat poZzadavky na ota€eni pozarni techniky dle vyhl.€.23/2008 Sb o

techn. podminké&ch pozZarni ochrany staveb.

U ploSné rozsahlejSich lokalit je poloha obsluznych komunikaci v ramci jednotlivych
ploch vymezena jen orientatné jako optimélni dopravni obsluha zastavby,
zajistujici oboustranné obestavéni. Konec¢né feSeni, umoZziujici vice variant, je
zavislé na pozadavcich a dohodé majitelll pozemku a je nutno feSit Gzemni studii.

Pési a cyklistick& doprava

PéSi trasy v okolni krajiné jsou predevsim rekrea¢niho charakteru, vazané na
zalesnéné a turisticky vyuZivané zazemi sidla. VSechny stavajici cesty jsou
GUzemnim planem stabilizovany a k obnové jsou navrZzeny nékteré zaniklé polni
cesty , které maji v pfirozenych trasach slouZzit k prostupnosti krajiny, slouZzici jako
vychazkoveé okruhy kolem sidla. DuleZité je zachovani a navrh novych péSich cest
v zastavbé, kde umoZnuji pfirozené zkraceni cest za vybavenosti nebo

k zastavkam bus, zejména pres terénni svah, ktery sidlo rozdéluje na dvé ¢asti.

Samostatna cyklostezka nadmistniho vyznamu funguje v Uzemi podél Labe a je
intenzivng vyuZivana jako soudast zékladniho systému cyklotras CR. V UP je
navrzena nova cyklotrasa v pokracovani oddélené cyklostezky Kolin-TFi Dvory.
ProdlouZeni podél silnice v rovinatém terénu ve sméru na Kolin umozni
obyvatelim Konérovic snadnégjSi dostupnost za praci a vybavenosti.Cyklostezka
je vedena pres celé spravni Uzemi , coZz umozni i dalSi propojeni na sousedni
Veletov. Paralelni cyklistick4 trasa z Konérovic do Tfech Dvoru je vedena z
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horni ¢asti sidla zalesnénym tUzemim v soub&hu se zna€enou turistickou cestou a
ma spiSe turisticky charakter.

Ostatni druhy dopravy

Okrajové se spravniho uzemi dotyk& Labska vodni cesta po Fece Labi, protékajici

napfic€ jizni Casti nezastavéného Uzemi , kterd vSak nema v tomto Uzemi umisténé
Zadné zafizeni, ani nevyvolava Zadné uzemni néroky.

Ochrannda pasma

V Uzemi je nutno respektovat ochranna pasma stavajicich silnic Il.a lll. tfidy, ktera
podle silni€niho zdkona dosahuji vzdalenosti 15 m od osy komunikace mimo
kompaktné zastavéné Uzemi sidla. Je poZzadovan min. odstup zastavby pro
souCasné a planované vedeni siti nebo vysadbu stromoradi, pfipadné s chod-
nikem pro pési.

Hlukova z6na podél prajezdnich silnic se vzhledem k intenzité dopravy 3594
voz.j./24hod uplatiiuje u silnice 11/322 . V mistni ¢asti na Labuti , kudy tato silnice
prochazi malou &asti zastavby, se nenavrhuje Zadna nova obytné zastavba,
ktera by vyZadovala budovani protihlukovych opatfeni.

Bezprostfedné u silnic llL.tfidy je v UP situovana obytna zastavba pouze v
prolukach, kde je podminéna odstupem mimo 15m OP silnic.

Technicka infrastruktura

3 - Zasobovani pitnou vodou

V Konarovicich je dlouhodobé vybudovan vefejny vodovod, ktery byl v posledni
dobé pfipojen na skupinovy vodovod Kolina z pramenisté LZovice . Napojeni
bylo provedeno pfes Tfi Dvory a zaroven bylo prodlouZzeno az do sousedniho
Veletova. Pavodni Upravna vody z mistniho pramenisté , slouzici obéma sidlum ,
byla zruSena. UP zachovava ochranu vymezenym PHO vodnich zdroja 1. a
2.stupné. V Gzemi jsou situovany 2 vézové VDJ pro 2 tlakovad pasma, které
pokryji kapacitné a tlakové potfebu akumulace pitné vody i pro navrhovanou
zastavbu. Pocit4 se s potfebou vody pro 1100 obyv.(200l/den). Hlavni vodovodni
fady v sidle jsou zokruhovany. RozSifenim novymi ulicemi od stavajici zastavby
bude moZno napojit novou zastavbu uliénimi fady prostym prodlouzenim
zasobovacich a rozvadécich fadu v dimenzich do DN 100.

Vodovod neni realizovan v mistni ¢asti Jelen ani v osadé V¢&elin, kde budou
vyuZzivany zdroje v individuelnich studnach.

Z hlediska ohroZeni poZarem je obec zabezpeCena vodou z poZarni nadrze
Barborka v centru zastavby, kterd je kapacitné vyhovuijici i s pfijezdem pro vozy
pozarni techniky. Malé vodni nadrZze se nachazeji u osady Jelen, u chatové
lokality V¢&elin a v mistni ¢4sti na Labuti. V Konarovicich je zaroven ochrana
zajiSténa vodou z poZarnich hydrant( vefejného vodovodu vybaveného hydranty
k poZarnim G&eldm, coZ umoziuje dimenze dle normy CSN 730873 profil
vodovodni sité DN 90.
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4

- Odkanalizovani

V Konérovicich byla nedavno dokon¢ena oddilna gravitaéni stokova sit’ s
preCerpanim v nékolika koncovych fadech a s prepravou splasku vytlakem z
osady Jelen do COV v Konérovicich. Nova COV je situovana v dolni ¢asti sidla u
Veletovského potoka a ma dostatec¢nou kapacitni rezervu pro 1100 EA obyv.,
umoZzfujici pfipojeni navrhované zéastavby Je pocitdno s pfipojenim nové
zastavby na soucasnou oddilnou kanalizaci obce prodlouzenim uliénich fada.
Rozvojové plochy na vychodnim okraji sidla nebude moZno odkanalizovat

gravitatné a je nutno feSit vytlakem do pfilehlého uli¢niho fadu.

Pfipojeni novych lokalit na stokovou sit je navrZzeno dle jednotnych zdsad :

pokud mozZno preferovat gravitacni odvadéni odpadnich vod

s prihlédnutim k podminkdm v jednotlivych lokalitach a ke kapacitnim mozZnostem
dot€enych Useku stokové sité

minimalizovat zatéZovani stavajici sité nové zaustovanymi deStovymi vodami

v pfipadé obtizného odkanalizovani lokality ve vychodni ¢asti sidla gravitatné, se
doporucuje pouZiti oddilné kanalizace a pro splaskovou kanalizaci pouZiti vytlaku
s pfeCerpavaci stanici.

Pro deStové vody plati, Ze v novych zastavitelnych plochach musi zlstat odtokové
poméry z povrchu Uzemi srovnatelné se stavem pred vystavbou.

5 - Z&sobovani elektrickou energii

Vzhledem k rozsahu rozvojovych lokalit v Konarovicich ovlivni FeSeni UP nova
napojeni na energetickou. sit. Rozvojové lokality s mensi kapacitou Ize vétSinou
napojit na stavajici rozvody, pfipadné uvazovat s posilenim stavajicich TS. V
jizni a vychodni ¢asti obce jsou rozvojoveé plochy spojené s vystavbou 2 novych
kabelovych TS. V lokalité V Hajku je zéstavba rozSifena o cca 20 RD ve 2
plochdch . Navrzend TS je kabelovym svodem z vrchniho vedeni propojena na
TS na névsi. Druha TS je uréena pro vyhledovou zastavbu Na Zajezdé pro cca
18RD a nahrazuje stozarovou TS s €asti vrchniho vedeni prochézejiciho nad
novou zastavbou.

V Konérovicich byly v minulosti provedeny dva kabelové vstupy z venkovniho
vedeni, v jizni ¢asti na Labuti a na vychodé kolem obecniho Gfadu. V prostoru
realizované zastavby na severu bylo stavajici vrchni vedeni nahrazeno
kabelovymi rozvody s propojenim 5 novych kabelovych TS - 2 pro stavajici a 3
pro novou zastavbu.

U nové zastavby v severni ¢asti Konarovic byly uli€ni rozvody jiz realizovény s
kabelovymi svody z vrchniho vedeni. Kapacitu nové zastavby v jizni ¢asti sidla
pokryje 1 TS pro navrh a 1 TS pro vyhled. Do vyhledu je potfeba uvaZovat se
zruSenim ponechané €asti vrchniho vedeni v Dolnim Zajezdu, protoZe v sidle
jsou jiz kabelové rozvody komplet realizovany.

Zasobeni plynem

Konarovice byly plynofikovany jako soucast sdruzeni sidel s pfipojenim na STL
plynovod v Koliné. Pfivodni vétev od Tfech Dvoru je trasovana lesni cestou do
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Nové ul. v horni ¢asti sidla. Do Veletova pokracuje trasa z Konarovic pres mistni
¢éast Hajek polni cestou. Plynovod je napojen pres spolecnou STL pfipojku IPE
225 z Kolina, vedenou pro vSechny obce sdruzeni pfes obce TFi Dvory do
Konarovic a Veletova. Plynofikovany byly Konérovice s mistni ¢asti Labut. Do
mistni ¢asti Jelen ani do rekreacni osady V¢&elin plyn zaveden neni.

V obcich je zemni plyn vyuZivan v kategoriich stfedni odbér, maloodbér a odbér
pro obyvatelstvo, bez pfipojeni velkoodbérateld . V kateg. obyvatelstvo bylo
zohlednéno pfipojeni 70% stavajici i navrhované zastavby. Max. hod. spotfeba je
2,0m®na RD a 1,0m® na bj. Roé&ni spotfeba ZP na 1RD se uvaZuje 2150 m*/rok ,
na 1bj. 1750 m%rok .

Celkové bylo pocitano pro doméacnosti u vSech 3 obci se 3pi¢kovou spotiebou
zemniho plynu 1260,0 m*hod a s ro&ni spotfebou 1 062 397 m¥rok .

Rozvody plynu jsou feSeny STL systémem pfi provoznim pretlaku 300kPa
s pouZitim trubek z linearniho polyetyléenu PE80, SDR 11, pro dimenze 50 a 63
mm a PE100,SDR 17,6 pro dimenze 90 a vySe. Napojeni odbérateld je zajiSténo
plynovodnimi pfipojkami s hlavnim uzavérem s regulatorem plynu na NTL 2,1kPa,
potfebny pro bézny provoz domovnich spotiebicua.

Napojeni novych rozvojovych ploch obytné zastavby je technicky realizovatelné
prodlouzenim uliénich fadd po novych komunikacich.

Telekomunikace

Dalkové kabely

Redenym Gzemim prochazi trasa dalkovych kabelll od vychodu podél silnice
[I/322 a za Labuti se staCi podél polni cesty jiznim smérem. Trasa DK neni
navrhem dotena, je vedena podél komunikaci nezastavénym Gzemim

Mistni telekomunikaéni sit’

Ze 2 sméru jsou do sidla pfivedené mistni telefonni kabely v soub&hu s hlavnimi
komunikacemi a kabely MTS budou pfi poZadovaném odstupu zastavby
pfilehlych lokalit navrhem respektovany.

Reené Uzemi je pfipojeno do telekomunikagniho obvodu UTO Kolin, s vlastni
ATU , ze které je mozné v3echny rozvojové lokality pfipojit. N&avrhové plochy
budou pfipojeny ze stavajicich sitovych rozvadécu, v kazdé bude osazen novy
SR k vytvoreni kapacity pro jednotlivé uZivatele.

Nakladani s odpady

V Konérovicich je provozovan sbérny dvir a separovany sbér plasta, skla,
papiru a bioodpadu do kontejneru, rozmisténych v nékolika sbérnych mistech v
obytné zastavbé. Nebezpecny odpad je zajiStovan mobilnim svozem, stejné jako
svoz kovového Srotu.

V nakladani s odpady zOstavd zachovan souc€asny systém vcetné svozu
smésného odpadu fi SOP Prelou€ na skladku v Chvaleticich.

V8echny rozvojové lokality musi umoZznit bezproblémovy odvoz novymi
pFistupovymi komunikacemi a budou mit zajisténé plochy pro tfidéni odpadu.
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e - Koncepce usporadani krajiny
vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
Vv jejich vyuziti, Gzemni systém ekologickeé stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerost(

Navrh rozvojovych lokalit v menSich plochach rozmisténych nepravidelné po
obvodu zéastavby zajiStuje pozvolné a pfirozené rozsifovani sidla do okolni krajiny,
aniz by dochazelo k citelnym zasahim do jejiho usporadani.  Situovéani novych
dom0 v okrajové poloze vyZaduje jejich pfizpasobeni charakteru venkovské
zastavby, aby nedochézelo knaruSeni krajinného razu, zejména u ploch
svazitych nebo pohledové viditelnych z hlavnich komunikaci.

Nékteré rozvojové lokality, které jsou z urbanistického hlediska pfirozené pro
rozvoj, zasahuji do 50m OP lesa. Logicky vyuZitelné jsou zejména plochy, které
vyplfuji okrajové proluky nebo jsou pfimo soucasti zastavéném Uzemi, jejichZ
vyuziti musi UP navrhovat pfednostné. U téchto ploch ponechava UP alespon
min. odstup od lesnich porostd a k situovani novych staveb je nutné ziskat
vyjimku z OP. Jedna se vétsinou o plochy, vymezené platnou UPD.

V celém Uzemi je tfeba zachovat doprovodnou a rozptylenou zelen s
protierozni funkci, kter4 je zvlasté vyznamna v oteviené zemédeélské krajiné.
K obnové je navrzena doprovodnd biFehova zelen podél Veletovského potoka
kudy prochazi USES .

Navrh dopliuje tuto zelefi o dalSi prvky zelené , které pini funkci interakénich —
propojovacich prvki zelen& v systému USES, &lenicich rozlehlé lany orné pady.
Doprovodna zelefi je situovana pfevazné podél polnich cest a vodnich tokd.
PresngjSi rozmisténi téchto prvkd interakéni zelené muZze zajistit az nasledna
komplexni pozemkova Uprava, ktera zohledriuje vlastnické vztahy.

Podél hlavnich silnic a polnich cest je navrzena obnova doprovodnych
stromofadi, spojend s pfeménou ovocnych stroml za listnaté stromy v Gzemi
rostouci. Celé spravni Uzemi Konéarovic bylo v minulosti charakteristické ¢etnymi
alejemi podél polnich cest a silnic, jak je patrné z dobovych fotografii a mapy
stabilniho katastru.

Z hlediska ochrany pf¥irody jsou v Uzemi registrovany pamatné stromy :
topol €erny p.€.665/5 na pravém biehu Klejnarky
2 duby letni u lesni cesty mezi osadami Jelen a VCelin.

skupina 19 dubu u Labe na jeho levém bfehu a
v nedalekém lesnim remizu

Vyznamné krajinné prvky v Uzemi registrovany nejsou . Za VKP v prostfedi sidla
lze povaZovat zadmecky park. Charakter vyznamnych krajinnych prvkd mé :
Konarovicka obora , LZovicka stran blizko osady Jelen a celé uzemi SouSka se
zbytky porostud luznich lesu, slepych ramen a vihkych luk.
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Navrh USES, ktery spravnim Gzemim Konarovic prochazi jako nadregionalni
systém mimo zastavéné Gzemi, zlstava rozvojovymi plochami respektovéan. V
lokalnim systému dochazi ke kontaktu se zstavbou u biokoridoru Veletovského
potoka a u biokoridoru vedeného kolem osady Jelen. V obou pfipadech se jedna
0 nové rozvojové plochy, kde je mozno parametry USES zachovat. V3echny
plochy lokalnich USES byly v UP vymezeny v parametrech poZadovanych
metodikou. Nadregionalni systém respektuje vymezeni dle ZUR St¢. kraje,
paralelni biokoridor zasahuje do Uzemi pfi severni hranici kolem osady V¢elin .

Prabéh USES s vymezenim nefunkénich ploch graficky zachycuje Hlavni vykres
spravniho Uzemi, kde je konfrontovan s navrhovanymi zaméry tzemniho planu.
Nefunkéni plochy lokalniho biokoridoru s vymezenim ploch na orné pidé jsou
navrzeny jako verejné prospésSna opatfeni.

Nadregionalni biokoridor USES K72 Polabsky luh - Bohdane¢ jako paralelni
biokoridor Labe prostupuje po severni hranici feSenym Uzemim kolem chatové
osady Vc¢elin a sméfuje k RBC 994 Bychory, které z&asti zasahuje do feSeného
Gzemi v prostoru Konarovické obory. Biokoridor i biocentrum prochazeji lesnimi
spolegenstvy a jsou vymezené v min. parametrech v souladu se ZUR Sté. kraje.
NejvetSi regionélni biocentrum RBC 951 Stary Kolin v Uzemi leZi na vodnim toku
Labe a zaujima rozsahlé Gzemi mezi Labem a jeho pFitoky Klejnarkou a Cernou
strouhou, protékajici po hranici spravniho Uzemi. RBC v Uzemi slepych ramen a
luZnich lest m& zvySenou ekologickou hodnotu. Celé spravni Uzemi Konarovic se
nachézi v ochranné zéné nadregionu Labe s hranici vedenou mimo feSené Uzemi.

Lokalni systém ekologické stability , zahrnuje ve spravnim uUzemi Konarovic 3
biokoridory a 2 mistni biocentra. LBK je veden podél Veletovského potoka. V jizni
¢éasti smérem k Labi ma potok z€asti zachovalé bfehové porosty , severni vétev
biokoridoru , prochézejici mistni ¢asti Labut a podél Hajku, je nutno spole¢né s
vloZenym biocentrem Héjek nové zaloZit. Neé&které ¢asti lokalnich biokoridort je
tfeba propojit pres polni, ekologicky nestabilni plochy. Spole¢enstva vodniho toku,
v minulém obdobi regulovaného, byla v Udzemi naruSend zemédélskou
velkovyrobou. Treti biokoridor prochézejici kolem osady Jelen a podél lesni cesty
k regionalnimu biocentru Bychory u osady V¢elin prostupuje lesnimi porosty a
propojuje hodnotna lesni spole€enstva LZovické strdné. Mistni vlioZené biocentrum
je pIné funkeéni.

Pro zlepSeni ekologické hodnoty nedostatecné funkénich biocenter a biokoridort
jsou nezbytné dalSi upravy:

N

v lesnich porostech s monokulturnimi vysadbami jehli€nant podpofit vysSi
zastoupeni listnaca

revitalizace vodniho toku s obnovenim pfirozeného koryta, bfehovych porostd
a vihkych luk s extenzivnim obhospodafovanim.

pFevedeni ploch USES na orné pudé na kultury luk se skupinami stromd a
kefl druhové odpovidajici stanovisti nebo péas lesa o Sifi 20m - lokalni nebo
50m - nadregionalni biokoridor.
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Lokalni systém ekologické stability je doplnén navrhem interakénich prvkud
rozptylené zelené vétSinou s protierozni funkci, které ¢leni rozlehlé polni lany.
Navrh z€asti obnovuje ¢lenéni ptdnich celkd z minulého obdobi, nez byly rozorany
&etné remizy a polni cesty. Interak&ni prvky jsou dle metodiky MZP min. 5m Siroké
travnaté meze se skupinami stromd a kefl, nebo pasy extenzivnich sada.

Podminky vyuZiti ploch vymezenych jako USES:
hlavni vyuZiti
plochy vyznamné k zajiSténi ekologické stability Uzemi vymezené jako
biokoridory a biocentra USES nadregionalniho a mistniho vyznamu
Gzemi s vysSi krajinarskou a ekologickou hodnotou

pripustné vyuZiti
ochrana hodnotnych pfirodnich prvki ekologické kostry krajiny
pfeména orné pudy na drnovy fond s extenzivnhim obhospodafovanim
zalesfovani orné pldy , luk a pastvin na plochach USES druhové vhodnymi
dfevinami po dohodé s povéfenym organem statni spravy
vysadby rozptylené a doprovodné zelené zejména podél vodnich ploch a potokd
zfizovani a udrzba vodnich ploch a revitalizace vodnich tokud

zafizeni technickeé infrastruktury a vodohospodarské stavby pro zasobovani
pitnou vodou , trasy nadmistniho vyznamu napfi¢ biokoridory

zména vymezenych ploch USES je mozna jen se souhlasem organd ochrany
pfirody, ochrany ZPF a ochrany pozemku plnicich funkce lesa nebo pfi navrhu
souhrnnych pozemkovych Gprav

nepripustné vyuZziti
jakékoliv vystavba s vyjimkou staveb pfipustnych
kromé zdravotnich probirek veskeré €innost ohroZujici hlavni funkce krajiny a
vzrostlou zelen

zmeény vodniho rezimu, vysuSovani mokfadu
zména stavajici kultury luk a pastvin na ornou padu
skladovani materialu a zfizovani skladek odpadu
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Prostupnost krajiny

V okoli sidla zGstanou zachovéany spojovaci trasy uc€elovych cest, aby byla
zajiSténa prostupnost krajiny i navaznost sidla do okoli.

Polni cesty, rozorané a preruSené disledkem zemédeélské vyroby v pfedchozim
obdobi, jsou v okoli sidla z&asti navrZzeny k obnové. Jedna se o cesty v majetku
obce, nejsou proto feSeny jako VPS.

Usporadani krajiny musi umoznit kromé obnovy polnich cest umisténi spole€¢nych
zafizeni navrhované v souvislosti se zpracovanim komplexni pozemkové Upravy,
ktera zohledruje v nezastavéném Uzemi vlastnické vztahy.

Opatfeni_proti_zaplavé neni navrhovano. Uzemi se nachazi v oblasti s
vyznamnym povodnovym rizikem. Je stanoveno zaplavové Uzemi Q100 vcéetné
aktivni zény vodniho toku Labe, které se nachazi mimo zastavéné Uzemi. Hranice
zaplavy Q100 s prutokem pro Q5,Q20 a Q100 byla Povodim Labe aktualizovana v
r. 2015, oproti minulému obdobi byla redukovana, jen zCasti zasahuje zastavéné
Gzemi mistni €4sti Labut podél Veletovského potoka. Nové zastavitelné plochy v
Uzemi s Q100 nejsou navrhovany, dostavba je umoZnéna jen v prolukach
stabilizovaného zastavéného Uzemi.

Povrchové vody ze stavebnich parcel budou zachycovany vsakem na vlastnich
pozemcich, intenzita zastavby se zastavénosti do 35% u rodinné zastavby tento
poZadavek umoZfuje. Zastavéné plochy dle 82 odst.7 spolu se zpevnénymi
plochami na pozemku nesmi prekrocit 60% plochy.

Ochrana loZisek a CHLU nerostnych surovin

V feSeném Gzemi se nachazi vychodné od osady Jelen vyhradni loZisko CHLU
€.01410001 Tynec n.L..stanovené pro dosud netéZené loZisko B3014100 Tynec
n.L.-Jelen. Kromé toho se v Uzemi vyskytuje bodové poddolované Gzemi ¢.2569.

CHLU i poddolované tzemi jsou vymezeny v grafické ¢asti Koordina¢niho vykresu
1:5000. Nachazeji se mimo zastavéné Uzemi, kde se ani do budoucna nepocita
s Zadnou zastavbou.

Stanoveny dobyvaci prostor Stérkopiskd (pro frakce 4-8 a 16-32mm) v jizni Césti
spravniho Uzemi je nevyhradni, téZba byla zahjena na sousednim katastru
Veletova . Lozisko se nachazi mezi silnici 11/322 a vodnim tokem Labe, mimo
obytné Uzemi Konérovic. Technologické zdzemi je situovano u silnice 11/322. TéZba
0 objemu 493 tis.t se pfepoklada na dobu 24 let tj. 290m3/rok.

Dle zpracované SEA ke Zmén& UP byly na zakladé protihlukové studie po 60m
dl.severni a 140m dl. zdpadni hranici dobyvaciho prostoru tj. smérem k mistni ¢ésti
Labuti navrZeny protihlukové ozelenéné valy. Smérem k Labi je ponechan 50m
ochranny pilif . Na celé vytéZené Uzemi byl zpracovan projekt sanace a rekultivace ,
ktery kromé ochrany pfirody zohledhuje i moZnosti rekreaCniho vyuZzivani vodnich
ploch.
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f - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti
Navrh vyuziti Gzemi vymezuiji grafické pfilohy UP
€.2 - Hlavni vykres a €.5. Koordinaéni vykres v mér. 1: 5000
Legendy Hlavniho a Koordinacniho vykresu koresponduji s textovym prehledem
vyuZiti jednotlivych ploch.
V plochéach s rozdilnym zpisobem vyuZiti je stanoveno
Hlavni vyuZiti
Pripustné vyuZziti
Nepfipustné vyuZiti
Zésady usporadani uzemi

Na Uzemi obce jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:
Plochy jsou vymezeny s barevnym odliSenim v souladu s vyhldSkou ¢.501/2006 Sb. o
vyuZiti Gzemi a oznacéeny kody shodné v textové i grafické ¢asti UP

Bv - Bydleni venkovské v RD

Bh - Bydleni hromadné v BD

Ri - Rekreace /chaty

Ov - Obéanské vybaveni /sluzby
Os - Obéanské vybaveni /sport
Ov - Obéanské vybaveni /hibitov
Pv - Verejna prostranstvi

Ds - Dopravni stavby /silniéni

Ti - Technicka infrastruktura
Vs - Vyroba a vyzkum

Zv - Zelen verejna

Zs - Zelen soukroméa

Zp - Zelen prirodniho charakteru
W - Plochy vodni

NI - Plochy lesni

Nz - Plochy zemédeélskeé /orna
NSzpr - Plochy nezastavéného Uzemi smiSené/ zemédélské, pFirodni, rekreaéni

Zévazné podminky vyuZiti ploch pro stabilizované a rozvojové plochy vymezené v
Hlavnim vykrese jako PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI jsou zahrnuty
v nasledujicim prehledu:
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BV - BYDLENI VENKOVSKE v rodinnych domech

hlavni vyuZziti
bydleni v rodinnych domech s drobnym hospodarfskym zazemim a zahradou
pripustné vyuziti
maloobchod, stravovani a sluzby pro obsluhu Gzemi
ubytovaci zafizeni /2-3ubytovaci jednotky/jako soucést staveb pro bydleni
parkovani v rAmci vlastnich pozemk{ nebo v odstavnych pruzich MK
garaze do poctu 2 stani
drobné stavby s hospodarskou funkci do 25 m2
drobné chovatelska €innost v doplfikovych objektech, bez negativniho viivu na
sousedni pozemky
provozovny sluzeb, nesmi zhorSovat zivotni prostfedi nad pfipustnou miru,
stanovenou obecné zavaznymi pfedpisy

parkovani pro potfeby sluzeb zajistit v rAmci vlastnich pozemku
zména vyuZziti stavajicich rekreaénich staveb pro bydleni
zména vyuZiti stavajicich obytnych staveb pro rekreaci

verejné zelen

nepripustné vyuziti
vyrobni ¢innost narusujici nad pfipustnou mez kvalitu obytného prostfedi
stavby s dopravni obsluhou nad miru obvyklou v rodinné zastavbé
parkovani nakladové dopravy

zasady usporadani tzemi
max. podlaznost 2np. véetné podkrovi
zastavénost pozemku max 35%,
celkova zastavénost véetné zpevnénych ploch do 60%
soucasti novych obytnych ulic bude stromofadi a plochy parkové zelené -§22
vyhl. 501/2006
v pohledové exponovanych plochach respektovat charakter plvodnich
venkovskych staveb, s pfevaZujicim obdélnym padorysem obytného domu a
sedlovou stfechou
pfi dostavbé proluk v uliéni zastavbé pfizpusobit vzhledu a situovani okolnich
staveb
pfi dostavbé ve stabilizovaném Gzemi zajisténi pfistupu z vefejné komunikace

Bh - BYDLENI hromadné v bytovych domech

hlavni vyuZziti
bydleni ve stavajicich bytovych domech se spoleénym hospodarskym a
rekreanim zdzemim a parkovanim na vyhrazenych parkovistich

pripustné vyuZziti
plochy zeleng, rekreaéni a sportovni plochy pro potfebu obyvatel
spole¢né hospodaiské zazemi a parkovaci plochy s gardzemi
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maloobchod , stravovani a nevyrobni sluzby pro obsluhu Gzemi
moznosti vyuZziti podkrovi — ptdni vestavby a nastavby
oploceni spole¢ného pozemku

nepripustné vyuziti
vyrobni ¢innosti zhor3ujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, s PHO presahuijici vlastni pozemek
provizoria hospodarského zazemi, plechové garaze
odstavovani néakladnich vozidel

zasady usporadani Uzemi
zachovat stavajici intenzitu zastavby hlavnimi objekty
max. podlaznost stavajici + podkrovi
realizace padnich vestaveb - vyuZiti pro bydleni

Ri - REKREACE individualni/ chaty

hlavni vyuZziti
Ri/ chatova zastavba - rekreacni bydleni rodinného typu v ramci stavajici
chatové zastavby v objektech do 80 m2 s rekreaénim a uzitkovym vyuZitim
zahrad

pripustné vyuziti
rekreaéni a sportovni zafizeni slouzici jako vybaveni zény
sezo6nni maloobchod, stravovani, rekreacni sluzby pro obsluhu Gzemi
verejna zelen , rekreaéni a uZitkové vyuziti zahrad
parkovani na vlastnim pozemku nebo na vyhrazeném parkovisti
drobné stavby odpovidajici funkénimu vyuZiti /bazén, sklenik, altan/

nepripustné vyuziti
vyrobni a chovatelsk& ¢innost
doplrikové a provizorni stavby, garaze

zasady usporadani Uzemi
pfipustna je dostavba volnych proluk, pfi dodrzeni zastavéné plochy pozemku
do 10%
chatové objekty pfizemni s podkrovim a sedlovou stfechou
dostavba proluk nesmi prerusit vefejné komunikace a pési trasy

pfi nezbytné pfestavbé nebo modernizaci zachovat stavajici plosné a objemové
vymezeni, jako objekty pfizemni s podkrovim a sedlovou stfechou

zajisténé zneSkodrovani komunalniho odpadu, zakaz paleni odpadu na
pozemku

vySSi podil vzrostlé zelené na pozemku, pohledové odclonéni zastavby
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Ov - OBCANSKE VYBAVENI /sluzby
hlavni vyuZziti
specifickd zafizeni s ozna¢enim
zafizeni obsluzné sféry pfevazné nekomeréniho charakteru - slouZici pro
potfeby administrativné spravni, Skolstvi, sport, zdravotnictvi, kulturu, socialni a
cirkevni
stabilizovana zafizeni komeréniho charakteru
pripustné vyuziti
vefejna a vyhrazena zelen
pohotovostni a sluZzebni byty v ramci hlavnich objektd, bydleni majitele
u komerénich objektd mozna prestavba pro bydleni
docasné ubytovani se zajiSténym parkovanim
parkovani pro potfeby komeréni vybavenosti na vyhrazenych parkovistich
nepripustné vyuzivani
vyrobni ¢innosti zhor3ujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné
zavaznymi predpisy, s PHO presahuijici vlastni pozemek
odstavovani nakladnich a hospodéafskych vozidel mimo vyhrazena
parkovisté
zafizeni, zvySujici nad obvyklou miru dopravni provoz

zasady usporadani uzemi
max. podlaznost 2np.+ podkrovi

pfi pfestavbach a dostavbach v centralni ¢asti sidla respektovat charakter a
méfitko pavodni z4stavby a jeji architektonicky vyraz

Os - OBCANSKE VYBAVENI /sport
hlavni vyuZziti
sportovni a rekreacni zafizeni na plochach s pfevahou nezastavénych ploch
sportovni aredl , fotbalové hristé, détské hiisté, sportovni pl.se specif. vyuzitim
pFipustné vyuZziti
doplnkové stavby k tomu G¢elu specielné vybavené
mala sportovni a klubova zafizeni
docasné ubytovani, stravovaci zafizeni
bydleni majitele a provozovatele soukromého zafizeni
zafizeni sluZzeb a maloobchodu s vazbou na sportovné rekreaéni vybavenost
odstavna parkovani na vyhrazenych parkovistich
verejna zelen

nepripustné vyuziti
vyrobni ¢innost , sklady
bydleni s vyjimkou sluzebnich byt
provizorni stavby
rekreani stavby individuelni, rekreaéni zahradky
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zasady usporadani tzemi
zastavovani ploch pouze dopliikovymi a Géelovymi stavbami
po obvodu ploch doplnéni vzrostlé zelené
pfipustné vymezeni pozemkl ohrazenim nebo Zivym plotem
zakaz necitlivych terénnich Gprav

Oh - OBCANSKE VYBAVENI /hibitov
hlavni vyuZziti
verejné sluzby dle zak. o pohrebnictvi
pripustné vyuZziti
parkové upravena zelef
drobné doplrikové stavby slouzici hlavnimu vyuziti
pési cesty a mobiliar - lavicky, infotabule, vytokové stojany
vyhrazené parkovani mimo plochu hrbitova

nepripustné vyuziti
zastavba, s vyjimkou drobnych doplikovych staveb
skladky a skladkovani materialu

zasady usporadéani
plochy intenzivné udrZzované
pevné ohrazeni uzaviratelné v no¢nich hodinach
vyhrazené plocha pro umisténi kontejner( s biologickym odpadem

Pv - VEREJNA PROSTRANSTVI

hlavni vyuziti:

navsi, ulice, chodniky , vefejna zelen a dalSi plochy pfistupné verejnosti
pripustné vyuZziti:

zastavky vefejné dopravy vcetné doplikovych staveb

uliéni stromoradi

parkovisté, odstavné plochy a gardZe pro potfebu vyvolanou nezbytnym

vyuzitim Gzemi

pési a cyklisticky provoz

oddélené pési chodniky

drobné architektura a prvky ulicniho mobiliare

plochy pro kontejnery tfidéného odpadu

détské hfisté v plochach vefejné zelené

koridory pro vedeni inZenyrskych siti mimo uli¢ni stromofadi

nepripustné vyuziti:
parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladovou dopravu a autobusy
provizorni a doplfikové stavby neslouzici hlavnimu Géelu prostoru
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zasady usporadéani
plochy uspofadané prioritné pro bezpeény pési provoz pfipadné provoz
smisSeny
prostory s kvalitnim feSenim uliéniho parteru

Ds - DOPRAVNI STAVBY /silniéni

hlavni vyuziti vyplyva ze zakona o pozemnich komunikacich ¢13/1997/:
plochy a zafizeni pro dopravu silniéni

pripustné vyuZziti
parkovisté , odstavné plochy a gardZe jsou pfipustné ve vSech funkénich
plochach zastavéného Uzemi pro potfebu vyvolanou nezbytnym vyuzitim Gzemi
zafizeni pro dopravu
zastavky vefejné dopravy vcetné doplikovych staveb
situovani ¢erpaci stanice Phm na plochach vyrobné komerénich s pfimym
napojenim na hlavni silniéni trasy
doprovodna a isolac¢ni zelen, uliéni stromoradi, parkové namésti
pési a cyklisticky provoz na silnicich IlI. tfidy a mistnich komunikacich,
oddélené chodniky

nepripustné vyuziti
parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladovou dopravu
v plochach bydleni a smiSenych
provizorni a doplrikové stavby mimo zastavky hromadné dopravy

zasady usporadani Uzemi

silnice Il.a lll. tfidy - kategorie S7,5/60
omezeni pfimé obsluhy objektl v zastavbé u prajezdnich silnic
feSeni soustfedéné zastavby s 1 spoleénym vjezdem na silniéni sit
realizace chodniku podél silnice pfi prijezdu obytnou zastavbou

hlavni mistni komunikace obsluzné — MO8/40
napojuji se na silnice lll.tfidy, prijezdné , obousmérné 1-2pruhové, zpevnéné,
verejny profil min.8m / jizdni pruh 3,5m -forma obytné ulice se stromofadim
musi byt zajisténo odvodnéni komunikace povrchovou kanalizaci,
v komunikaci maze byt situovano zpomalovaci zafizeni

mistni komunikace pfistupové - M0O4/20
obousmérné 1pruhové, vodopropustny povrch, forma sjizdného chodniku
verejny profil 8m ,vyjimeéné 4,5m do délky 50m /jizdni pruh min. 3m
prajezdné nebo slepé ukonéené , nad 50m délky s obratiStém pro hasice
technicky zajistén odvod destové vody

Gcelové komunikace - verejné pfistupné
pro provoz specielni hospodarské techniky
cyklisticky nebo pési provoz - s oznacenim turisticka cesta,
zpevnéné podlozi , min. Sitka jizdniho pruhu 2,5 -3,0m ,
doporucéeno 1stranné stromofadi
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Vs - VYROBA a vyzkum

hlavni vyuZziti
drobné vyroba, pfipadné pronajem objektd pro vyrobni ¢innost
vyrobni sluzby a femeslin& vyroba zamérené na poskytovani sluzeb vefejnosti a
spojena s prodejem vyrobku
vyzkumna ¢innost charakteru drobné vyroby

pripustné vyuziti
vyrobni ¢innost a stavebni vyroba v samostatnych objektech
zemédélské sluzby
vyroba rostlinna
zpracovatelska, lesnicka, obsluzna a administrativni ¢innost
rekolaudace a vyuZiti stavajicich zemédeélskych objektd pro vyrobu
maloobchod
sklady bez vétSich narokd na dopravni obsluhu
lokalni parkovani, pfistupové komunikace
pohotovostni a sluzebni byty, bydleni majitele

nepripustné vyuziti
stavby pro bydleni s vyjimkou pfipustnych
vyrobni ¢innosti zhor3ujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné
zavaznymi pfedpisy,
stavby, vyZadujici velkou ¢etnost a objem dopravy

zasady usporadani Uzemi
nova dostavba musi odpovidat méfitkové charakteru okolni zastavby s vySkou
hfebene do 10m
zastavénost pozemku hlavnimi objekty max 35%,
celkova zastavénost véetné zpevnénych ploch do 60%
rekonstrukce a vyuZziti stavajicich vyrobnich objektd
vysadba ochranné zelené mezi vyrobou a bydlenim

Ti - TECHNICKA INFRASTRUKTURA
hlavni vyuZziti
plochy pro vodarenska zafizeni - vodni zdroje, vodojem, Upravna, CS
plochy pro gistirnu odpadnich vod, CS
plochy pro trafostanice
pripustné vyuZziti
specifické technické vybaveni uréené pro konkrétni vyuZziti , jejichZ provozem nesmi
dochazet k naruSovani pfilehlé obytné zastavby, dodrzeni OP
pristupové komunikace - stavby musi umoznovat pfijezd montazni a opravarenské
techniky

nové stavby véetné pfijezdovych komunikaci jsou na pozemcich uréenych pro
verejné prospésné stavby
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nepripustné vyuziti
jiny nez stanoveny G¢el vyuZiti neni pfipustny s vyjimkou souvisejicich provozi
zasady usporadani Uzemi
stavby musi vyhovovat ndrokdim stanovenym na technické zajisténi pfisluSnych
zafizeni
zafizeni vyzadujici zvlastni ochranu /vodni zdroje/ je nutno v ramci ochranného
pasma 1. st. oplotit

Zv - ZELEN vefejna
hlavni vyuZziti
zelen vefejn4 parkového charakteru jako souc¢ast vefejnych prostranstvi
zelen vyhrazend parkové upravena - zamecky park
uliéni stromoradi
ochranna a isola¢ni zelen mezi plochami bydleni a vyrobou a podél komunikaci
pripustné vyuziti
jako zelen okrasna - parkové upravend, s estetickym a biologickym G&inkem
plochy volné pfistupné vefejnosti, k odpoc¢inku, relaxaci , setkavani obyvatel
pési cesty
détsk& hristé, vyjimecneé plochy pro rekreaéni sport
oploceni nebo ohrazeni ploch s pfistupem
rozmisténi mobiliafe - lavicky , odpadkové koSe , poutace, telefonni budky

nepripustné vyuziti
realizace staveb, s vyjimkou doplfiikovych staveb drobné architektury
zahradkéarska ¢innost
zpevinovani ploch mimo nezbytné pfistupové komunikace
kaceni vzrostlé zelené, s vyjimkou zdravotnich a kompoziénich probirek
skladky a skladkovani materialu

zasady usporadani Uzemi
plochy intenzivné udrZzované
noveé vysadby verejné zelené pfednostné z domécich listnatych dfevin
isolaéni zelen - souvisly pas, smiSeny porost se zapojenym kefovym patrem

Zs - ZELEN soukroma
hlavni vyuZziti
zelen soukromych zahrad, pokud neni souc¢asti ploch bydleni
zelen sadu
pripustné vyuziti
uzitkova nebo okrasné zelen
drobné stavby spojené s udrzbou ploch
ekologicka, protierozni nebo isolaéni funkce
soukromé zahrady a sady s oplocenim v zastavéném Gzemi
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nepripustné vyuziti
realizace staveb, s vyjimkou drobné architektury jako pristfeSky , altany,
bazény, skleniky
zahradkéarska ¢innost s vystavbou Ucelovych staveb —zahradnich domk
rekreacni objekty nebo provizorni stavby, vrakovisté
oplocovani zahrad a sadu ve volné krajiné

zasady usporadani Uzemi
drobné stavby pro péstitelskou a chovatelskou ¢innost Ize pfipustit v sadech a
zahradéch v zastavéném tzemi

Zp - ZELEN pF¥irodniho charakteru
hlavni vyuZziti
louky, pastviny
krajinna zelen - zelen rozptylena a doprovodna podél vodnich tokd a cest
pripustné vyuziti
realizace ploch USES
plochy volné pfistupné vefejnosti, zakaz oplocovani s vyjimkou pastevnich
ploch a PHO vodnich zdroju 1. stupné
Ucelové cesty hospodarské a rekreacni - pési a cyklistické, pravo volného
prachodu Ize dle z&k. €. 114 863 odst.4 - pfistup do krajiny
rekreacni turistika - k nepobytové rekreaci, odpocinku , relaxaci
drobné hospodarské objekty do¢asného charakteru, majici vazbu na
hospodareni /oteviené pfistfesSky pro zvér a hospodéaFské zvifectvo v rdmci
pastvin, seniky/
realizace Ucelovych cest v souvislosti s pozemkovymi Upravami
realizace protieroznich opatfeni —zelené remizy, meze, zasakovaci travnaté
pasy
zfizovani novych nebo obnova puvodnich vodnich ploch, suché poldry jako
protipovodfiova opatfeni
revitalizace vodnich tokl a ploch
technicka infrastruktura

nepripustné vyuziti
zfizovani zahradek
zfizovani skladek a provoz(, které by ohrozily pfirodu
néasilné zmény vodniho reZzimu /odvodfovani, vysuSovani mokfad(
narocné terénni Upravy
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W - PLOCHY VODNI

hlavni vyuZziti
vodni toky s hlavni funkci krajinotvornou a ekologickou
rybniky a vodni nadrze s retenéni funkci, rekreaéni vodni plochy, ekologicky stabilizaéni,
nebo rybochovné rybniky

pripustné vyuZziti
obnova stavajicich vodnich ploch nebo zakladani novych i jinych funkénich pochéach
souvisejici vodohospodarské stavby - hraze, jezy, jimani vody
nepobytova rekreace
vysadby doprovodné bfehové zelené - se zachovanim 6m manipulaéniho pasma po
jedné strané toku , umoznujici udrzbu tokd
drobné stavby a zafizeni pro chov ryb /napf. manipulaéni plochy a zasobniky na krmivo/
realizace protipovodrnovych opatfeni /suché poldry, mélké odvodnovaci pfikopy,
kapacitni propustky, ochranné hraze/ jsou pfipustné i v jinych funkénich plochach
u vodnich tokd — kfizeni inzenyrskymi nebo dopravnimi stavbami

nepripustné vyuziti
zmény vodniho rezimu vedouci ke sniZovani reten¢ni schopnosti krajiny — napfimovani
vodnich tokd, zmenSovani vodnich ploch nebo umélé zpevriovani brehu
vodni toky ve volné nezastavéné krajiné , nebo vodni toky , které jsou sou¢asti USES
nesmi byt zatrubfiovany , ani uméle zpevnovany - regulace toku
jakakoliv vystavba s vyjimkou staveb pFipustnych
oplocovéani vodnich ploch nebo toku
skladovani materialu a zfizovani skladek odpadu

NI - PLOCHY LESNI
hlavni vyuZziti
pozemky plnici funkci lesa
krajinafska a protierozni funkce
pripustné vyuZziti
hospodéarskeé vyuZiti, hospodafeni na zdkladé LHP
rekreaéni vyuzivani —myslivost, turistika
lesni Skolky
realizace lesnich U¢elovych cest
zalesfiovani méné kvalitnich pud
trasy a zafizeni technické infrastruktury lesnimi porosty jen vyjimeéné

nepripustné vyuziti
jakékoliv vystavba vcetné OP PPFL bez vydané vyjimky
skladovani materialu a zfizovani skladek odpadu
oplocovani s vyjimkou Skolek
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Nz - PLOCHY ZEMEDELSKE /orna

hlavni vyuZziti
intenzivni obhospodafrovani zemédélského ptdniho fondu
ochrana nejkvalitnéjSich zemédélskych pud

pripustné vyuZziti
hospodareni na mensich pldnich celcich - zAhumenky
provadéni meliorac¢nich praci na obhospodafovanych pidéach
realizace zemédélskych ucelovych cest v souvislosti s pozemkovymi Gpravami
zatraviiovani a zalesfiovani méné kvalitnich pid a pid ohroZzovanych vodni erozi
realizace protieroznich opatfeni - zasakovaci travnaté pasy, zelené remizy, meze
trasy a zafizeni technické infrastruktury

nepripustné vyuziti
jakékoliv vystavba nesouvisejici se zemédélskou vyrobou /nebo technickou
infrastrukturou/
skladovani materialu a zfizovani skladek odpadu
oplocovani s vyjimkou pastvin
ruSeni polnich cest

NSzpr - Plochy smiSené nezastavéného uzemi /
zemédélské, prirodni, rekreaéni

hlavni vyuZziti

pozemky se smiSenym vyuZitim v nezastavéném Uzemi , kde neni uréeno prioritni vyuZiti

jednotlivé zastoupené funkce Ize ménit a omezovat jen tak, aby byly vzajemné v souladu
pripustné vyuZziti

krajinafska a ekologicka funkce

zemédaélské vyuziti

hospodareni na mensich plidnich celcich - zAhumenky

realizace protieroznich opatfeni - zatravnéni, remizy, meze

rekreaéni vyuzivani — pési a cyklisticka turistika,

realizace Ucelovych cest slouzZicich prostupnosti krajiny

zalesfiovani méné kvalitnich pud, lesopark

realizace vodnich ploch dle zastoupeného funkéniho vyuziti

revitalizace pozemka v okoli vodnich toki

sportovni vybaveni pfirodniho charakteru bez zpevnénych ploch

trasy a nezbytna zafizeni technické infrastruktury s omezenim v plochach krajinné
zelené

nepripustné vyuziti
skladovani materialu a zfizovani skladek odpadu
oplocovani sadu a zahrad mimo zastavéné Uzemi
intenzivni obhospodafrovani pozemkd, vyvazeni kejdy
vystavba rekreacnich objektd
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g - Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb a

verejné prospésnych opatreni,
pro které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit
Vymezeni ploch zahrnuje vykres €.4 - Verejné prospésné stavby v m 1]:5000.

Verejné prospésné stavby VPS a opatreni VPO, pro néz Ize prava k ur€enym
pozemkim dle stav. zdkona 183/2006 Sb. odejmout nebo omezit 8170 a
zaroven uplatnit predkupni pravo 8101 - vyZaduje ve spravnim Uzemi
Konarovic dopravni a technicka infrastruktura.

Do ploch pro vefejné prospésné stavby byly zafazeny pozemky, kde dochazi
navrhem Gzemniho planu ke zméné funkéniho vyuzivani tzemi - tzn vymezuji se
plochy pouze pro novou vystavbu. Jedna se o stavby pro vefejné komunikace,
zasobovani elektfinou a odkanalizovani.

VSechny vefejné prospésné stavby a opatfeni jsou uvedeny v tab. pfehledu a
vyznaceny v grafické ¢asti. Pfesné poloha a rozsah budou ur€eny Uzemni studii a
podrobnéjsi projektovou dokumentaci .

1. Vefejné prospésné stavby VPS , pro néz Ize prava k uréenym pozemkim
vyvlastnit 8170 stav. zdkona a uplatnit i pfedkupni pravo - §101

Verfejné prospésné stavby jsou stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu

§20dst.(1) pism.k)1. a 2.

V UP Konarovice jsou navrzeny jako vefejné prospésné stavby nové pfistupové
komunikace u ploch soustfedéné obytné zastavby tzn. plochy s vice RD. Kazda
stavba musi mit zajistén pfistup z vefejné komunikace, kterou je MK nebo vefejné
pfistupn& ucelova komunikace. Napojeni na vefrejnou komunikaci je podminkou
vystavby.

Rozvojové plochy byly navrZzeny pokud mozZno u stavajicich mistnich komunikaci.
Tam, kde nejsou, je nutno pfistupovou cestu k plochdm soustfedéné obytné
zastavby fesit jako VPS. Pro jednotlivé stavebni parcely Ize pfipadna propojeni
pfes soukromé pozemky feSit formou vécného bfemene.

Obsluzné komunikace v jednotlivych lokalitich soustfedéné zastavby budou
feSeny vramci parcelace téchto ploch . Vymezeni obsluznych komunikaci
v lokalitach uréenych k zastavbé neni v UP zavazné a lze je upravovat dle
podrobnéjSi dokumentace . Do VPS byly zafazeny pouze ty navrzené MK , které
maji jednoznacnou trasu, ur€ujici je pfistup do rozvojové plochy. U soukromych
pozemkl s vice vlastniky je realizace zavisla na jejich dohodé. V pfipadé
vystavby 1 RD v proluce zastavéného Uzemi si stavebnik musi zajistit pfistup po
dohodé s vlastnikem sousednich pozemkud formou vécného bfemene.

v v s

Pro pési je do VPS zafazen chodnik podél silnice od Dolniho Z4jezdu k mistni
¢ésti Labut a jsou navrZzena 2 péSi propojeni v noveé zastavbé pres terénni predeél
mezi Dolnim Zajezdem a Novou ulici.
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S ohledem na rozsah planované obytné zastavby bude nutno budovat zafizeni
technické vybavenosti, kter4 sidlo postrdda. Jedné se o trafostanice a Cerpaci
stanici splasku u kanalizace.

Trafostanice u lokalit soustfedéné obytné zastavby je nezbytna pro zasobovani
planované zastavby el.energii. Jeji vystavba je navrZzena v prostoru pod Hajkem
a jeji realizace je spojena s kabelovym svodem z vrchniho vedeni.

Pro stavby inZenyrskych siti, které neprochazeji vefejnymi komunikacemi mimo
zastavéné Gzemi se vymezuji pozemky s vécnym bfemenem. Zadna stavba ani
vodovodniho, ani kanaliza¢niho fadu neni pro navrZzeny rozvoj v Uzemi
vymezena. Nové inZenyrskeé sité je mozno vest vefejnymi komunikacemi.

Uzemni plan zahrnuje VPS pro navrhové obdobi

Plochy pro verejné prospésné stavby
Stavby dopravni infrastruktury
WD1 Cyklostezka podeél silnice 11/322
WD2 Pfistupova komunikace k lok.€.Z2
WD3 Pristupova komunikace k lok.€.Z4
WD4 Pristupova komunikace k lok.€.Z12
WD5 Pristupova komunikace k lok.€.Z13
WDG6 Pristupova komunikace k lok.€.Z17
WD7 Pési propojeni Na vinici
WD8 Pési propojeni Dolni Zajezd - Nova
WD9 Pési chodnik k Labuti
Stavby technické infrastruktury
WT1 Trafostanice VN22kV kabelova k lok.Z10 ,212
WT2 Cerpaci stanice splaskové kanalizace / k lok.Z12
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2. Verejné prospésna opatreni VPO,
pro néz lze prava k ur€éenym pozemkam vyvlastnit 8170 stav. zakona
Vefejné prospé&sné opatfeni pro zalozeni prvki USES - §2odst.(1) pism.m)

Mezi vefejné prospésna opatfeni v Gizemi je zaFazen navrh ploch USES, které
jsou v Uzemi pfevazné nefunkéni a jejichz ochranu je nutno zajistit.

Pozemky pro zaloZeni vymezenych biokoridorti LBK a biocentra LBC USES
na orné pidé jsou navrZeny jako vefejné prospésSna opatieni, s ohledem na
skute€nost, Ze stejné jako navrZzend protierozni a interakéni zelefi budou
provéfovany v ramci komplexni pozemkové Upravy, kterd zohlednuje i

vlastnické vztahy.

Plochy pro verejné prospésna opatreni

Zalozeni prvki USES
WwWul Lokalni biokoridor Veletovsky potok 1
wu?2 Lokalni biokoridor Veletovsky potok 2
Wu3 Lokalni biokoridor Veletovsky potok 3
WwWu4 Lokalni biokoridor Jelen
WU5 Lokalni biocentrum Hajek

h - Vymezeni verejné prospésnych staveb a
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo
Plochy, na néz Ize pouze uplatnit pfredkupni pravo 8101 st.zkona

Verejné prospésné opatieni VPO — pro néz Ize uplatnit pouze predkupni pravo
stejné jako vybrand vefejnd infrastruktura dle 82 odst.(1) pism.k) 3. neni v tzemi

navrhovana.

Uzemni plan Konarovice - I. Navrh
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i - Vymezeni ploch a koridora izemnich rezerv
a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vCetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan vymezuje jako plochy Gzemnich rezerv plochy s moznym vyuzitim
pro venkovské bydleni. Plochy jsou vhodné k realizaci az po naplnéni ploch
ur€enych Uzemnim planem v navrhovém obdobi. Rezervy budou provéfeny

formou zpracovani Zmény UP s vyhodnocenim zabor( ZPF.

Prehled rozvojovych ploch/plochy zmén - vyhledové obdobi

Ozn. Kat. tzemi/lokalita plochy zmén - navrzené vyuziti Rozsah ha
Konarovice 4,0
R/1 Jelen Bv - venkovské bydleni 0,51
R/2 Konarovice-jih Bv - venkovské bydleni 2,65
R/3 Konarovice-sever |Bv - venkovské bydleni 0,84

j - Vymezeni ploch a koridoru,
ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti podminkou
pro rozhodovani a stanoveni |hiity pro poFrizeni studie

Uzemni plan vymezuje 2 konkrétni plochy Z/12 a Z17 podminéné zpracovanim
Uzemni studie v Uzemi, kde feSeni rozvojovych lokalit soustfedéné obytné
zastavby neni jednozna¢né .Uzemni plan vymezuje zpusob jejich dopravni
obsluhy v téchto pfipadech alespon rdmcové. Jedna se o rozséhlejsi plochy pro
10-20 RD, kde neni jednoznacné feSeni dopravni obsluhy v€etné pristupu.
Podrobnéjsi studie feSen& ve variantach umozni optimalni vyuZiti pozemkud se
zohledn&nim z&jma vSech stavebnik(. ReSeni studie musi zaroven zohlednit
vymezeni plochy vefejného prostranstvi 1000m2 pro 2 ha zastavitelné plochy
dle platné vyhl.

ramcoveé podminky k provéfeni u navrhovanych ploch s kap. nad 10RD :
dopravni napojeni ploch 1 - 2 spole€nymi pfistupy
ovéreni optimalniho uspofadani zastavby a jeji parcelace
ovéfit mozné rozSifeni zastavby ve vyhledu, komunikaéni propojeni
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spole¢na obsluzna komunikace - obytna ulice se stromofadim
poZadavek na vysadby ulicni zelené a vymezeni plochy vefejného
prostranstvi s vefejnou zeleni dle platné vyhl.
zajiSténi ochrany krajinného razu
respektovat OP lesa pfipadné snizené OP na vyjimku
napojeni na sité - elektro, plyn, vodovod, kanalizace, napojeni na uli¢ni
fady
ovéfit mozné pési propojeni
Lhata pofizeni, schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o obou studiich do
evidence tizemné planovaci ¢innosti — do 4 let od schvaleni UP.

k - Udaje o poétu listd tzemniho planu
a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti

Pocet listd textové Casti - 38
Pocet vykresu grafické ¢asti - 5 vykresa f AQ,Al

Uzemni plan Konarovice - I. Navrh
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1. ODUVODNENI UP

Obsah dokumentace:

A. TEXTOVA CAST

22 str. textu + 6 vykresu

Uvodni tdaje 2
a- VyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztaha 3
b - Zadani 5
c - Komplexnizdavodnéni navrhu feSeni a jeho dasledkd na udrz. rozvoj 8
d - Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledka navrhu na PF 20
B. GRAFICKA CAST
4a. Koordinaéni vykres - spravni tzemi 1: 5000 1xfAO
4b.  Koordinaéni vykres - sidlo 1: 2880 1xfAO0
5a. Technicka infrastruktura-Vodni hospodérstvi 1: 5000 fAl
5b. Technickéa infrastruktura- Energetika 1: 5000 fAl
6. Vyhodnoceni zabord ZPF 1: 5000 1xfAl
7. Sirsi vztahy 1:25 000 1xfA4
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Uvodni udaje

Uzemni plan obce Konarovice byl po formalni Gpravé UPN SU z r.1994
schvélen 20.3.2000 .

Zména &.1 UPO Konarovice byla schvalena vyhlaSkou 20.7.2004 a jako dalsi
byly vydany Zmény ¢.2/2012, 3/2013 a 5/2015. Zména €.4 nebyla projednana.
O pofizeni nového UP rozhodlo zastupitelstvo obce na svém zasedani
10.5.2016.

Rozsah spravniho GUzemi 1088 ha s 1 kat. , které zahrnuje mistni Casti -
Konarovice, Jelen a Véelin. Poéet obyv 871 /&8s 2013/

Smyslem nového Gzemniho planu je nahradit UP obce, ktery je z pohledu
souCasné legislativy zastaraly a neaktualizovany. Pavodni urbanisticka
koncepce pochazejici jiz z 90. let je pfekonana, UPN SU byl v r.2000 na Gzemni
plan obce upraven pouze po formalni strance. Posledni zmény UP nemaji ani
novelou SZ /2006 vyzadovanou dokumentaci Pravniho stavu a UP tak postrada
jakoukoliv aktualizaci a je zna¢né neprehledny.

| kdyZ Uzemi poskytnulo zejména diky rozséhlejSi zméné v r.2004 dalSi
disponibilni obytné plochy pro rozvoj sidla, je UP z hlediska rozvojovych ploch
z vetsi Casti naplnén a k zastavbé tak zlstavaji prevazné menSi proluky.
Pomeérné dynamicky rozvoj Uzemi umozZznilo i zastavéni 2 vétSich lokalit na
obecnich pozemcich .

Novy Uzemni pldn ma za uCel zhodnotit dosavadni rozvoj a naplnéni
veSkerych rozvojovych ploch z pohledu navrhového horizontu cca 15 let a z
hlediska potfeb danych demografickym vyvojem. Celkové se d& konstatovat, Ze
puvodné navrZena urbanisticka koncepce tzemniho rozvoje sidla byla naplnéna
a v mnohém i pfekonana. Demograficky rozvoj pfedpokladany UP do r.2020 s
cilem 800 obyvatel je v souCasné dobé jiz pfekroCen. NevyuZité zlstavaji
kromé proluk v rozestavénych lokalithch nové zéastavby prevazné plochy
obtizngji komunika&né pFistupné a navrhované nové&jsimi zménami UP.

Zéroven je tfeba uspokojit neustale se projevujici potfebu rozvojovych ploch
zvlasté pro rodinné bydleni , které m& v tomto GUzemi mimofadné pfiznivé
podminky. Hodnotné obytné prostfedi spolu s kvalitnim pfirodnim zdzemim a
vybavenim sidla veSkerou technickou infrastrukturou &ini z Konarovic v zazemi
mésta Kolina vysoce atraktivni sidlo pro bydleni i ve spojeni s rekreacni funkci.
Odpovidajici je i rozsah rozvojovych ploch pro nezavadnou drobnou vyrobu a
zemeédélské sluzby, které maji vyznam pro zameéstnanost v obci. To zCasti
kompenzuje méné vyhodnou dostupnost hromadnou dopravou bus, kterd
rozSifuje nabidku sluZeb i pracovnich pfileZitosti.

Z&kladni urbanistickd koncepce rozvoje sidla i celého spravniho Gzemi byla
nastinéna puvodnim Gzemnim planem. Sidlo mé& kompaktni charakter zastavby,
ktera se rozprostird kolem historického centra, odkud vybihd zapadnim
smérem podél 2 hlavnich komunikaci. NovéjSi zastavba se vychylila
excentricky jihozdpadnim smérem do prostoru Dolniho Zajezdu, odkud je
dostupnost do centra méné vyhodna i vzhledem k poloze pod n&horni terasou.
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a - Vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaha a koordinace

Z Politiky tzemniho rozvoje PUR CR vyplyva, Ze feSené Gzemi je soudasti
rozvojové osy 0S4 Praha-Kolin-Hradec Krélové, kde se predpoklada, ze uzemi
ma& do budoucna rozvojovy potenciél. Obec je diky své poloze v dosahu mésta
Kolin a zaroven s kvalitnim rekreacnim zdzemim pro bydleni atraktivni, i kdyz
neleZi na Zelezni¢ni trati nebo blizko hlavnich dopravnich tahl, coz mize byt
nevyhodou.

PUR stanovuje, Ze zastavéné Gzemi sidel ma byt vyuZzivano hospodarné tzn.
intenzivné s cilem ucelného vyuzZivani ploch a nezastavéné Uzemi ma byt pfed
zastavbou chranéno. Navrh Uzemniho planu preferuje pro rozvoj sidla vyuZiti
proluk v hranicich zastavéného Uzemi . Téchto ploch je v zastavbé pomérné
znacny rozsah, prestoZe sidlo i mistni ¢asti tvofi kompaktni zastavba s malym
podilem nadmérnych zahrad a sadu. VétSi rozvojové plochy jsou navrhovany
pfi okrajich zastavby se snahou o dosaZeni urbanistické celistvosti a
uzavienosti sidla, coz je prioritou PUR. Sidlo je rozvijeno pozvolna a s
podminkou, Ze nové zastavba musi bezprostfedné navazovat na zastavéné
Gzemi.Zaméry,které byly situovany mimo zastavéné Uzemi, nebyly akceptovany.

Pro FeSené Uzemi byly schvaleny Zasady Gzemniho rozvoje Sté. kraje, ZUR
aktualizované 072015. Uzemni limity z této nadfazené dokumentace jsou
sougasti tzemniho planu. Na zakladé ZUR je tfeba v Gzemi respektovat plochy
USES - nadregionalni biokoridor Labe se 2 regionalnimi biocentry . PFedmétem
ochrany jsou vymezené nadfazené koridory technické infrastruktury, které
Uzemim  prochézeji - zejména VVN elektrovody a vodovodni pfivadéc
Kolinského skupinového vodovodu .Ve spravnim Gzemi se neuplatiiuje Zadny
rozvojovy zamér ZUR.

PoZadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje St¢.kraje/ 2011

Vytvéfet podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych €innosti zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a osach. Pfitom se soustfedit zejména na :

a) Posileni kvality Zivota obyvatele a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj
sidel, pfizniva urbanistické a architektonicka feSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce
kvalitni FeSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch zelené, vybaveni sidel potfebnou
infrastrukturou a zabezpec&eni dostatecné prostupnosti krajiny.

b) Vyvézené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektt v zastavéném tzemi
a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd a areald v sidlech pfed
vystavbou ve volné krajing, vysSsi procento volné zelené v zastavéném Gzemi.

¢) IntenzivnéjSi rozvoj aktivit CR, turistiky a rekreace, vytvaret podminky k vy$Simu vyuZzivani
existujiciho potencialu, zejména v oblastech :
- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek v rozvojovych oblastech
- rekreace ve vazbé na vodni plochy

d) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajing, zajistit Ucelné Cc&lenéni
pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych dprav a doplnéni krajinnych prvki
zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni

e) na mimoprodukéni funkce lest, zejména v rekreacné atraktivnich oblastech s cilem
umoznit intenzivnéjSi rekreaéni vyuzivani

f) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav z&sobovani
energiemi a vodou a na vyuZziti surovinovych zdrojd pro vystavbu
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Uzemni limity ZUR Sté.kraje zahrnuje Koordinagni vykres spravniho Gzemi v m.
1:5000, z néhoz vyplyva , Ze zadna z lokalit navrhovanych UP se téchto
Gzemnich limitd nedotyk&. Limity jsou podrobnéji uvedeny v nasledujici kpt.

Uzemni limity byly vymezeny dle ZUR/ 072015 a na zékladé digitalnich

podkladi UAP se zakresem u nasledujicich prvku:

o USES - nadregionalni biokoridor Labe, RBC Bychory a Stary Kolin

0 zaplavové Uzemi Labe s aktivni zonou aktualizované dle podkladu Povodi
Labe/2015

0 loZisko a CHLU nerostnych surovin a poddolované Gzemi

o0 Kkoridory technické infrastruktury - vedeni elektro VVN 110kV a vodovodni
pfivadé¢ skupinového vodovodu Kolin, PHO vodnich zdroja

0 ostatni Gzemni limity byly zakresleny dle UAP ORP Kolin

Uzemné analytické podklady zahrnuji daldi prvky jako GUzemni limity. Oproti
pfedchozi dokumentaci byly aktualizovany a zpfesnény digitalni formou napf.
plochy nadregionalnich a lokalnich USES, loZisko nerostnych surovin . Zpfesnéni
se tyka tras inZenyrskych siti STL plynu, elektro VN 22kV, déalkovych
telekomunikacnich kabell a OP letisté . Byly ovéfeny pamétkové objekty, byly
doplnény udaje o pozemcich PPFL s OP lesa a plochy s investicemi v pudé.
Tyto podklady byly dale doplnény na zékladé podrobnéjSich informaci obce o
inZenyrskych sitich na Useku odkanalizovani sidel Konérovice a Jelen. Na
zakladé Zmeény ¢&.2 byly aktualizovany zaméry téZby se stanovenym dobyvacim
prostorem . Navrh UP vychazi zuvedenych aktualizovanych podkladi a z
doplnujicich prazkumi celého spravniho dzemi .

Kromé& Gzemnich limitd UAP nesignalizuji zadné zasadni problémy v Gzemi.
Nékolik problematickych mist se tyk&d konfliktu navrhovanych ploch obytné
zastavby s OP lesa. Jako brownfield je oznaCen aredl zamku vcetné
hospodarského dvora. Celkové se jednd o Uzemi relativné vyvazené s 1 jevem
| H- hospodafrstvi/ v nepofadku, coZz znamend, Ze v misté je méalo pracovnich
pfilezitosti.

V hodnoceni v8ak nebyla zohlednéna Uspésna transformace zemédélského
aredlu na Labuti , ani skuteénost, Ze vyrobni plochy z pavodniho UP jiz byly z
velké Casti zastavéné novymi vyrobnimi zafizenimi a Ze hospodarsky dvur zdmku
je rovnéz vyuzivan k zemédélské vyrobé. Pro budoucnost je v UP navrzeno dalsi
rozSifeni ploch drobné vyroby a pocita se se zahjenim tézby v prostoru
nevyhradniho loZiska. Sidlo ma navic vybudovanou veSkerou infrastrukturu
v&etné plynofikace a nové kanalizace, ktera rovnéz nebyla UAP vyhodnocena.
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b - Zadani

V upraveném Zadani byly akceptovany poZadavky dotéenych organud, hdjicich
v FeSeném Uzemi vefejné z4jmy . Tato omezeni jsou zahrnuta v grafické pfiloze UP -
Koordina¢nim vykrese 1:5 000 a v textové ¢asti Odlvodnéni jako Uzemni limity.

Pozadavek Zadani ve smyslu zasad ZUR St&. kraje na hospodarné vyuziti
zastavéného Uzemi je navrhem akceptovan . Zasadni pro navrh bylo pfehodnoceni
rozsahu obytné zastavby, co se tyCe potfeb odvozenych z predpokladaného
demografického rozvoje. Prevdzna vétSina rozvojovych lokalit vyuZivd dosud
nezastavéné proluky v zéastavbé, nékteré dalSi lokality pfi okrajich zastavéného
Gzemi byly pfevzaty z platné dokumentace. Pouze ve 3 plochéch je navrZzen rozvoj
na novych plochach mimo zastavéné Uzemi, z nich 2 jsou jako Uzemni rezervy do
vyhledu.

Respektovani pozadavku Politiky Uzemniho rozvoje CR na zékaz vymezovani
novych zastavitelnych ploch v zaplavovém Uzemi Q100 je navrhem dodrZen, stejné
jako poZzadavek Povodi Labe na zdkaz vystavby v aktivnich zénach zaplavového
Gzemi, aktivni zony se nachazeji podél Labe mimo zastavéné Gzemi.

Zésadni poZzadavky uplatnéné pfi projednani Zadani jsou shrnuty v nasledujicim
pfehledu:

MéU Kolin odb. Zivotniho prostiedi

1.Z vodopravniho hlediska je tfeba doplnit informace o PHO vodniho zdroje a
vyznacit pozemky v zaplavovém Gzemi.

2. Z hlediska ochrany pfirody a krajiny zapracovat Udaje o paméatnych stromech a
vyznacit jejich OP.

3. Stanoveni podminek vyuZiti ploch s ohledem na zachovéni krajinného rédzu

4. U soustfedénych ploch rodinné zastavby navrhnout v novych obytnych ulicich
souvisly zeleny pas se vzrostlou zeleni.

5. Zachovat a doplnit cestni sit' v krajiné a doplnit ji doprovodnou zeleni .

6. Z hlediska ochrany lesa respektovat 50m OP lesnich pozemku a dbéat na
zachovani lesa dle z4k.289/1995 Sb.

KU Sté&. kraje odb. Zivotniho prostfedi - souhrnné vyjadfeni

1. Z hlediska ochrany ZPF upozornéni, Ze velmi kvalitni pady v tfidach ochrany l.a Il.
Ize odejmout jen v pfipadé, kdy jiny vef. zajem vyrazné pfevySuje nad zajmem
ochrany ZPF

2. Z hlediska ochrany lesa identifikovat pozemky PUPFL a dotcené pozemky do
50m od okraje lesa

3. Z hlediska ochrany ovzdusi je nutno pfi umistovani nové obytné zastavby
pfedchazet problémim obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a
zapachem a situovat novou zastavbu v dostate¢né vzdéalenosti od téchto zdroja.

4. Z hlediska dopravy vyznacit OP silnic Il. a lll. tfidy v souladu s 830 z. o0 poz.
komunikacich. Vymezit Gzemni rezervy pro péSi dopravu a plochy dopravni
obsluznosti. Minimalizovat pocet pfipojeni na silni¢ni sit.
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5. Obytné plochy u silnic situovat s ohledem na zvySenou hluénost - s odstupem.
Pfipadna protihlukova opatieni zajistit na ndklady stavebnika.

6. Z hlediska organu posuzovani vlivi na ZP neni na zakladé pfedlozenych
rozvojovych zameéra vyzadovano posouzeni z hlediska vlivi koncepce na ZP.

Z hlediska ochrany pfirody:

1. Lze vylougit vyznamny vliv uvazovaného navrhu Zadani UP na evropsky
vyznamneé lokality a ptaci oblasti, nachazejici se v cca 2km odstupu.

2.V navrhu zohlednit zaznamy o vyskytu zvlasté chranénych druhu Zivocich
zvI4sté obojzivelnikd a usmérnit rozvoj obce, aby nemél negativni dopad na
uvedené druhy

3.Pozadavek na upfesnéni prvkd regionalniho a nadregionalnino USES v
souladu se ZUR Sté. kraje Konkrétné se zde nachazi ¢asti:
RBC 994 Bychory, RBC 951Stary Kolin, RBK1298 Nové Dvory-Stary Kolin
NRBK 72 Polabsky luh- Bohdane¢

MZP — ochrana nerostného bohatstvi z4k.¢.44/1988 Horni zakon

Do Gzemi zasahuje CHLU &.01410001 Tynec n.L. stanovené pro dosud
netézené lozisko B3014100 Tynec n.L.-Jelen a bodové poddolované tzemi
€.2569 Krec€hof.

Pozemkovy Grad

1. Pozadavek, aby koncepce usporadani krajiny umozniovala v pfipadé
zpracovani KPU situovani spole€nych zafizeni v nezastavéném tzemi

2. PoZadavek na zachovani stavajicich polnich cest a moznost jejich doplnéni a
UCelové cesty nezafazovat jako dopravni infrastrukturu

HZS Sté.kraje
1. Doplnit névrh ploch dle potfeb civilni ochrany dle vyhl. 380/2002 .

Ministerstvo obrany

1. V fes. Gzemi se nachazi OP nadzemniho komunika&niho vedeni - UAP jev 82,
Vv némz je mozZno povolit vystavbu jen na zakladé zadvazného stanoviska MO

2. ReSené Gzemi se nachazi v OP letisté Caslav / UAP jev 102 s OP se zékazem
neleteckych staveb. Omezeni se tyka vodnich ploch, téZebnich prostoru,
skladek, dominant v terénu a staveb s vertikalni ochranou.

3. Rgéené Uzemi se nachézi v OP prehledovych systémi OP RLP leteckéa stavba
/ UAP jev 103 s omezenim pro vySkové stavby nad 30m.

4. Na stavbu vétrnych elektraren, vySkovych staveb, vrchniho elektrovedeni a
zakladen mobilnich operatort je nutno zajistit zAvazné stanovisko MO.
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Povodi Labe

1. V Gzemi protékaji vyznamné vodni toky Labe a Klejnarka ve spravé Povodi
Labe.Podél Labe bude respektovano manipula¢ni pasmo 10m a u Klejnarky
8m.

U ostatnich drobnych vodni toku -/Veletovsky potok s bezejmennym pritokem,
TFidvorsky potok a Cerné strouha/ bude respektovan volny nezastavény pruh o

~ rve

Sifi 6m.

2.V rdmci rozvojovych lokalit je tfeba respektovat stanovené zaplavové tzemi
Q100 vcetné aktivni zény a zachovat niveletu v zaplavovém tzemi. Odtokové
pomeéry v zastavitelném Uzemi musi zlstat neménné. VeSkeré stavby a
¢innosti v zaplavovém Uzemi podléhaji souhlasu vodopravniho Gfadu. Zaméry
je tfeba projednat s Povodim Labe.

3. Realizaci nové zastavby podminiujeme fadnym odkanalizovanim v souladu s
PRVK St¢. kraje.

4. Srazkove vody budou v max.mozné mife likvidovany pfimo na pozemcich
dle CSN Vsakovaci zaf. destovych vod a TNV 759011 Hospodareni se
srazkovymi vodami
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c - Komplexni zduvodnéni navrhu resSeni
a jeho dasledka na udrz. rozvoj

1. ZDUVODNENI NAVRZENEHO ROZVOJE SIDLA:

Uzemni plan obce Konarovice z roku 2000 navrhoval odpovidajici rozsah
rozvojovych obytnych i vyrobnich ploch , které byly v pribéhu uplynulych 15 let
z vetsi ¢asti vyCerpané. Do budoucna je moZzno pocitat s nékolika mensimi
prolukami v zastavéném Uzemi . NevyuZity zatim z(stavaji nékteré lokality
navrhované pozdé&jsimi zmé&nami UP. S ohledem na rekreaéni charakter sidla
dochézelo ¢asem k postupné pfeméné rekreacni zastavby na trvalé bydleni i
Fada volnych zahrad byla zastavéna. Diky tomu nebyl UP navrhovan vyrazngjsi
plosny rozvoj . Potfeba rozvojovych ploch odpovidala realnému trendu
vystavby na zakladé demografickych Gvah. Pfitom pfedpokladany pfirastek
obyvatel do r.2020 je v souCasné dobé jiz pfekroCen. To svéd¢i o pomérné
dynamickém rozvoji sidla, které se nachazi dle PUR v rozvojové ose Praha -
Kolin-Hradec Kréalové.

V Konérovicich se podafilo zainvestovat vétSi rozvojové plochy v okruhu
kolem centralni ¢asti sidla, kde po realizaci novych pfistupovych komunikaci
probéhla vystavba RD, jen mal& ¢ast ziustavé jesté nezastavéna. V dalSi vétsi
lokalité soustfedéné zastavby na obecnich pozemcich na zapadnim okraji
Z4jezdu dosud probiha rozséhlejsi vystavba , podobné jako u ¢ésti lokalit na
Labuti.

Novy Uzemni plan navazuje na puUvodni urbanistickou koncepci s tim, Ze
striktnéji urCuje potfebu rozvojovych ploch pro bydleni dle platné legislativy,
pficemZ zohlediuje dosavadni trend stavebni aktivity a demograficky vyvoj
Gzemi . Rozsah ploch pro bydleni vychazi z celkové bilance disponibilnich
ploch, do niZ nejsou zahrnuty jednotlivé volné proluky v sidle , ty jsou
ponechany jsou soucast stabilizovaného GUzemi . V navrhu byly zohlednény
proluky az od cca 2000m2, dimenzované min. pro 2RD .

PFi feSeni rozvojovych ploch venkovského bydleni byla prioritni poloha v
hranicich zastavéného Uzemi s moZnosti dopravni obsluhy prostfednictvim
kapacitnich komunikaci, splfujicich kriteria dana vyhldSkou o vyuZivani izemi.
Rozvoj je podpofen v zastavéné ¢asti sidla na pozemcich zainvestovanych pro
stavajici  zastavbu. Zastavitelné plochy byly pfednostné vymezeny u
stavajicich mistnich komunikaci, nebo jsou napojitelné novou obsluZznou
komunikaci, feSenou jako prljezdnou - pro prijezd hasi¢d a komunéalniho
odpadu. Nové obsluzné komunikace jsou vymezeny podle vyhlasky
¢.501/2006Sb. 8§22 odst.2 s minimalnim profilem 8m, umoZnujicim vybudovani
obytné ulice. Soucasti novych obytnych ploch budou vefejné prostranstvi, ktera
nejsou v jednotlivych plochach konkrétné situovana.
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Uzemni plan tak respektuje hlavni pozadavek PUR CR na vyuziti sidla v
hranicich zastavéného uzemi . Kromé mensiho rozsahu novych zastavitelnych
ploch je v sidle i fada rekrea¢nich nebo nevyuZitych objektld , jejichz
pfestavbou je mozno ziskat kvalitni bydleni.

Rozvojové moZnosti v dolni ¢asti sidla Na Labuti jsou v sou¢asnosti omezené
zpfisnénou ochranou padniho fondu v tfidé ochrany I., kter& umoznuje vystavbu
vyhradné jen k vefejnym ucelum . ZasadnéjSim uzemnim limitem se stalo nové
aktualizované zaplavové uzemi Q100 Labe , zasahujici i malou &ast zastavby v

s v 7z

této mistni ¢asti.

Zpusob vyuziti ploch

Co se ty€e funk&niho vyuZiti, dzemni plan preferuje rozvoj obytnych ploch
formou venkovského bydleni v isolovanych rodinnych domech a pro toto
funkéni vyuZiti byla vymezena veSkerd stavajici obytna zéstavba i nové
zastavitelné  plochy. Funkce smiSeného bydleni, vyrobné obytnd nebo
rekreacné obytna nejsou oproti ptvodnimu UP v Gzemi navrhovany , aby byla
umoznéna vétsi flexibilita a Uzemni plan tak nepfedjimal zavazné vyuZiti.
Tento navrh vychézi ze sou¢asného zplsobu vyuzivani Gzemi , kde vyrobni
funkce v rdmci ploch vyrobné obytnych zahrnujici ve vétsi mife hospodéafskou
funkci neni takového charakteru, aby nemohla byt zaclenéna jako soucast
ploch venkovského bydleni. Stejné tak i odliSeni rekreané obytnych ploch neni
v soucasnosti jiz tak vyrazné, nebot postupem casu dochazelo k CastéjSi
pfeméné na plochy obytné.

V n4vrhu tak zUstavaji odliSeny pouze rekreaéni plochy s chatovou zastavbou,
situované vétSinou v isolované chatové osadé VcEelin. Chatova zastavba v
zapadni ¢asti Konérovic je ur€ena k pfestavbé na rodinné bydleni, vzhledem k
poloze v pIné zainvestovaném Uzemi jako soucast obytnych ploch sidla.
RovnéZ u rekreatni zastavby v osadé Jelen je umoZnéna pfeména na trvalé
bydleni, a je tak zahrnuta do stabilizovanych ploch venkovského bydleni.

Nové rozvojové plochy ob€anské vybavenosti/ komercnich sluzeb, které jsou
zavislé na podnikatelské aktivitd, UP konkrétn& nenavrhuje a umoZiuje jejich
rozvoj nejen v plochach ob¢anské vybavenosti ale i v ramci ploch bydleni.V
plochach komerénich sluZeb je umoZnéna naopak zména k obytnym ucelim.

Vyrobni plochy jsou sjednoceny do jedné funkéni plochy, umozZnujici jednak
zemeédélské sluzby, jednak drobnou vyrobu, vyrobni sluzby a sklady nebo
specifickou vyzkumnou ¢€innost.

Rekreaéni funkce nepobytovd je spole¢nd se sportovnimi plochami, s
kterymi se prolind. Rekreacni plochy s pfevahou zelené jsou souc€asti ploch
vefejné zelené.

Verejna prostranstvi jako sou¢ést novych zastavitelnych ploch nejsou pfedem
vymezovana, promitaji se pouze v profilech obytnych ulic. Zvyraznéna jsou
stavajici vefejna prostranstvi ulic i navsi, jejichZz sou€ésti jsou i plochy verejné
zelené.
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Navrh ploch s jinym zpusobem vyuziti oproti vyhl.€.501/2006Sb.

VyuZziti Uzemi je navrZzeno dle 83 odst.4 z hlediska charakteru Gzemi tzn. hlavni
druhy vyuZziti z vyhlaSky byly podrobnéji specifikovany v feSeném Gzemi.

Plochy vyuZiti dzemi byly doplnény o plochy pro zelen v sidle, aby bylo
mozZno zobrazit jako celek systém sidelni zelené poZadovany vyhl.c.
500/2006Sb. Vymezeni ploch pro zelen umoZziuje ochranu zelené pred
zastavénim. Specificka je parkové upravena plocha zameckého parku jako
zelen , ktera méa charakter zelené vyhrazené.

Zasady urbanistického rozvoje - vymezovani ploch pro bydleni v UP:
1) Prioritni vyuZiti nezastavénych stavebnich proluk v hranicich zastavéného tzemi

2. Preména rekreacni zastavby na trvalé bydleni - v sousedstvi obytnych ploch,
podél kapacitné vyhovujici komunikace a v dosahu technické infrastruktury

3. VyuZivani dostupnych proluk pfi okrajich zastavby - pfi zajiSténi kompaktnosti a
celistvosti zastavby

4. Navrh nové zastavby v navaznosti na zastavéné Uzemi tak, aby se stala
pfirozenou, dopravné propojenou soucésti sidla a nevytvarela vybézky do okolni
krajiny.

5. Situovéni nové zastavby mimo Gzemi s negativnimi vlivy na bydleni tj.
v sousedstvi vyrobnich ploch a frekventovanych komunikaci

Vhodné polohy
Pozemek se nachazi v zastavéném Uzemi s moznosti dopravniho napojeni
Pozemek pro bydleni za hranici zastavéného zemi bezprostfedné navazuje na
stavajici obytnou zastavbu /tzn. mé spoleénou hranici se zastavénym pozemkem
Pozemek leZi v proluce pfi okraji zastavby a stane se pfirozenou souéasti zastavby
sidla, tzn. navazuje na komunikacni systém sidla

Nevhodné polohy:
Nova zastavba je odtrzena od stévajici zastavby ve volné krajiné
Nova zastavba méni pfirozeny charakter zastavby sidla a krajinny rdz napfr.
rozlehla plocha s pravidelnou parcelaci v sidle s volnou rozptylenou zastavbou.
Obytnéa zastavba v rekreaéni zastavbé mimo obytné Uzemi sidla

Omezujici limity zastavby:
Poloha v 50m OP lesa - Ize povolit jen na zakladé vyjimky odb. ZP ochrany lesa
Plochy USES biocentra a biokoridory - regionalni i lokalni nutno respektovat
Poloha v sousedstvi kulturni pamatky - zachovat odstup v prostfedi pamatky
Poloha u vyznamného krajinného prvku - vodni tok, vodni plocha, Gdolni niva, les -
dodrzet odstup; zajistit OP pamatného stromu
OP inzenyrskych siti , OP vodnich zdroj
Hygienick& OP - poloha u Zivocisné vyroby , skladka, hluénost ze silnice nebo z
vyroby
Zaplavové Uzemi - aktivni zéna nezastavitelna, hranice Q100 s podminkami
Ochrana pfed velkymi vodami - idolni nivy, splachy z orné pudy, pudni eroze
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Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni

(Vypocet dle urbanistické kalkulacky URBANKA s Udaji ze S¢itani lidu, domd a byt 2013)

Vstupni udaje:

\Vychozi rok vyhodnoceni: |[2017 |
Vychozi podet obyvatel v bytech: 871/r.2016  807/r.2013 |807 |
\Vychozi pocet byt (bytové domy, rodinné domy a jiné objekty): r.2013 H294 \
Vypodtena primérna zalidnénost byti: 807:294 = 12,74 |
Vyhodnoceni potieby bytu:
\Cilovy rok vyhodnoceni: + 15 let H2032 \
Predpokladany pocet obyvatel: dale 2/3 rast (2016-2001) 997
871-682=189x2/3= +126
|Odhad pramérné roéni intenzity odpadu byti: 028% |
Vypodteny odpad bytii 294bj. x0,0028x15let= 12,35 113 |
|Odhad roéniho poklesu zalidnénosti bytu: 058 % |
Vypoctend pramérna zalidnénost v cilovém roce: 25
2,740byv/bytx0,0058x 15 let=0,24 !
[Potfeba novych byta do cilového roku: 997:2,5=399byti-294=105bj.  ||105 bytd |
Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch:
\Podil novych byt na zastavitelnych plochach (mimo zastavéné Gzemi): H6O % \
[Podil novych bytd v rodinnych domech: 1100 % |
Pramérna velikost pozemku RD v€. funkéné propojenych ploch:
920m2
800+15%
NavySeni potfeby ploch z hlediska nedostupnosti pozemku: 20 %
Potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni:105x920m2x1,2=115920m2 ||11,59ha
Mimo zastavéné Uzemi 115920x 0,6% = 69 552m2 6,96ha
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Uréujici demografické udaje

Vyvoj poétu obyvatel:

1971 1981 1991 2001 2011 2013 2016
802 763 670 682 783 807 871
r.2013 |Poéet obyv. 807 | Konarovice 673 _ Jelen 96 _ Labut 38
Index stafi 118:120= 0,98 _ EA 428 _ Vyjizdi 150
Poc€et domi 332 _ Obydlené domy 269 _ RD 324
Poéet byt 368 _ |Obydlené byty 294
Dokonéené byty 2005 - 2015 /10let 63 bytdl
lokality proluky v zast.(z. | mimo zastavéné Uz. rezervy
1. Labut 2RD 9RD
2.V hajku 4ARD 20RD
3. U hristé 10RD
4. Na zajezdu 6RD 20RD +(23RD)
5. Nova 4RD 16RD +(8RD)
Konérovice sidlo 16RD 75RD +(31RD)
Jelen 4RD 6RD +(3RD)
souhrn 20RD 81RD (34RD)
Celkem navrh + |rezerva 101RD + (34RD) |= 135RD
Pozn. nebilancované proluky cca 40RD jednotlivé stavebni parcely
Uzemni plan Konarovice - Il. Odavodnéni 12




2. DUSLEDKY NAVRHU NA UDRZITELNY ROZVOJ :

Platny Uzemni plan spravniho Gzemi obce Konarovice schvaleny vr. 2000
pfedpokladal rozvoj odpovidajici demografickym progn6zam, ktery se v obdobi
15 let naplnil, pouze mensi proluky v obytné zastavbé se nerealizovaly. Z vétSi
¢asti jsou zastavéné nebo prestavéneé i plochy pro rozvoj vyrobnich funkci, kde
byla zruSena pavodni Zivoc€iSna velkovyroba.

Kvalitu Zivotniho prostfedi a jeho hlavni sloZzek neovlivni pozvolny a pfirozeny
rozvoj mensiho sidla negativnim zpasobem, i kdyZz dusledky névrhu na
udrzitelny rozvoj nelze u venkovského sidla kvalifikované posoudit.

UP je navrzen se snahou zaijistit rovnovazny rozvoj Fe$eného Gzemi a vychazi
ze soucCasné stavebni aktivity /cca 60RD béhem desetileti/ a klesajiciho podilu
vyuZzivani izemi i k rekreacnimu bydleni.

Rozvojové plochy byly navrzeny s vyuZitim proluk v zastavéném Gzemi nebo pfi
jeho okraji . Do zastavitelnych ploch byly zafazeny pozemky zajiStujici kvalitni
prostfedi pro bydleni a s pfiznivou dostupnosti k centru sidla.

Kromé& obytné zastavby byly UP stabilizovany plochy pro komeréni sluzby,
které budou pfinosné pro udrZitelny rozvoj tzemi z hlediska zvySeni pracovnich
mist v Gzemi.

Pozvolny a pfirozeny rozvoj sidla je zarukou, Ze nebude dochazet k
nerovnomérnému rozvoji Uzemi, které je charakteristické pfiznivym krajinnym
prostfedim. Uzemni plan navrhl pro rozvoj hlavni obytné funkce pozemky
vyhradné v navaznosti na zastavéné Gzemi, aby se v souladu s PUR CR
zamezilo nezadouci fragmentaci krajiny.

Pro venkovské bydleni byly zafazeny pozemky v dobré dopravni dostupnosti a
S moznosti napojeni na inZenyrskeé sité. V dopravnim feSeni jsou lokality nové
zastavby pfipojeny na mistni komunikace. Né&které z lokalit jsou podminény
vystavbou novych pfistupovych komunikaci.

V Konarovicich je nékolik pfipravenych a zainvestovanych ploch v prolukach
zastavby, rozestavéna je vétsi lokalita Na Zajezdé a dokon¢eny zcela nejsou ani
dalSi 2 lokality soustfedéné zastavby s volnymi parcelami.

Naplnénim novych rozvojovych ploch Ize podpofit narlst obyvatel rozvojem
bytového fondu zhruba o 100 RD rodinnych domt s 34 RD pro Uzemni rezervu .

Realizaci ploch navrzenych pavodnim UP a jeho zmé&nami doslo k celkovému
narastu poctu obyvatel o vice nez 200 z plvodnich 675 v r.1991 a7 na
soucasnych témeér 900 obyvatel.

V obci se realizovali nékteré stavby, které zkvalitfiuji  Zivot mistnim
obyvatelim. Probéhla vystavba kanalizace a napojeni vodovodu na skupinovy
vodovod Kolina, obec byla plynofikovana, byla rekonstruovana MS a détské
hfiSté Na vinici , mistni komunikace s chodniky a zastdvkami bus. Zprovoznéno
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Z hlediska pfirodnich hodnot spociva navrh zejména v zajiSténi podminek pro
ochranu krajinnych prvkd, které jsou povazovéany v Uzemi za vyznamné. Ve
spravnim Uzemi Konarovic se jedna zejména o vodni tok Labe a Klejnarky,
Cernou strouhu a Veletovsky potok. V bezprostiednim zazemi obou sidel jsou to
rozséhlé lesni porosty s Konarovickou oborou v popredi.

Uzemni plan pfedklada navrh opatfeni pro ochranu a obnovu ekologickych
hodnot navrhem podminek vyuZiti ploch vymezenych jako USES tak, aby
biokoridory fungovaly v celém prubéhu a funk&ni byla i biocentra zejména
regionalniho vyznamu . V okolni krajing jsou vymezeny prvky USES mistniho ,
a nadregionalniho vyznamu, které jsou nezastavitelné.

Spravni OUzemi Konérovic v celé jizni Casti se vyznaCuje zemeédélskym
charakterem krajinného zazemi. Podil zemédélskych ploch s ornou pudou je
zhruba vyvazeny s rozsahem lesnich komplexd, minimalni je vSak podil luk a
pastvin ani podél vodnich tokd. Né&vrh urCuje maximalni mozné zasahy do
krajiny, které jsou akceptovatelné.

Z hlediska kulturnich hodnot je UP Konérovic postaven na respektovani a
zachovani stavajici jedineCnosti Uzemi zejména krajinného panoramatu a
kompozici zastavéného Uzemi v€etné urbanistické struktury zastavby.

Z hlediska civilizaénich hodnot UP zajidtuje hospodarné vyuzivani stavajici
technické a dopravni infrastruktury a jejiho dalSiho rozvoje. Z hlediska rozvoje
infrastruktury sidla se navrh zaméfuje na dokonceni rozvoje inZenyrskych siti i
v okrajovych ¢astech obce a na vytvoreni prostoru pro rozvoj sluzeb a ob&anské
vybavenosti.

Podminkou vystavby novych rozvojovych lokalit bude pfipojeni na stavajici
verejny vodovod a na nové vybudovanou kanaliza¢ni sit' s dostate¢nou kapacitou
i pro navrhové obdobi . Zasobovani obyvatel plynem zajisti nové plynovodni
napojeni STL fadem z Kolina.

Ve vztahu k Zivotnimu prostfedi se da konstatovat, Ze navrhovany rozvoj
neovlivni kvalitu ZP negativnim zptsobem. Navrh nabizi obytné prostiedi s
hodnotnym krajinnym zédzemim umoZzZnujicim vyuZiti pro rekreaci. Rozmanita
struktura funkénich ploch v&etné ploch predstavujicich potencialni rozvoj
pracovnich pfilezitosti m& minimalni dopad na kvalitu prostfedi.

Ovzdusi jako jednu ze sloZzek Zivotniho prostfedi pfiznivé ovliviiuje zejména
skladba a umisténi vyrobnich zafizeni, které nezplisobuji v Gzemi nadlimitni

7 w7z

negativni vlivy . Vytapéni v obci je z velké ¢asti zaméfeno na vytapéni plynem.

Ochrana obytného prostfedi z hlediska ochrany zdravi a hluénosti je zajiSténa
prioritné urbanistickymi podminkami, tj. umisténim rozvojovych lokalit mimo
zdroje negativné pasobicich na Zivotni prostfedi. U silnice Il.tfidy se s rozvojem
bydleni neuvaZzuje a vystavba podél silnic lll.tFidy je podminéna min. odstupem
15m od okraje komunikace.

Z hlediska ochrany padniho fondu se rozvojové lokality nachazeji pfevdzné na
pudach nizsi kvality v tfidach ochrany IV.- V. Pfi zaboru pudy pro rozvoj vyroby ,
pfevzaty z platné dokumentace se nelze vyhnout pidé v nejvysSi tfidé ochrany,
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ktera tvofi malou enkldvu v zjmovém Gzemi sidla. Vyhodnoceni z&borl
zemeédélského pudniho fondu je zpracovano na podkladu mapy v méfitku 1:5000
s Udaji o BPEJ. Dle metodického pokynu jsou BPEJ ¢€lenény do 5 kvalitativnich
tfid ochrany z hlediska vhodnosti k zastaveni.

Pozemkl urenych k plnéni funkci lesa se navrh tzemniho planu nedotyka.

. Pozadavek na POSOUZENI Z HLEDISKA VLIVU NA ZIVOTNIi PROSTREDI :

V Uzemi se nevyskytuji evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti, které je
nutno chranit.

Navrh zahrnuje vyuZiti dzemi s navrhem ploch pro vyrobni zafizeni , ktera
jednotlivé mohou podléhat posouzeni z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi podle
z4k.¢.100/2001Sh. EIA. Toto posouzeni byly zpracovano v ramci Zmény UP k
zaméru dobyvaciho prostoru Stérkopiskd v ddolni nivé Labe, ktery se nachazi
mimo zastavéneé Uzemi sidla.
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Uzemni limity,
vyplyvajici z obecné pravnich predpist a pfedstavujici ochranu vefejnych zajmu
konkrétné ve spravnim Uzemi Konérovic, jsou vymezeny v Koordinaénim vykresu

1. Hygiena, ochrana zdravi pfed nepfiznivymi t€inky hluku a vibraci:

Hlukova z6na kolem silnice 11/322, prochazejici mistni ¢asti na Labuti,se dle
intenzity dopravy v r. 2000 - 4967 vozidel/24hod a modelového vypo&tu UP
pohybovala na hranici 29,6m. Od pocatku 90.let zde doprava z puvodnich
2487vo0z./24hod. vzrostla dvojndsobné. Podle posledniho scitani v r.2016 se
provoz opét zmirnil na 3954 voz.j/24 hod, coZ odpovida hlukové zéné 22,2m.

v~ s

ZvySenou hlukovou zatéZi je tak zasaZena stavajici zastavba bezprostfedné
obestavujici tuto frekventovanou komunikaci. Uzemni plan s rozSifovanim
zastavby v této ¢asti obce nepocitd. Nové zastavitelné plochy se nachazeji mimo
negativni dosah této hlavni prajezdni silnice.

Na ostatnich silnicich Ill. tfidy se hlu€nost projevuje jen v rAmci ochranného 15m
pasma a nevyzZaduje budovani protihlukovych opatfeni . Korigovany hygienicky
limit hladiny hluku 60 dB ve dne a 50 dB v noci , v normové vzdalenosti 7,5m od
osy krajniho pruhu silnic je dodrzen u vSech stavajicich silnic Ill.tFidy. Umisténi
nové obytna zastavby podél silnic je podminéno odstupem za hranici 15m OP.

Obytn4 zastavba v sousedstvi stavajicich vyrobnich ploch neni z hlediska
negativnich vliva jiz ohroZovéna jako v pfedchozim obdobi , kdy fungovala farma
s Zzivoc¢iSnou velkovyrobou. Naopak prestavbou na zemédélské sluzby v
byvalém arealu a rozSifenim drobné nezavadné vyroby v jeho sousedstvi doslo
ke zlepSeni Zivotniho prostfedi. Mezi vyzkumnym aredlem pod zamkem a
navrhovanym bydlenim bude ponechan isola¢ni pas zelené.

OP hibitova 100m — v OP nesmi byt zfizovany studny s pithou vodu a €innosti

zde provadéné nesmi naruSovat pietni misto hrbitova

2. Ochrana pfirody a krajiny

Plochy USES vymezené v grafické &asti 1:5000 jako nadregionalni biokoridor
Labe K72 paralelni se 2 regionalnimi biocentry Bychory RBC 994 a Stary Kolin
RBC 951, lokéalni biokoridor Veletovského potoka s biocentrem Hajek a lokalni
biokoridor mezi LBC LZovickéa stran a RBC Bychory.

ochranné pasmo os nadregionalniho biokoridoru Labe - zasahuje celé k.U.

V hranicich OP nadregionalnino USES jsou v3echny krajinné prvky s vy3sim
stupném ekologické stability chapany jako souéast nadregionalniho USES, kde se
uplatiuje zvySeny zajem ochrany pfirody

Nefunkéni ¢asti lokalnich biokoridort prochézejicich zemédeélskou krajinou pres
ornou pudu jsou zafazeny do vefejné prospéSnych opatfeni k zajiSténi ochrany
jejich prabéhu.

Pro plochy USES plati vedkera omezeni vyplyvajici ze zakona o ochrané pfirody
¢.114 /1992 Sh,. Zména vymezenych ploch je moZna za pfedpokladu souhlasu
prisluSnych organu statni spravy nebo pfi ndvrhu komplexnich pozemkovych Uprav.
Ochranné pasmo lesa - 50m od pozemku uréenych k pInéni funkci lesa
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3. Ochrana loZisek nerostnych surovin

V Gzemi se vyskytuje CHLU &.01410001 Tynec n.L..stanovené pro dosud netézené
loZisko B3014100 Tynec n.L.-Jelen a bodové poddolované Gzemi ¢&.2569.
V zadném z t&chto Gzemi nepoéita UP se zastavbou.

Do Uzemi zasahuje nevyhradni loZisko Stérkopisku s téZenym dobyvacim
prostorem.

Pro ¢innosti v CHLU plati omezeni ve smyslu §18,19horniho zakona tzn.stavby
nesou visejici s dobyvanim Ize povolit jako vyjimku s kladnym stanoviskem KUSK.
Pro c¢innosti v poddolovaném Gzemi je nutno zpracovat bérisky posudek a
navrhnout postup dle CSN 730039 .

Z hlediska limitujicich faktord nepriznivé ovlivriujicich inZzenyrsko geologické poméry
neni Uzemi postiZzeno sesuvy.

4. Vodni hospodéfrstvi

Stanovena PHO vodnich zdroju I. a Il. stupné /zakresy v grafické ¢asti 1:5000/

Stanoveno zaplavové Uzemi Q100 Labe se zénami aktivni zaplavy /zékresy
v grafické ¢éasti 1:5000/- omezeni pro ¢innost dle 867 zak.¢.254/2001Sb.

V aktivni z6né se nesmi umistovat stavby s vyjimkou vodnich dél a staveb
technické a dopravni infrastruktury. Déle plati zakaz pro téZbu nerostd a terénni
Gpravy zhorSujici odtokové poméry, skladovani odplavitelného materiélu, zfizovéani
oploceni a taboAst.

Ostatni malé vodni toky protékajici Uzemim dosud nezplsobily Skody rozvodnénim
a nemaji zatopové uzemi vyhlaseno.

VSechny ¢innosti v blizkosti vodnich tokd (v lok.Z/8) je tfeba projednat s Povodim
Labe a vSechny stavby a cinnosti v zaplavovém uUzemi podléhaji souhlasu
vodopravniho Uradu.

Manipulaéni pasmo pro spravu a udrzbu vodnich tokd - 10m podeél Labe, 8m podél
Klejndrky a 6m u ostatnich vodnich toku - Veletovsky a Tridvorsky potok, Cerna
strouha.

5. Paméatkova péce

Pamétkové chranéné objekty :

Konarovice:

areal Spitélu se sochou sv.J.Nepomuckého (barokni Spital z 18.stol.)

areal kostela PovySeni sv.Kfize (gotického puvodu s neogotickou Upravou z
koncel9. stol.)

areal zdmku s parkem a hospodarskymi objekty ( puvodné rané barokni stavba

pFestavéna do rokokové podoby

Architektonicky a historicky zajimavé stavby dominanty -

restaurace Na Vinici,
vila v lok.Hajek ve stylu ¢eské moderny z po¢.20.stol.
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PoZadavky archeologického prazkum:

Celé spravni izemi obce Konarovice je izemim s archeologickymi nalezy.

PA projektovani staveb, jejichZz realizaci dojde kvyraznym zasahdm do
stavajiciho terénu (tj. inZenyrské sité s hloubkou pod 50 cm, stavby s plochou nad
100 m?), je nutno zazadat o vydani stanoviska pfislusny organ paméatkové péce .

. Ochranna pasma inzenyrskych siti

VVN 110kV elektrovedeni 15m od krajniho vodice

VN 22kv elektrovedeni 10m u stavajiciho vedeni

7m u noveého vedeni od vodice na obé strany
trafostanice VN 10/7m okruh od zdroje /stoZzarova TS
STL plynovod OP 1m

dalkovy telekomunikacni kabel DOK OP 2-3m

. Ochranna pasma dopravni

silnice Il. a lII. tfidy 15m od krajniho pruhu vozovky na obé strany

Pasma silnicni se vymezuji v souladu s 830 zak.o pozemnich komun. i uvnit?
souvisle zastavéného Uzemi sidel pokud je mezi stavbami prostor vétSi nez 85m

PoZadavky civilni ochrany

vyplyvaji z 820 vyhlaSky ¢&.380/2002 Sb.o zabezpeceni integrovaného
zachranného systému |.

Ukryti obyvatelstva je feSeno v protiradiacnich Ukrytech budovanych svépomoci
obytného objektu. Pro tyto pfipady m& obec zpracovan plan ukryti. Sklepnimi
prostory jsou vybaveny bytové objekty, MS a vétSina rodinné zastavby. Pfi nové
vystavbé se pocita, Ze min. 20% rodinnych domd bude podsklepenych a
vyuZitelnych jako Ukryt.

Vymezeni zaplavové oblasti Labe se tyka prevazné jizni ¢asti spravniho uzemi
Konéarovic- podél Labe, Klejnarky a Cerné strouhy které protékaji nezastavénym
Gzemim. Vodni tok Labe ve spravé Povodi Labe ma stanovenou hranici
zaplavového Uzemi Q100 a hranici aktivni zaplavy , vyznaenou v Hlavnim
vykrese 1:5000. Hranice Q100 zasahuje i ¢ast zastavéného Uzemi mistni ¢asti Na
Labuti.

V Uzemnich limitech je uplatnén poZadavek na zachovani volného manipulaéniho
pasma pro udrzbu a pro prachod velkych vod v §.10m Labe, 8m KLejnarka a 6m u
ostatnich vodnich tokd . Rozvojové plochy navrzené UP jsou situovany mimo
ohroZené Gzemi.

Systém varovani je vobci zajistén pomoci mistniho rozhlasu a sirény
ev.€.31033,zafazené do JSVV umisténé u hasic¢ské zbrojnice v centru obce .
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Jako evakuacni misto muzZe slouzit sal hospody, ktery lze vybavit pro nouzové
ubytovéani. Zdravotnické sluzby pro obyvatele Konarovic zajistuje nejblizsi
zdravotni stfedisko v Koliné, sklady humanitarni pomoci nejsou v obci situovany.

Sklady nebezpeénych latek se v obci nevyskytuiji.

Jako nouzové zdroje pitné vody mohou slouZzit cisterny nebo automaty pitné vody.

Unikovou dopravni cestou je pro obyvatele hlavni silnice Il.tFidy 11/322 ve sméru na
Kolin.

Pro feSeni bezodkladnych pohfebnich sluZzeb slouzi novy z&kon o pohfebnictvi
€.256/2001, potieby obce zajiStuje obecni hFbitov .

Z hlediska ohroZeni poZarem je obec zabezpeCena vodou z poZarni nadrze
Barborka v centru zastavby, kterd je kapacitné vyhovujici i s pfijezdem pro vozy
poZarni techniky. Malé vodni nadrZze se nachézeji u osady Jelen, u chatové
lokality V&elin a v mistni €asti na Labuti. V Konarovicich je zarovernn ochrana
zajiSténa vodou z pozarnich hydranti vefejného vodovodu vybaveného hydranty
k poZarnim Géelim, coZ umoZfiuje dimenze dle normy CSN 730873 profil
vodovodni sité DN 90.

Nové rozvojové plochy musi byt zpfistupnény po kapacitné vyhovujicich
komunikacich, umoZfujicich provoz protipoZarni techniky. Neprujezdné
jednopruhové komunikace nad 50m musi splfiovat poZadavky na otaCeni poZarni
techniky dle vyhl.€.23/2008 Sb o techn.podminkach poZarni ochrany staveb.

Obrana statu

Na Uzemi Konarovic se nenachéazeji zadné objekty, které by vyZadovaly
stanoveni ochranného pasma.

Jihozapadni &ast kat. Gzemi se nachazi v OP RLP -( letecka stavba UAP -jev 103
,pasport 241/ 2014). OP vzletového a pfistavaciho prostoru letisté Caslav
pfedstavuje omezeni pro stavby nad 30m a je vyZadovana matovost povrchu
stfech.
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d - Vyhodnoceni pFedpokladanych dasledka navrhu na PF

v

Ochrana ZPF podle zakona ¢. 334/1994 v platném znéni a provadéci
vyhlasky ¢. 48/2011 Sh.o stanoveni tfid ochrany

PFehled zabori zemeédélského pudniho fondu

Ozn,| Kat. Gzemi | Kultura-poloha | BPEJ |tida |[ROzsah| Ugel vyuziti
/lokalita v zastav. Gz. ) ol o poznamka
/ mimo zast.uz

Z/1 |Zajezd U lesa Jorna| 2.23.12 | IV 1,10 Bydleni
B Prevzato z UPD

Z/2  |Nad Zajezdem |Z3Nrada,sad 22312 IV | 061 Bydleni

louka

Z/3 Nova orna 22312 IV | 017 Bydleni
sad 22112 v Prevzato z UPD

z4 Na Vinici | 22Mrada 22312 | IV | 056 Bydleni
22112 s Prevzato z UPD

Z/5 Na Z4jezdu zahrada 22011 IV | 0,27 Bydleni
22312 | IV Prevzato z UPD

Z/6 Uvinice |33 22312 IV | 0,32 Bydleni

Z/7 | Ubytovek |?3hrada 22001| 11 | 034 Bydleni
Prevzato z UPD

ZI8 |U Veletovského fomal 22110 IV | 1,01 Bydleni
potoka Prevzato z UPD

Z/9 | U zameckého |Zahrada 22312 IV 0,32 Bydleni
parku Pfevzato z UPD

Z/10 | Pod Hajkem foma| 22312 IV | 0,80 Bydlenf

Z/11 V hajku orna 22112 V 0,32 Bydleni
Prevzato z UPD

Z/I12 | Zza hajkem /zahrada| 22110 | IV | 1,38 Bydleni
lomal 22112| v Pfevzato z UPD

7/13 | zahiistem |OMa 22112 V | 076 Bydleni
Prevzato z UPD

Z/14 | U vodojemu Zahraqa 22112 V 0,32 Bydleni
ostam! (0,11) | Pfevzato zUPD

Z/15 | Zagkolkou |Zahrada 22112 V | 0,39 Bydleni

Prevzato z UPD
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Z/16 | U cviciste | °Ma 22112 V | 024 Bydleni
Prevzato z UPD
Z/17 | zacvigistem |S3d 22112 V | 1,76 Bydleni
orna
7/18 | Jelenzapad |Sad 22312 IV | 0,25 Bydleni
Prevzato z UPD
2/19 |  Jelen jin lzahradal 22312 | v | 1,02 Bydleni
/sad Prevzato z UPD
Z/20 | Jelen U lesa |OStatni 22312 | IV | (0,28) Bydleni
Prevzato z UPD
Z/21 | Pod parkem forna | 2.2312 | IV | 225 |Vyroba, vyzkum
2.2001 | 111 Prevzato z UPD
22110 v
2 2,17 ¢ ¢
Z/22 | Vyrobni z6na lorna | 2.03.00| | 110 Vg[oba, vyzggg
22110 IV | 338 fevzato z
Z/23 veelin forna | 22011 | IV | 058 |Rekreace/chaty
Prevzato z UPD

Celkem zabory ZPF n&vrhové obdobi - spravni Gz. Konarovice 18,13 ha
ztoho mimo zastavéné Uzemi 8,14 ha (lok.Z1,28,210,212,219,721,222,223)

Pozn. V3echny zabory na plochéach, které byly v pfedchozi UPD posuzovany a byl k nim
vydan souhlas jsou v tab.¢asti oznacdeny, stejné jako kultury ploch v zastavéném
Gzemi
Sedym podtiskem jsou zvyraznény 4 nové plochy k posouzeni v rozsahu 3,49ha ,
které nebyly dosud posuzovany v pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci
(lok.¢. 72, 76, 210 a Z17).
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Z&bory zemédeélského padniho fondu jsou znézornény v grafické pfFiloze ¢.6
Vyhodnoceni zabord ZPF 1:5000 a vycisleny v pfiloZzené tabulce.

V grafické pfiloze jsou zachyceny hranice s oznac¢enim BPEJ a hranice skuteéné
zastavéného Uzemi. Uzemni plan vymezuje hranici souc¢asné zastavéného Uzemi
aktuélné k datu 1.5. 2017.

Z&bory padniho fondu se tykaji zejména rozvoje obytné zastavby vcetné
nezbytnych pfistupovych komunikaci, déle rozvoje ploch pro vyrobu. Pro rozvoj
byly zafazeny pozemky prevdZné v zastavéném uUzemi nebo v bezprostfedni
navaznosti na stavajici zastavbu v urbanisticky vhodné poloze tzn. aby se staly
pfirozenou soucasti sidla. Velk& ¢ast pozemkd s vyjimkou 4 lokalit byla pfevzata z
platné UPD .

Z hlediska Casové etapizace se jednd o plochy zafazené v navrhovém obdobi .
DalSi plochy navrzené nad rdmec potfeb, jsou zafazeny jako Uzemni rezervy, které
nejsou soucasti vyhodnoceni zabora ZPF.

V tab. pfehledu jsou ozna€eny plochy navrZzené v prolukach zastavéného Uuzemi a
plochy prevzaté z platné dokumentace. Soucasti prehledu jsou 2 plochy nachazejici
se na nezemédeélské pudé, které nejsou zahrnuty do celkoveé vymeéry zabora.

Ozn. lokalit je identické s pfehledem rozvojovych ploch urbanistické ¢asti.

Jednotlivé rozvojové lokality v ramci zastavéného Uzemi prevazné v rozsahu do 1ha
jsou uréené Kk vystavbé jednotlivych stavebnikd pro vlastni potfebu. Lokality s
vymeérou nad 1 ha jsou navrZzené s vyuZitim pro soustfedéné rodinné bydleni. Kolem
2- 3,5ha maji 2 plochy navrzené k vyrobnim ucelim .

Kvalita pudy posuzovana u zabiranych ploch podle 5 tfid ochrany v souladu s
vyhlaSkou €.48/2011 Sb. je ve spravnim Uzemi Konérovic hodnocena prevazné
nizSimi tfidami ochrany IV a V. Malé ¢ast zajmoveého Uzemi v mistni ¢asti na Labuti
zasahuje do I. tfidy ochrany, kde byla z platného UP pfevzata 1 plocha k vyrobnim
Gcelim. Plocha je souc€ésti vyrobni zény, kterd jiz byla zcasti zastavénd v
pfedchozim obdobi a jejiz umisténi je vzhledem k pfiznivé vazbé na silnici Il.tfidy
povazovano z hlediska vlivu na obytné prostfedi sidla za optimalni.

2 Ochrana pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa.

Navrh GUzemniho planu Konarovice se netykd zabord pozemkd uréenych
k plnéni funkci lesa.
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